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I. DOKUMENTY FORMALNO PRAWNE

1. Kopia decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYJINA

Znak sprawy: OKK/UP-UW/B/04/24/MP Krakow, dnia 26.11.2024 r.

DECYZIA nr MPOIA/085/2024

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 oraz art. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow oraz inzynieréw budownictwa (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 551) w zwigzku z art. 12, art. 13, art, 14 ust. 1 pkt 1
oraz art. 14 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 14 maja 2024 r. poz. 725) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 15 kwietnia 2024 r., poz.
572) po przeprowadzeniu postepowania kwalifikacyjnego na wniosek z dnia 20 sierpnia 2024 r.,

stwierdza sig, ie:

Pan mgr inz. arch. Jan Bogdan Sporek
uradzony w dniu 24 marca 1996 r., w Bytomiu
posioda odpowiednie wyksztofcenie techniczne i odbyf wymagang praktyke zawodowaq
oraz po uzyskaniu pozytywnego wyniku egzaminu atrzymuje:

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNE) DO PROJEKTOWANIA | KIEROWANIA ROBOTAMI BUDOWLANYMI BEZ
OGRANICZEN

Niniejsze uprawnienia upowazniaja do: projektowania, sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych i
technicznych oraz sprawowania nadzoru autorskiego i kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych,
kierowania budowg lub innymi robotami budowlanymi, kierowania wytwarzaniem konstrukeyjnych elementdw
budowlanych wraz z nadzorem i kontrolg techniczng wytwarzania tych elementow, sprawowania kontroli technicznej
utrzymania obiektow budowlanych oraz wykonywania nadzoru inwestorskiego.

Na podstawie art. 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 15
kwietnia 2024 r., poz. 572) odstepuje sie od uzasadnienia decyzji jako uwzgledniajace] w catodei zadanie strony.

Zgodnie z art .127 § 1a KPA decyzja wydana w pierwszej instancji, od ktérej uzasadnienia organ odstapit z powodu

30-110 Krakow, ul l-ﬁ_'amwshegu 36, tel/fax: 12427 26 47, :uaﬂ: malupolska@izh;nrchnehuw_pL http: www.mpoia pl
NIP. 677-21-89-383, Regon 017466395-00160, Konto: PKO BP SA Oddzial 5 w Krakowie Nr- 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307




2. Zaswiadczenie o przynaleznosci do samorzadu zawodowego

RZECZYPOSPOLITEJ] POLSKIE]
Matopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. JAN BOGDAN SPOREK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MPOIA/085/2024,

jest wpisany na liste cztonkéw Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod humerem: MP-2929.

Cztonek czynny od: 20-02-2025r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 23-12-2025 r. Krakow.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2027 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MP-2929-4Y37-CBAF-94DE-C699

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.



Il. CZESC OPISOWA
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwestycja mieszkaniowa, polegajaca na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Cato$¢ potgczona zostata uktadem komunikacyjny
i infrastrukturg techniczng przedstawiong na zatgczonych rysunkach. Ponadto projektuje
sie inwestycje towarzyszgce:

1. Budowa chodnika na dziatce o numerze: 1818/122

2. Ukfad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej

Dziatka objeta opracowaniem stanowi cze$¢ nieruchomosci nalezacej do Inwestora.
Na sasiednich dziatkach o numerach 4109/105 oraz 4095/109 zlokalizowano budynek
wielorodzinny (zgodny z zapisami MPZP), sktadajgcy sie z trzech segmentdéw potgczonych
wspoélnym parkingiem podziemnym. Wokét budynku zaprojektowano parkingi naziemne, strefy
zieleni, plac zabaw i miejsce rekreacji. Nieruchomos¢ obstugiwana jest przez wewnetrzny ukfad
drogowy, ktéry taczy ulice Dtugg z ulicg ks. Prymasa Augusta Hlonda. Projektowana zabudowa
stanowi naturalng kontynuacje istniejgcego zamierzenia budowlanego. Nowy obiekt dostosowano
do obecnego uktadu drogowego, dzieki czemu tworzy on spojne, kompozycyjne zamkniecie
kubaturowe ciggu segmentdéw usytuowanych na dziatce nr 4109/105 i 4095/109. Catos¢ zatozenia
powigzano wspdélnym uktadem komunikacyjnym, obejmujgcym droge wewnetrzng, ciggi pieszo-
jezdne oraz chodniki. W porozumieniu z Gming Bytom planuje sie potgczenie istniejacej
infrastruktury pieszej z nowo projektowang, co pozwoli na stworzenie spojnej i wspotdziatajgcej
tkanki urbanistycznej. Architektura projektowanych budynkéw odpowiada aktualnym trendom
stylistycznym i wizualnym.

3. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren inwestycji potozony jest pomiedzy ulicg Dtuga a ks. Prymasa Augusta Hlonda w Bytomiu
na dziatce o numerze ewidencyjnym: 4099/105, obreb: 0012 Radzionkéw, arkusz mapy: 2.
W szerszej skali teren wokot inwestycji zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Projektowana zabudowa rozpoczyna wypetnianie luki powstatej pomiedzy dwiema
czesciami osiedla. Bezposrednio przy granicach terenu Inwestora znajdujg sie budynki
uzytecznosci publicznej oraz tereny sportu i rekreacji. Koncepcja zaktada podzielenie inwestycji
na trzy etapy zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Po zrealizowaniu inwestycji, bedacej tematem
tego opracowania, wskazniki urbanistyczne dla zabudowy z dziatek 4109/105 oraz 4095/109
nie przekroczg limitbw zawartych w MPZP. Cato$¢ zatozenia bedzie stanowita funkcjonalng
catos¢. Projektowana zabudowa sktada sie z trzech wolnostojgcych budynkéw, w ktérych
zaprojektowano tgcznie 69 lokali mieszalnych, o zréznicowanym metrazu odpowiadajgcym
potrzebom szerokiego spektrum spoteczenstwa. W okolicy zatozenia znajdujg sie lokale ustugowe
zaspokajajgce podstawowe potrzeby zyciowe uzytkownikoéw. Ponadto w zabudowie
wielorodzinnej zlokalizowanej na dziatkach 4105/105 i 4095/109 zlokalizowano pie¢ lokali
ustugowych. Na parterze kazdego z budynkdéw, bedacych tematem tego opracowania,
zlokalizowano komorki lokatorskie oraz pomieszczenie przystosowane do przechowywania
wozkdéw i rowerdw. Przy strefie wejSciowej do budynkdéw znajduje sie réwniez wiata przeznaczona
wytacznie dla roweréw. Budynki zostaty potgczone ciggami pieszymi oraz uktadem
komunikacyjnym. Cato$¢ uzupetniono o projektowane nasadzenia zieleni.

4. Przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych

Dostep do drogi publicznej




Dostep do drogi publicznej zapewniony jest przez droge wewnetrzna, o szerokosci nie mniejszej
niz 6 m potozonej na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 4076/105, 4098/105 i 4110/105.
Geometra drogi pozwala na wygospodarowanie tukow skretu o promieniu nie mniejszym niz 11 m
oraz przejazd bez koniecznosci zawracania na placu manewrowym. W ramach inwestycji zgodnej
z MPZP zostanie zaprojektowana infrastruktura umozliwiajgc przejazd pojazddéw o nacisku 100 kN
na o$ pojazdu.

Dostep do wody

Planuje sie zaopatrywac¢ inwestycje z miejskiej sieci wodociggowej. Inwestor zawart porozumienie
z Bytomskimi Wodociggami, na mocy ktorego rozbuduje sie¢ wodociggowg. Omawiana sie¢
wodociggowa prowadzona bedzie w drodze wewnetrznej. Maksymalny przewidywany pobér
wody, do celdéw bytowych, dla przedmiotowej inwestycji wyniesie: 761,4 m® miesiecznie. Ponadto
sie¢ wodociggowa powinna zapewnia¢ wode do celéw przeciwpozarowych w ilosci nie mniejszej
niz 10 dms/s. Najblizszy element infrastruktury znajduje sie w pasie drogowym ulicy ks. Prymasa
Augusta Hlonda.

Odprowadzenie Sciekoéw bytowych

Planuje sie odprowadzi¢ $cieki bytowe do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Inwestor zawart
porozumienie z Bytomskimi Wodociggami, na mocy ktérego rozbuduje sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
Omawiana sie¢ kanalizacji prowadzona bedzie w drodze wewnetrznej. Przewiduje sie
maksymalne odprowadzanie sciekow w ilosci okoto: 761,4 m3 miesiecznie. Najblizszy element
infrastruktury znajduje sie w pasie drogowym ulicy ks. Prymasa Augusta Hlonda.

Odprowadzenie woéd opadowych

Odprowadzenie wéd opadowych z terendéw utwardzonych i dachdéw inwestycji planuje sie
odprowadzi¢ czesciowo do miejskiej kanalizacji deszczowej, poprzez zbiornik retencyjny
znajdujacy sie w drodze wewnetrznej ograniczajgcy predkosé przeptywu oraz na teren biologiczne
czynny, badz do zbiornikéw chtonnych. W zwigzku z uksztattowaniem terenu nie jest mozliwe
odprowadzenie catej wody deszczowej do kanalizacji. Rozwigzanie ze zbiornikami chtonnymi
umozliw réwniez naturalna retencje wod oraz pozwoli odcigzyé miejski system deszczowy.
Najblizszy element infrastruktury znajduje sie w pasie drogowym ulicy ks. Prymasa Augusta
Hlonda.

Odprowadzenie odpadéw bytowych
Odpady bytowe gromadzone bedg w szczelnych pojemnikach i utylizowane przez
specjalistyczne, wskazane przez gmine przedsiebiorstwo.

Dostep do Zrédta ciepta

W zwigzku z budowa budynku wielorodzinnego na dziatkach 4105/105 i 4095/109 zaistniata
konieczno$¢ przebudowy infrastruktury PEC Bytom znajdujacego sie na dziatkach Inwestora.
Umozliwiajac podtaczenie inwestycji bedacej tematem opracowania do miejskiego systemu
cieptowniczego. Przewidywane maksymalne zapotrzebowanie na ciepto, stuzagce do ogrzewania i
podgrzewania wody uzytkowej to tgcznie 275 KW.

Zasilanie w_energie elektryczng

Zasilanie w energie elektryczng zgodnie z warunkami wydanymi przez Tauron. Zasilanie bedzie
realizowane trzema osobnymi przytgczami. Zapotrzebowanie na energie elektryczng dla budynku
nr 1 wynosi ok. 119KW, dla budynku nr 2 wynosi ok. 115KW, a dla budynku nr 3 wynosi
ok. 123 KW.

Dostep do sieci telekomunikacyjne;j
Najblizszy element infrastruktury znajduje sie w pasie drogowym ulicy ks. Prymasa Augusta
Hlonda. Sie¢ rozbudowywana w porozumieniu z lokalnym dostawca.
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Szczegodtowy zakres i przebieg prac niezbednych do przytaczenia obiektow do sieci zostanie
okreslony w projektach branzowych, ktoére powstang na podstawie warunkéw wydanych
i zaakceptowanych przez gestoréw sieci.

5. Powiazania przestrzenne

Planowana inwestycja jest atrakcyjna ze wzgledu na swoje potozenie. Niewatpliwym atutem jest
sgsiedztwo terendw sportu i rekreacji oraz potozenie na obrzezach miasta przy jednoczesnym
bardzo dobrym skomunikowaniu ze $rédmiesciem miasta jak i catego terenu metropolitalnego
transportem prywatnym jak i zbiorowym. W koncepcji zagospodarowania terenu objetego
opracowaniem potozono nacisk i dgzono do zintegrowania i zespolenia go z otaczajgcymi
terenami nie zapominajac przy tym o walorach estetycznych. Proponowany ukfad oraz forma
inwestycji ma na celu wpisanie sie w strukture przestrzenng obszaru a tym samym uzupetniajgc
w znacznej czesci jego zabudowe oraz kontynuujgc dominujgca funkcje. Planowana inwestycja
kontynuuje funkcje zabudowy mieszkaniowej. Projektowane obiekty nie beda negatywnie
oddziatywa¢ na otaczajgca zabudowe. Poprzez wprowadzenie duzej ilosci zieleni ptynnie
przechodzacej miedzy budynkami teren inwestycji bedzie integrowat sie z terenami zieleni na
sasiednich dziatkach Swiadome i przemyslane uzycie stonowanych barw materiatéw
wykonczeniowych oraz duzej ilosci przeszklen na elewacjach pozwolito na stworzenie efektu
lekkosci projektowanych budynkéw i dobry odbidr estetyczny. Ponadto taki zabieg nie spowoduije
dominaciji projektowanych obiektéw nad otoczeniem. Nowo projektowane ciggi piesze i jezdne na
terenie inwestycji, zostang potaczone z istniejgcymi elementami infrastruktury. Planowana
inwestycja za sprawg swojego sgsiedztwa ma dostep do terendw rekreacji i sportu. Mieszkancy
planowanej inwestycji beda mieli udogodniony dostep do placéwek edukacyjnych — szkoty
podstawowej oraz przedszkola, przystankow komunikaciji miejskiej oraz terenéw sportu i rekreaciji.
Zagospodarowanie tej przestrzeni bedzie korzystne dla najblizszej okolicy, jak i dla miasta,

6. Charakterystyczne parametry zabudowy

Dane urbanistyczne:

Bilans terenu

Powierzchnia catkowita dziatki 6 904,0 m2 100,00%
Powierzchnia zabudowy 1424,1 m?2 20,63%
Powierzchnia utwardzona 2 459,9 m? 35,63%
Powierzchnia biologicznie czynna 3 020,0 m? 43,74%
Intensywnos$¢ zabudowy 0.80

Dane architektoniczne:

Budynek nr 1

Powierzchnia zabudowy ok. 462 m?
Powierzchnia uzytkowa ok. 1234 m2
Mieszkan

llo$¢ mieszkan 23
Szerokosc¢ ok.20 m



Dtugosc¢ ok. 24,4 m
Wysokos¢ ok. 16,2 m
llo$¢ kondygnaciji 5

Kat nachylenia dachu dach pfaski
Budynek nr 3

Powierzchnia zabudowy ok. 462 m?
Powierzchnia uzytkowa ok. 1068 m?
Mieszkan

llo$¢ mieszkan 22
Szerokos¢ ok.20 m
Dtugosc ok. 24,4 m
Wysokosc¢ ok. 13,1 m
llo$¢ kondygnacii 4

Kat nachylenia dachu dach ptaski
Budynek nr 3

Powierzchnia zabudowy ok. 462 m?
Powierzchnia uzytkowa ok. 1245 m2
Mieszkan

llo$¢ mieszkan 24
Szerokos¢ ok.20 m
Dtugos¢ ok. 24,4 m
Wysokosé ok. 16,2 m
llos¢ kondygnacji 5

Kat nachylenia dachu dach ptaski

Dane ogdlne:

Projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

Projektowana

ok. 3 572 m?

Minimalna i maksymalna powierzchnia mieszkan

Minimalna powierzchnia

mieszkan

3 215 m2 (pomniejszona o 10%)



Maksymalna powierzchnia 3 930 m? (powiekszona o 10%)
mieszkan

llos¢ lokali mieszkalnych

Projektowana ilo$¢ 69
Minimalna ilo$¢ 62 (projektowana ilos¢ pomniejszona o 10%)
Maksymalna ilos¢ 76 (projektowana ilo$¢ powiekszona o 10%)

Miejsca postojowe dla terenu objetego opracowaniem

llos¢ miejsc postojowych 47
Projektowana ilo$¢ lokali 69
llo$¢ miejsc na lokal 0.68

Miejsca postojowe dla catosci inwestycji

llos¢ miejsc postojowych 179
llo$¢ lokali 174 lokale mieszkalne + 5 lokali ustugowych
llo$¢ miejsc na lokal 1

Maksymalna ilos§¢ mieszkancow

Max. pow. mieszkan 3930 m?
Wspotczynnik 28 m?/os
llo$¢ mieszkancéw ok. 141

Maksymalna ilo$¢ uczniow

llo$¢ mieszkancow 141
Wspotczynnik 7%
llo$¢ mieszkancow ok. 10



Il. CZESC RYSUNKOWA

1.

Spis rysunkow

Nr Nazwa rysunku Skala
RO01  Zagospodarowanie terenu 1:500
R02  Budyneknr 1 - parter 1:100
R03  Budyneknr1 -1, 11illl pietro 1:100
R04  Budyneknr1 - IV pietro 1:100
R0O5 Budyneknr 1 - elewacja 1:200
R06  Budynek nr 2 - parter 1:100
RO7  Budyneknr2 -1, 1lilll pietro 1:100
R08  Budynek nr2 - elewacja 1:200
R09  Budynek nr 3 - parter 1:100
R10  Budyneknr 3 -1, Ililll pietro 1:100
R 11 Budynek nr 3 - |V pietro 1:100
R12  Budynek nr 3 - elewacja 1:200
R13  Aksonometria -
R14  Wizualizacja -
R15  Wizualizacja -
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BILANS TERENU

pow. catkowita dziafki 6 904,0 m*> 100,00 %
proj. pow. utwardzona 24599 m? 35,63 %
min. pow. utwardzona 2213,9m? 32,07 %
maks. pow. utwardzona 27059 m? 39,19 %
proj. pow. zabudowy 1424,1 m?> 20,63 %
min. pow. zabudowy 1281,6m? 18,56 %
maks. pow. zabudowy 1566,5m? 22,69 %
.. proj. pow. biologicznie czynna 3020,0m? 43,74 %
; min. pow. biologicznie czynna 2718,0m? 39,37 %
] maks. pow. biologicznie czynna 3322,0m? 48,12 %

proj. udziat ogélnodostepnego

2
terenu rekreacji w ramach pow. biol. 23859 m" 79,00 %

ChpEos min. udziat ogélnodostepnego
e \ : 9 epneg 1661,0m? 50,00 %
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