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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE.J
w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacii inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zwracam sig z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe] dla przedsiewziecia polegajacego na:

BUDOWIE ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW WIELORODZINNYCH WRAZ Z UKLADEM
KOMUNIKACYJNYM, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ INWESTYCJA TOWARZYSZACA
POMIEDZY ULICA DEUGA A KSIEDZA PRYMASA AUGUSTA HLONDA W BYTOMIU

Uzasadnienie kompletnosci wniosku na podstawie art. 7. ust. 7 wyzej wymienionej ustawy:

Ad. Art. T.ust. 7 pkt 1 - okedlenie granic fereny cbjetego wnicskiem. przedsiaowonych na kopi mapy

susadmicze) lut o proypadkil oy make ra kopn o mapy eeadencyjnel preyjete) do padstwowego Zasoni

fzymego bokanngrahcsziego obeimujace) leren kiovego wniosek dotyosy 1 nbszara na ko

Froawastyca bedzie oddaatywad woskal 17000 b wigkssu).
Granice w/w teren objetego wnioskiem, pokazano na kopii mapie do celéw projektowych- zatgcznik nr 1.

Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 2 - ckreslenie planowane) mimimame | inaksymalng; sowisrzehni uzytkowie] migszkan
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 3 930 m*
Minimaina powierzchnia uzytkowa mieszkan - 3 215 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z koncepcjg - 3 572 m?
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Ad. Arl. 7.usl. 7 pki 3 - okreslenie planowane] minimalng) i maksymaine) iczby reszkan

Maksymaina liczna mieszkan - 76
Minimalna liczna mieszkan - 62
Liczba mieszkan zgodna z koncepcijg - 69

Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 4 - okreslenie zakresu inwestycii przeznaczonego na dzialalnose handlowa ub

usiugows
Nie przewiduje si¢ lokali przewidzianych pod dziatalno$¢ handlows lub ustugowa.

Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 5 - okresienie zrvan w dotychoczasowym sposobie zagospodarowania i uzbroieniu

teresnil

Projektowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiono w koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;
stanowigcej zatacznik nr 2. Teren przeznaczony pod inwestycje jest obecnie niezagospodarowany, stanowi
obszar nieuzywanego zasypanego wyrobiska. Zgodnie z cdwiertami geotechnicznymi warstwa nasypu ma
grubos¢ od 2 do 8 m. Nalezy uwzgledni¢ ten fakt na etapie projektu fundamentow. Dostepnymi
rozwiazaniami technicznymi sa: wymiana gruntu na noémy, posadowienie taw na warstwie noénsj,
posadowienie na mikropalach lub posadowienie na studniach fundamentowych. Konkretny sposéb
posadowienia budynku zostanie dobrany na etapie realizacji projektu budowlanego po uwzglednieniu
wstepnych kosztoryséw robét. Uzbrojenie terenu zostanie wykonane na bazie otaczajgcych sieci. Najblizsza
studnia instalacji kanalizacji sanitarnej zapewniajgca grawitacyjny splyw do istniejace| oczyszczalni Sciekow
komunalnych znajduje sie na dziatlce 0 numerze: 1958/105. Sieé kanalizacji deszczowej znajduje sie na
dziatce 1958/105. Najblizszy wodociag znajduje sie na dzialce 1958/105. Natomiast instalacje
elektroenergetyczna znajduje sie na dziatce 1859/105 oraz 4075/105. Infrastruktura teletechniczna znajduje
sie na dziatkach o numerach: 4109/105 i 4095/10S Na dziatce 4109/105 znajduje sie réwniez infrastruktura
nalezgca do PEC bytom zapewniajgca dostep do ciepta systemowego. W zwiazku z inwestycig objetg tym
wnioskiem, jak i t3 zlokalizowana na dziatkach 4109/105 i 4095/109 istnieje potrzeba przebudowania
istniejacej infrastruktury. Doktadne rozwigzania techniczne polegajace na polgczeniu projektowanego
uzbrojenia terenu | istniejacych sieci zawarte zostana w projektach budowlanych. Ponadto teren inwestycii
Zostanie wyréwnany.

Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 6 - analize nowiazama nwestyc)l mieszkaniowe] 7 uzbrojenien ferenu:

W sasiedztwie terenu oraz w najblizszych pasach drogowych przebiegajg wszystkie sieci infrastruktury
techniczne] niezbedne do obslugi planowanej inwestycji. Istnieje mozliwos¢ podigczenia projektowanego
zespotu do nastepujgcych sieci:

+ dostep do sieci wodociagowe]j wediug warunkow rozbudowy sieci wodociggowe)

» dostep do sieci kanalizacji sanitarnej wedlug warunkdw rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej

+ dostep do sieci kanalizacji deszczowej wedtug warunkow wydanych przez MZUiM w Bytomiu

+ dostep do sieci energetycznej wedlug warunkow przytaczeniowych Tauron

+ dostep do sieci cieplngj, wedtug zapewnienia PEC Bytom
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Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 7 - charaktarystyke imwesiy) miesiramowe), obemujaca okieslanme

Dane architektoniczne:

Budynek nr 1

Powierzchnia zabudowy ok. 462 m?
Powierzchnia uzytkowa ok. 1234 rm?
Mieszkan

llos¢ mieszkan Z3
Szerokosé ok.20m
Dlugosé ok. 24,4 m
Wysokosé ok. 16,2 m
llos¢ kondygnaciji 5

Kat nachylenia dachu dach ptaski
Budynek nr 3

Powierzchnia zabudowy ok. 462 m?
Powierzchnia uzytkowa ok. 1068 m?
Mieszkan

llosé mieszkan 22
Szerokosc ok.20m
Ditugosc ck.24,4m
Wysokos¢ ok.13,1m
llos¢ kondygnaciji 4

Kat nachylenia dachu dach ptaski
Budynek nr 3

Powierzchnia zabudowy ok. 462 mz
Powierzchnia uzytkowa ok. 1245 m?
Mieszkan

lloé¢ mieszkan 24
Szerokosé ok. 20 m
Dlugosc ok.24,4m
Wysokosé ok. 16,2 m
llos¢ kondygnacji ) | / j
Kat nachylenia dachu dach plaski I/ H/
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Dane ogolne:

Projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

Projekiowana ok.3572 m?

Minimalna i maksymalna powierzchnia mieszkan

Minimalna powierzchnia 3 215 m? (pomniegjszona o 10%)
mieszkan
Maksymalna powierzchnia 3 930 m? {powigkszona 0 10%)
mieszkan

llos¢ lokali mieszkalnych

Projektowana ilos¢ 69
Minimalna ilosé 62 (projektowana ilos¢ pomniejszona o 10%)
Maksymalna ilo$é 76 (projektowana ilos¢ powigkszona o 10%)

Miejsca postojowe dla terenu objetego opracowaniem

llo$é miejsc postojowych 47
Maksymalna ilos¢ lokali 69
llos¢ miejsc na lokal 0.68

Miejsca postojowe dla catosci inwestycji

llosc miejsc postojowych 179
liosc lokali 174 Iokale mieszkaine + 5 lokali ustugowych
llos¢ miejsc na lokal 1

Maksymalna ilosé mieszkancéw

Max. pow. mieszkan 3930 m?
Wspdiczynnik 28 m?/os
llosé mieszkarncow ok. 141

Maksymalna ilos¢ ucznidéw

llos¢ mieszkancow 141
Wspdtczynnik 7%
lfo$¢ mieszkancow ck. 10
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Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 7 pkt a - zapoitrzesowania na wods 2nergie oraz sposobu odpro iy an.s

our/szczania scekiw A fakrze innyeh potrzeb w zakresis uzbrojgnia terenu nigznedns) Bozby

SUslO oI Jak 1OwWaIes SposSohu Zagaspoda ovwwania ndpacon

Przewidywane zapotrzebowanie cato$ci inwestycji na media:

« zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno - bytowych - ok. 761,2 m*/miesigcznie

+ iloé¢ wytwarzanych sciekdw bytowych - ok, 761,2 m*/miesigcznie

» ilos¢ wytwarzanych sciekdw przemystowych - brak

» zapotrzebowanie na energie elekiryczng - budynek nr 1: 119KW, budynek nr 2: 115 KW, budynek nr 3:
123KW

= zapotrzebowanie na ciepto: 275 KW

BUDYNEK NR 1 BUDYNEK NR 2 BUDYNEK NR 3
Mak‘symalnla 1357 m2 1175 m2 1398 m?
powierzchnia
Maksymalna ilosé
SRR 49 os. 42 os. 50 os,
Zapotrzebowanie na
wode do celéw socjalno 264.,6 m¥/m-c 226,6 m3¥m-c 270 m¥m-c
bytowych
llos¢ wytwarzanych —— s o
sciekéw bytowych 264.6 m¥/m-c 226,6 m¥m-c 270 m¥m-c
llos¢ wytwarzanych
sciekéw przemystowych 0 mé/m-c 0 m&/m-c 0 m¥m-c
(m-c)
Zapotrzebowanie na 119 KW 115 KW 193 KW
energie elektryczna
Zapotrngowanle na 95 KW 82 KW 98 KW
ciepto

Wody opadowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowe] poprzez projektowany zbiornik
retencyjny zwalniajgcy przeplyw do 3 I/s. Czes¢ waod bedzie rowniez zagospodarowana na terenie inwestycii.

Qdpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji gromadzone bedg w wyznaczonych miejscach
w szczelnych pojemnikach | wywozone zgadnie z warunkami obowigzujacymi na terenie miasta Bytomia.

Zgodnie z zaftgczona koncepcja urbanistyczno - architektoniczna projektuje sie w 47 miejsca postojowe
Zlokalizowanych na terenie inwestycji, planuje sie réwniez realizacie 23 miejsc postojowych dla samochoddw
oscbowych na dziatce o numerze: 4097/105, stanowigca wilasnos¢ Inwestora. Parking ten nie jest czéscig
tego opracowania. llo$¢ miejsc postojowych znajdujacych sie na terenie catego zamierzenia Inwestora
wynosi 179. W ramach inwestycji cbjetych tym opracowaniem oraz tych znajdujgcych sig w odrgbnych
taczna liczba lokali wyniesie 179, w tym 5 lokali ustugowych. Ogéiny wskaznik miejsc postojowych wynjesie
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny i ustugowy.




Realizacja inwestycji objetej tym opracowaniem nie wplynie na przekroczenie wskaznikow urbanistycznych

na inwestycjach nie objetych tym opracowaniem. Wszystkie zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedg spetnione.

Ad. Art. 7.ust, 7 pkt 7 pkt. b - planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakierystyki
Zabudowy Fagospodarswania terenu. w iym przeznaczenia projektowanych obiektdw budowianyen,

przedsiawione w formie opisowsj i graficzne

Projektowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawiono w zataczniku o numerze 2. Kompozycje
urbanistyczng uksztattowano, tak aby depasowac zabudowe do istniejgcych budynkéw oraz uwarunkowan
formalno prawnych. Calo$¢ zalozenia podzielono na trzy budynki, zapewniajgc dostep do éwiatla dziennego
oraz mozliwoSC przewietrzania mieszkan. W otoczeniu budynkéw zaplanowano duzg ilos¢ projektowanej
zieleni. Catos¢ uzupetniono uktadem komunikacyjnych zapewniajacym wygodny dostep stuzbom miejskim
i ratunkowym. Architektura obiektow zostala dostosowana do aktualnych stylistycznych nurtéw wizualnych.

Ad.Art. 7.ust. 7 pkt 7 pkt. ¢ - charakterystycznych paramet:ow technicznych inweastyo) meszkaniowe, oraz

canyeh chararleryzujacych je) wplyw na srodowiske

Zestawienie dia terenu

« powierzchnia terenu inwestycji - ok. 6 904,0 m?

» powierzchnia zabudowy - od 1 281.6 m* do 1 566,5 m*

» powierzchnia terendw utwardzonych - od 2 213,.9 m* do 2 705,89 m?

+ powierzchnia terenéw bioclogicznie-czynnych -od 27180 m*do 3 3220 m?
» powierzchnia catkowita budynkéw: od 4950 m? do 6050 m?

= geometria dachéw: budynki jednorodzinne - dachy ptaskie do 10°

» wysokoss budynkéw: od 122 mn.p.t do 17,8 mnpit

 intensywnosc¢ zabudowy: od 0.70 do 0.90

tgczna powierzchnia parkingdw | garazy nie przekroczy 10 000 m?
taczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40 000 m?

Zgodnie z rozporzadzeniem rady ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco addziatywac na $rodowisko stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w katalogu
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko i przedsigwzigé moggcych
potencjainie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 7a - okresienic minimalnego Jdzisiy powlerzehnl ogolnodasiepneqgo. nigogradzoneqgs
urzadzonege terenu wypocoynku  oraz rekreach fub o spartu lokaizowanego w ramach  powierzoby

biclogioanie czyrne) na lerems inwesly o)l meszkaniows),
Projektuje sie minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 39,37 %

powierzchni terenu inwestycji. Planuje sig minimalny udzial powierzchni ogdinodostepnege, nieogrodzonego
urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni
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biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowe] o powierzchni nie mnigjszej niz 1 661,0 m?
stanowiace] 50,00 % minimainego udzialu maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 8 - wskazanme nesuchomoscn veiiug katasiiu nerachomoss uraz ksigeg wieozyste

|zt cosia calorona na kidryoh g byt Soralizowanes omekly obgle mwestycd migszkaniows

Inwestycja zlokalizowana zostala na dzialce o numerze ewidencyjnym: 4099/106, znajdujace] sie w Bytomiu,
obreb 0012 Radzionkéw, na 2 arkuszu mapy. Dia poszczegdlnych dziatek prowadzone s3 ksiegi wieczyste:

246201_1.0012.AR_2.4099/105 - KW nr KA1Y/00070918/2

Acl Art. Toust. 7 pkt 9 wiskagzame marochomose, woedhuyg katastre merucnomoss ongz ksiegl wisczysto

weziil sostala zaiozons W stasuske do kidrgch decyria 0 pozwoieniit na budowe nwestiycli miesaaniowi

yepaggimmm by sl beite: pa fikes pepen e g o art SEE ook 4
i B BT BRI L o TR skutav o S USRS R S TR O - Daci il Bt

W zwigzku z realizacjg inwestycji towarzyszacej na dziatce o numerze 1818/122, polegajacej na budowie
chodnika i ewentualnych schodéw terenowych, celem potaczenia projektowanych ciagéw pieszych
Z istniejacymi, wystapiono ¢ wyrazenie zgody do Gminy Bytom.

Przedmiotowa inwestycja nie wywota skutku, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1

Ad, Art, 7.ust. 7 pkt 10 - wekasase rieuchomase. o klorych mowa woart 38 st 1wy vatasir

THRZTLINON A0 AR KBS GWISC y Sl

erel sostala zalorona,

Przedmiotowa inwestycja nie wywola skutku, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1.

Ad. Art. 7ust. 7 pkt 11 - wskazane w panm zasresis giano

ANE NWRSYCE nE uwglicdine ustuion

& preyoadks wmosku o ustaienie lokabeac: oo

Teren opracowania oznaczony jest symbolem 3U w uchwale LXV/851/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25
czerwca 2018 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Strzelcodw Bytomskich i Diugg w Bytomiu — etap |



ZAPIS MPZP

PARAMETR PROJEKTOWANY

ZGODNOSE

§ 13. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng
terenow z isiniejacego oraz projektowanego
ukladu drogowego.

2. Powigzania z zewnetrznym ukiadem drogowo
- ulicznym zapewnia sig poprzez istniejace
ulice:

Strzelcow Bytomskich, Diuga, Generala
Whadystawa Sikorskiego i Szymaly.

3. Ustala sie parametry oraz klasyfikacje drog
publicznych oraz publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych

zgodnie z warunkami zawartymi w § 34 + § 39
ninigjszej uchwaty.

4. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze
objetym planem ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w
granicach dziatki budowlanej w ilogci
dostosowanej do rodzaju

zabudowy | skali prowadzonej dzialalnosci, przy
czym ustala si¢ nastepujacg minimalng liczbeg
miejsc

do parkowania;

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 2 miejsca na 1 |lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,

¢) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2
miejsca na 10 tozek,

d) dia lokali handlowych — 1 migjsce na 100 m2
powierzchni uzytkowe| podstawowej,

€) dla gastranomii — 1 migjsce na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

f) dla zabudowy zwigzanej ze sportem |
rekreacig — 1 miejsce na 10 uzytkownikow,

g) dla handlu maszynami i pojazdami
mechanicznymi oraz stacji obsfugi maszyn i
pojazdow

mechanicznych: nie mnigj niz 1 miejsce
parkingowe na 10 zalrudnionych pracownikow,
h) dla innych, niewymienionych wyzej
dziatalnoici — 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej

padstawowej lub 1 migjsce na 10
uzytkownikow,

Na terenie opracowania projektuje sie 69
mieszkan. Na terenie opracowania
projektuje sie¢ 47 miejsc postojowych
przeznaczonych dla mieszkancow.

Nie - na obszarze
opracowania
osiagnigto wskaznik
min. 0,68 migjsca
postojowego dla
samochoddéw
osobowych na
mieszkanie.

llesé miejsc
pestojowych dla
catego zaiozenia,
uwzgledniajac
budynekKk
zlokalizowany na
dziatach : 4109/105
i4095/109 oraz
miejsca postojowe
na dziatce:
4097/105  wynosi:
1miejsce postojowe
na lokal mieszkalny
i usfugowy.

2) dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg:

a} 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100

Na terenie Inwestycji mieszkaniowe] oraz
towarzyszace] projektiuje sie 3 stanowiska
dla samochodow zaopatrzenych w karte
parkingowa.

TAK
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§ 21. 1. Dla lerenow oznaczonych na rysunku
planu symbelami: 2U, 3U, 6U, 7U, 11U —teren
zabudowy

usiugowej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) usiugi,

b) ustugi oswiaty - wytgcznie na terenach: 2U,
68U, 7U, 11U,

c) parkingi wielopoziomowe — wylacznie na
terenie 7U;

2} uzupelniajgce:

a) ustugi sportu i rekreacji, w tym: terenowe
urzadzenia i budowle przeznaczone na cele
sportu i rekreacji,

obiekty i budynki przeznaczone na cele sportu i
rekreagji, hale pneumatyczne oraz namiotowe
przeznaczone na cele sportu i rekreacji —
wylacznie na terenie 3U,

b} garaze wbudowane,

¢} garaze zbiorowe — wylgcznie na terenie 7U,
d) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

Projektuje sie zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

NIE

2. Ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1.

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

a) dla terenu 2U: 10%,

b) dla pozostatych terendow: 30 %

Projektuje sig wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie: min.
39,37%

TAK

2) minimainy i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 2U: od 0,1 do 1,5,

b} dla pozostatych terenéw: od 0,1 do 1.0,

Projektuje sie wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie od 0.70 do 0.90

TAK

3) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy:

a) dla terenu 2U: B0%,

b) dla pozostatych terenow: 50 %,;

Projekiuje sie wskaznik powierzchni
zabudowy na poziomie do 22,69%

TAK

4) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokosc obiektow
budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokosc budynkow:

- na terenie 6U: 15,0 m,

- na pozostatych terenach: 12.0 m.

Projektuje sie budynki o wysokosci od 12,2
mn.pt do 17,8 mn.p.t.

NIE

3. Ustala sig warunki i zasady
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa
w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu;

Projektuje sie zabudowe przekraczajgc linie
zabudowy.

NIE

2) dachy plaskie.

Projektuje sie dachy ptaskie.

TAK
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Ponadto wykonano analize dla terendw 4MW, ktére znajduja sie w bezposrednim sgsiedztwie.

ZAPIS MPZP

PARAMETR PROJEKTOWANY

ZGODNOSG

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
4AMW, 6MW, 7MW, BMW,

IMW, 1O0MW, 11MW, 12MW - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
ustala sie przeznaczenie;

1} podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielcrodzinna,
b) ustugi — na terenach: 1MW, 2ZMW, 7MW,
OMW, 10MW, 11MW, z zastrzezeniem ust.
4 pkt 3,

¢) parkingi wielopoziomowe — na terenach:
ZMW, 4MW, BMW, 7MW, MW,

2) uzupetniajace;

a) ustugi - na terenach: 4MW, 6MW, 12
MW, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

C) garaze, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4,

d) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Dopuszcza sie:

1) istniejacq zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng - na terenie 11MW,

2) istniejgce garaze indywidualne i
zbiorowe - na terenach 11TMW i 12MW,

3) odbudowe istnigjgcych budynkow
mieszkalnych oznaczonych literg ,m" w
istniejgce] na dziefh uchwalenia

planu lokalizacji i wymiarach zewnetrznych.

Na terenie opracowania projekiuje sie
69 mieszkan. Na terenie opracowania
projektuje sie 47 miejsc postojowych
przeznaczonych dia mieszkancow.

Nie - na obszarze
opracowania
osiggnieto wskaznik
min. 0,68miejsca
postojowego dla
samochodoéw
osobowych na
mieszkanie.

llodé miejsc
postojowych dia
catego zatozenia,
uwzgledniajge
b udynek
zlokalizowany na
dziatach : 4109/105
i4095/109 oraz
miejsca postojowe

na dziatce:
4087/105  wynosi:
1 miejsce

postojowe na lokal
mieszkalny
i ustugowy.

2) dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 16 - 40,

¢} 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% og6inej liczby stanowisk, jezeli ogblna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100

Na terenie Inwestycji mieszkaniowej oraz
towarzyszgce] projektuje sie 3 stanowiska
dla samochoddw zacpatrzonych w karte
parkingowa.

TAK

§ 18. 1. Dia terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
4MW, 6MW, 7MW, SMW,

OMW, 10MW, 11MW, 12MW — teren
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) uslugi — na terenach: 1MW, 2MW, 7MW,
OMW, 10MW, 11MW, z zastrzezeniem ust.
4 pkt 3,

c) parkingi wielopoziomowe — na terenach:
2MW AMW, BMW, 7MW, BMW,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi — na terenach: 4MW, MW, 12
MW, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,

b} zabudowa zamieszkania zbiorowego,

C) garaze, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4,

d) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Dopuszcza sig;

1) istniejgcg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - na terenie 11MW.

2) istniejgce garaze indywidualne i
zbiorowe - na terenach 11MW i 12ZMW,

3} odbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych oznaczonych literg ,m" w
istniejgcej na dzien uchwalenia

planu lokalizacji | wymiarach zewnetrznych.

Projektuje sie zabudowe wielorodzinng
wraz z towarzyszaca infrastruktura.

TAK

3. Ustala sie parametry i wskazniki
ksztaitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, o ktarych
mowa w ust. 1:

13 minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: 30 %

Projektuje sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie: min.
39,37%

TAK

2) minimalny 1 maksymalny wskazZnik
intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 3.5;

Projektuje sie wskaZnik intensywnosci
zabudowy na poziomie od 0.70 do 0.90

TAK

3) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 60 %;

Proiektuje sie wskazinik powierzchni
zabudowy na poziomie do 22,69%

TAK

4} wysokos¢ zabudowy:

a) maksymaina wysokos¢ obiektow
budowlanych: 24, 0 m, z zastrzezeniem lit.
b,

b) maksymaina wysokose budynkdw: 18,0
m.

Projektuje sie budynki o wysokogci od 12,2
mn.p.t.do 17 8 mn.p.t.

TAK

4. Ustala sie warunki i zasady
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
wust 1

1) nieprzekraczalna linia zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu;

Projektuje sie zabudowe przekraczajgc linie
zabudowy.

NIE - na obszarze
opracowania
przekracza si¢
nieprzekraczaine
linie zabudowg w
obrebie starego
wyrohiska.

2) dachy plaskie,

Projekiuje sie dachy ptaskie.

TAK
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3} realizacja usiug:

a) w budynkach zabudowy wielorodzinnej
na kondygnacii parteru, przy zapewnieniu
bezposéredniego

dostepu z zewnatrz budynku oraz
zachowaniu jednolitej formy
architektonicznej dla catej kondygnacii,

z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku przeznaczenia parteru
budynku dla realizacji garazy
whbudowanych dopuszcza sie

realizacje usiug na kondygnacji nad
garazami, przy zapewnieniu
bezposredniego dostepu z zewnatrz
budynku oraz zachowaniu jednolite] farmy
architektonicznej dla catej kondygnaciji,

c¢) jako budynki wolnostojace o powierzchni
zabudowy minimum 150 m2 -z
wylaczeniem terenow 4MW

18 MW,

Nie projektuje sie ushug. TAK

4) realizacja garazy wylacznie jako:
a) wbudowanych,

b) zbiorowych -~ jedynie na terenie SMW, Nie projektuje sie garazy. TAK
¢) w istniejgcych komarkach
gospodarczych — jedynie na terenie 12MW

5) dia budynkdw o wartosciach kulturowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw
(oznaczonych na rysunku Nie dotyczy
planu numerami: 1 - 3) obowigzuja réwniez
ustalenia § 8.

raie jest sprzecsna 2 uchwata o utworzeniu parku kulurowsga. w7y

d 7 prevstepenem da sporzar

clang oaoines. nalezy udowodnic brak spreecznasc UM kssrupxOw L uwarnnkowan

B istenay] i anin [racsirzem 1G90)

Teren objety opracowaniem nie jest objety uchwata o utworzeniu parku kulturowego. W mys$| art. 70 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem: /2. M2

ZAPIS STUDIUM PARAMETR PROJEKTOWANY ZGODNOSCE

Przeznaczenie dominujgce: M2 - tereny | Projektuje sie budynki mieszkaniowe T
zabudowy wielorodzinne] wielorodzinne A

Przeznaczenie réwnorzedne: brak

Przeznaczenie dopuszezone: Ul i U2 - Er?éektulel zagodsgodarowac obs‘zar TAK
tereny ustug publicznych i komercyjnych prEGAWErIS zgoanie:2 preeznapzonier | By
. dominujacym.

Przeznaczenie niedopuszezone: brak
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Przeznaczenie wskazane: Ua, Ud, Ue, Uz | Na terenie nie przewiduje sig realizacji celow publicznych.

Projektuje sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie: min. | TAK
39,37%

minimalny wskaznik powierzchni
biclogicznie czynnej: 20 %;

Wysoko$é zabudowy SW, W Projektuje sie budynki wysokosci od 12,2 m TAK
npt do 17,8 mn.pt.

Ad. Art. 7.ust. 7 pkt 13 - wykazanie. ze inwestygja meszkanigwa cdpowiada standardom, ¢ kioryon mows

wrsdziate 3

Ad. Art. 1¥.ust, 1 - lnwestycje mizszkaniowa lokalizuje sie na terenie. Kidry ma zapewrniony

Ad. Art. 17.ust. 1 pkt. 1 - Bezposredn dostep do drogi publiczne)] w tym poprzez zjazd albo dosizp
pusredint poprzez droge wewnetrzna, ktore; paramelry zapewmalg wymagana dotyczace ochrony

przeciwpozarowe] okreslone w przepisach odrebnych. orzy czym minimaina szerokess drogh nie moze byd

MrnEEza niz Gom

Projektowana inwestycja ma posredni dostep do drogi publicznej - ulicy Diugiej i ks. Prymasa Augusta
Hionda. Dojazd od zjazdéw do terenu zabudowy realizowany jest poprzez dziatki o numerach: 4076/105,
4098/105, 4075/105 i 4110/105. Szeroko$¢ drogi jest nie mniejsza 6 m. Geometra drogi pozwala
na wygospodarowanie fukow skretu o zewnetrznym promieniu nie mnigjszym niz 11 m oraz przejazd bez
koniecznosci zawracania na placu manewrowym. Nawierzchnia drogi zostanie ustabilizowana umozliwiajac
przejazd pojazdéw o nacisku 100 kN na o$. Przedmiotowa droga objeta jest wnioskiem o pozwolenie na
budowe budynku wielorodzinnego znajdujgcego sie na dziatkach o numerach: 4109/105 | 4096/105

Ad. Art. 17.ust. 1 pkt. 2 - zgodnie 2 zapotizebowaniem, dostep do siaci wodociagowes] | kanabzacyjne, o

fiore; maowa woustawie z dnia 7 oezenwea 2001 roo zbiorowym zaopatrzenit wowode | zbiorowym

odprowadzaniu sciekow (Dz. Uz 2023 1 poz. 537 1 1688)

W ramach calos$ci inwestycji Inwestor rozbuduje sie¢ wodociagowa i kanalizacyjng w porozumieniu
z Wodociggami Bytomskimi, zgodnie z zataczonymi warunkami technicznymi rozbudowy sieci.

Ad. Art. 17.ust. 1 pkt. 3 - zgodnie z zapotizebowaniem, dostep do swect elekiroenergetyczne;

Projektowana inwestycja posiada niezbedny dostep do sieci elektroenergetycznej - zgodnie z zalgcznikiem
nr56i7.

Ad. Art. 17.ust. 2 - Inwestycie mieszkaniows lokalizue sie;

Ad. Art. 17.0st. 2 pkt. 1 - w odigglose nis wigksze] niz 1000 m. a w miastach w ktérych diczha
[y

mieszkanciw przekracza 100 000 mieszkancdw — 500 m, od przystanku komunikacynego w rozurmeniu

v

oreerizoyw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 © o putlicznym transporcie zhicrowym Dz U 2 2023 ¢ poz 2




Zgodnie z danymi statystycznymi opublikowanymi przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
stwierdza sie, ze liczba iudnosci Miasta Bytomia przekracza 100 000.

Droge dojécia do przystanku komunikacji miejskiej wraz z odlegtoscig przedstawiono na zataczniku nr 9

Ad. Art. 17 ust. 2 pkt. 2 - w odlegiosi nie wieksze] iz 3000 m A w miastach w ktowych liczhs

mieszkancow przekracza 100 000 mueszkancow — 1500 m od szkoly podstawowe] kiora jest w stanie

pyal nowyoh uczniow w liezbie dziect stanowizee] ne mnig miz 7% planowaneg] iozby mieszkatcow

FELCH MTEESZRan I
Droge dojscia do szkoly podstawowej nr 32 wraz z odleglo$cig przedstawiono na zatgezniku nr 10.
Droge dojécia do szkoly podstawowej nr 38 wraz z odleglodcig przedstawiono na zatgczniku nr 11,

Ad. Art. 17 ust. 3 - Spelnenic warunkow. o kiorych mowa w ust. 2 pkt 2. w zakresie mozliwosci prryecia

sowych uczmow wo sekole podstawowe] ocenia sie na podstawie zadwiadezena wata [burnistrzz.

nrezydents niasta)

Zaswiadczenie stanowi zatgcznik nr 12.

Ad. Art, 17 ust. 4 Inweslycie misszkaniowa wiclorodzinng lokalizuje sie na terenie zapswninjacym dosiep
do vizadzonych terante wypoczynky craz rekreacy fub spartu ¢ powigrzchni stanowiace] co nagmnie) ilnczyn
plancwaney llozby micszkancOw oraz wskainika wynoszaceao 4 v Zapewnienie dostepu nastepue
punrzez lokalizace w odlegtodcl nie wieksze) niz 2000 m. @ w miasiach, w kidrych liczba micszkancow

przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 my,

Wymagana ilosc terenu wypoczynku oraz rekreacii lub sportu wynosi:

141 (maksymalna liczba mieszkancow) x 4 m? (wymagany wskaznik) = 564 m?

Na terenie inwestycji lokalizuje sie projektowany plac zabaw ¢ powierzchni min, 50 m? oraz miejsce rekreacji
o powierzchni okoto 30 m?. Wymagana powierzchnia terendw wypoczynku oraz rekreacji realizowana jest
poprzez istniejgcy infrastrukture, znajdujaca sie w odleglosci nie wiekszej niz 1500 m. Zatgcznik nr 13
przedstawia dostepne tereny wypoczynku oraz rekreac)i lub sportu oraz ich odiegto$¢ od terenu inwestycji.

Ad.Art 17 ust. da - Dla nwestyop meszkaniowe] okiesla sie
Ad. Art. 17 ust. 4a pkt. 1 - minimalny udoat powigrzchn biologicznie czynne| wynoszacy oo napnric: 25%

ponseerzehin terenu inwestyc) nmeszkaniowe], przy czym oo naimnig] 50% powierzehn bictogicznie czynng)

sraaowit ma oghiinodostopny, niecgrodzony urzadzony tercn wypoczynkl oraz rekreac) ub sportu, o Koy

Projektuje sie minimainy udzial powierzchni biclogicznie czynnej na poziomie nie mnigjszym niz 39,37 %
powierzchni terenu inwestygji. Planuje sie minimainy udziat powierzchni ogdinodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni
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biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej o powierzchni nie mniejszej niz 1 661,0 m?
stanowiacej 50,00 % minimalnego udziatlu maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Ad. Art. 17 ust. da pkt. 2 - Uchylony

Ad. Art. 17 ust. 4b - obow@zek zapewnenia minimalneas udzatu ogoincdssizonego. nig

SNEYS.

Groare

LI Z0NAne erenu wypoczynku oraz rekreach b spenu w o ramach powieczchnl biologicane caynna),

o ddorym mowa w ust daprt 1 oma dotyczy

Al Art. 17 ust. 4b pkt. 1- inwesiyoj meszkaniowych obemulz

e swoam zakiesen nudowe sraehutiowe

L zreang sposobu gzytkowania budynkow mieszkalnych jgdnorodanrych

Nie dotyczy.

Ad. Art 17 ust. 4b pkt. 2 - mwestycp pieszkaniowych ziokalizo

nychw shszarze zansudoyy srodmie sk

Nie dotyczy.

Ad, Art, 17 ust. 4b pkt. 3 - Gdostepniena ogolnodostepneno. nicougredzaregs  WLATZoNeso

Fynku oraz rekreact ub sportu na terame inwestyo] towarzyszace] - por warunkiam spainems greas

e Eren wymogow o kioryoh mows woust 4

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17 ust. de - Lokalizacia ogolnodosteprego niepgronz:

s dorany Wy panzynki aray

rekredcy ul spottu woramach powsrizehnl iologaoane ceyn

0 KOrym o mowa woast 4a gkl b b

EATIOWE] ZADEWHE SpRtIanie wymogow 0 kiorych mowa woust 4

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17 ust. 4d - Dla inwestyop migszkaniowe] ziokalzowane, w obszarze sabudowy Srodnwsamm,

nowyicrzehing lersna nwesh

Clie e SLaEN ViR
Nie dotyczy.

Ad. Art. 17 ust. 4d pkt 2 - meemalna hiczbe migse

postalcwyoh oo namnee) rewna licgdne miesaban

Orenlicatn w o ramash inwe

Prieszkamowes] fuchylony zgodnie z arl 10 ustany 2 2 2

2020 ¢ o0 rmname usiawy 0 spolecznych formach rozwoiu mieszkainictva croz nekdoror

Nie dotyczy.
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Ad. Art. 17 ust. 5 - VWymogl o ktoryeh mowa w ust 1. 2. 4. 4a 1 4d. mozna spenié zaitwns w oparci

PR
o omfrastrokiurg stieelaca w dniu skigdania woosky o usialenc wkalizach inwestyo) nmieszranowe,

gk bw opared o wifrastruktiore plancrvana do realizas;
Planuje sig spetnienie powyzszych wymogow poprzez realizacje fragmentu chodnika i schodow terenowych,
taczacego istniejgcy infrastrukture z projektowana, zlokalizowanych na dziatce o numerze: 1818/122.

Ad.Art, 17 ust. 8 Bucynk chicte nwestyea mieszkaniows

Ad. Art. 17 ust, § pkt 1- pora migsiami oraz w miastach. w korych ticzha mieszkancow nie przekracza 100

[

DUT mieszkancow - e minda by wvzsze miz 4 bondygnaoe nadzemne
Nie dotyczy.

Ad. Art. 17 ust. 6 pkt 2- w miastach. w kioryoh liczha mieszkancow przekracza 100 000 missskant vy -

Mogd by Cowyssze nix 14 kordynnasi nadzemnych
Projektuje sie budynki nie wyzsze niz 5 kendygnacji nadziemnych.

Ad. Art. 17 ust. 7 jezeil w odlogiosc e wigksze] niz Z00 M od budynkow abjetyal mmwestyc)s

duia sie, woistnigjace] zabudoae. budynkl misszkaings 0 wysoroso! prrokraoza)

5 arer mzhe

mowa weust £ wowezas maksymalng wysoknsc budynedw obijziyor rnestycia

SRERSEIOEAVH W iRISCowaseant o Klotveh mowa woust 0 wyrnacza wysokoss napwyrerean Guliiney

sz abodonie

Nie dotyczy.

A Art. 17 ust. B- Liczbe migszkancow miast przyimus e ako Ikzbe wdnoso zamieerkals) na obezarze

dare vy na podstowie danych udosteprianych przer Prezesa Glowneao Urizedo Sia

arivatr siane ostatne) publibaci danyeh zamieszezonych na stronie podmiotowe: Gitwnens Urzedu

Slalyetyrsnengo wodoe Aozoen o wninske o ustalenie inkalizac inwestyc)l miesrkaniowe)

Na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, stwierdzono, ze
liczba mieszkancow Radzionkowa nie przekracza 100 000.

Ad. Art, 17 ust. O - Plinowana iozhe mieszkancow ustala sie ako doraz powcrzokn uzytoowel rueszkan

IR N e T T
ALMET NI WY NS0 L TN

Wyliczono maksymaling liczbe mieszkancow dzielgc maksymaing mozliwg powierzchnie uzytkowg mieszkan
to jest 3 929,5 m?, przez wskaznik wynoszacy 28m?. Wynik zaokraglono do liczb catkowitych 1 otrzymano:
141 potencjalnych mieszkancow.
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Ad. Art. 17 ust. 10 - Gdleglosc o ktorych mowa w ust 7«4, ustala sie. iczac od granicy teranul INWs

f + b i e Al Flew dedreiey e vy e
dojscin o obickiv Clmem Dlessym ab0 peszo--josdeym, Ao RIDreds 1wy Ly

a5 KOO

wo iy chiekiu polozonsgo na terenis inwesty ol

Odleglosci przedstawione na zalgcznikach przedstawiono liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej
droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdny.

3 osis W odniesieni do abiektow polozonyci w o gimime v kidre: nedss

P20 S0 e

Obiekty przedstawione w zalgcznikach znajduja ste na terenie Gminy Bytom.

S ieni i n zatacznikow zgodnie z art. 7 ust.

AdArt. Y ust. 3 Do owriosku, o rioryin mows e ust 1 dotacza sie

AdLArt. 7 ust, 8 ust 1 koncspce urbanislyczno-architekioniczna. o klare] mowa w art 3

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, stanowi zatgcznik nr 2

Ad. Art. 7 ust. 8 ust 20 aswradorzanie nwesiona Ze nio zachozd koazgs lokalizac) wavestysp nesakaniove;
SOUNELEY AL O KIOryoh mawa w &b 4 pet 102

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja Iokalizacji inwestycji mieszkaniowe] z inwestycjami,
o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 stanowi zatacznik nr 14

Ad. Art. 7 ust. 8 ust 3 - uzgodaienio, o orym mowa w art 10 ust 2w proynasden ealzac: imyastys o oa
mranach o koryoh reowa e art 0 LS

Inwestycji nie realizuje si¢ na terenach kolejowych o ktarych mowa w art. 10 ust. 1

Ad, Art. 7 ust. 8 ust 4 - uzgodmier: ¢ BtGoym mown w2t 11 ust 2 pkt 1 iun £ ow o preynadie ied a0

i

Prowssl s cE beranach o kioryeh mowaw art 11 ust

i

P

Inwestycyi nie realizuje sie na terenach portow i przystani morskich o ktorych mowa w art. 11 ust. 1

wzel ezt wymadana zgodnie usiawg

Srodowinky e achrome Ldzials

voddriglywani na srodowisko (D7 WL 0 2027

Zgodnie z rozporzadzeniem rady ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych
Znaczaco oddziatywad na srodowisko stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w katalogu
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko. Uzyskanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach
nie jest wymagane.

Ad. Art. 7 ust, B ust 6 - poiozumiunie o =tGym mowa w At 272 ust 1 o e zosialo sawane

Jan Sporek
prokuren
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Okreslente granic terenu objetego wnioskiem

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna

Warunki rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Warunki przytgczenia do kanalizacji deszczowej

Warunki przytgczenia do sieci elektroenergetyczne] - budynek nr 1
Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej - budynek nr 2
Warunki przylgczenia do sieci elektroenergetycznej - budynek nr 3
Zaswiadczenie o mozliwosci przyfaczenia do sieci cieptowniczej

Dojscie do przystanku komunikacji migjskiej

. Dojscie do szkoty podstawowej nr 32

. Doj$cie do szkoty podstawowej nr 38

. Zaswiadczenie burmistrza 0 mozliwosci przyjecia nowych uczniow
. Analiza terendw zielonych

. Oéwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja.

. Zjazd na ul. Hlonda

. Zjazd na ul. Dtugg

. Zgoda Prezydenta Bytomia na lokalizacje chodnika
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