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WARUNKI  DRUGIEGO PRZETARGU  PISEMNEGO 

NIEOGRANICZONEGO NA SPRZEDAŻ PRAWA WŁASNOŚCI NIERUCHOMOŚCI  ZABUDOWANEJ POŁOŻONEJ W BYTOMIU 
PRZY UL. PIEKARSKIEJ 26
I. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest sprzedaż prawa własności nieruchomości zabudowanej położonej w Bytomiu  przy ul. Piekarskiej 26
II. OPIS NIERUCHOMOŚCI

Oznaczenie nieruchomości według ewidencji gruntów i budynków oraz księgi wieczystej: działki nr: 82, 83 i 84 o łącznej powierzchni 715 m2, (obręb Bytom, karta mapy 30), własność: Gmina Bytom. W dziale I-Sp księgi wieczystej ujawniono uprawnienie wynikające z prawa ujawnionego w dziale III innej księgi wieczystej: prawo przejazdu i przechodu przez działkę nr 236/72 na całej jej powierzchni oznaczonej kolorem na mapie stanowiącej załącznik do niniejszego aktu. Działy III 
i IV księgi wieczystej wolne od wpisów.
Cena wywoławcza nieruchomości wynosi 275 000 zł

Do uzyskanej ceny sprzedaży niezabudowanej działki gruntu nr 82 stanowiącej 0,56% ceny wywoławczej zostanie doliczony podatek VAT przy zastosowaniu stawki 23%. 

Opis nieruchomości: w skład zbywanej nieruchomości wchodzi:

· niezabudowana działka nr 82;

· zabudowane działki nr: 83 i 84;

· budynek niemieszkalny (oficyna) o powierzchni zabudowy 119 m2; budynek jest w bardzo złym stanie technicznym i wymaga generalnego remontu;

· budynek niemieszkalny o powierzchni zabudowy 15 m2; budynek jest w bardzo złym stanie technicznym i wymaga przeprowadzenia generalnego remontu lub wyburzenia;

· budynek mieszkalno-użytkowy, trzykondygnacyjny, podpiwniczony, wybudowany w ok. 1895 r. Instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna (odłączone i wymagają wymiany). Ogrzewanie: brak, stan zasilania w ciepłą wodę: brak. Konstrukcja: ściany z cegły, stropy między kondygnacjami drewniane, dach: drewniany, jednospadowy, pokryty papą – zarwany. Nieruchomość w bardzo złym stanie technicznym, wymaga przeprowadzenia generalnego remontu.

Decyzja PINB.IV-7356/221/2011 z dnia 21 lipca 2011 roku, zmieniona decyzją PINB.IV‑7356/221/2011/2012 z dnia 10 stycznia 2012 roku, zmieniona decyzją PINB.IV‑7356/221/2011/2012 z dnia 07 grudnia 2012 roku nakazująca wyłączenie z użytkowania budynku mieszkalnego przy ulicy Piekarskiej 26. 

W budynkach usytuowanych na przedmiotowej nieruchomości znajduje się 5 lokali mieszkalnych oraz 8 lokali niemieszkalnych o łącznej powierzchni użytkowej 546,69 m2.

Przedmiotowa nieruchomość nie posiada świadectwa charakterystyki energetycznej, o którym mowa w ustawie z dnia 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków (Dz. U. 2024 poz. 101). Gmina Bytom informuje, że obowiązek sporządzenia świadectwa charakterystyki energetycznej nie dotyczy budynku podlegającego ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami poprzez zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Bytomia oraz terenu położonego w rejonie ul. Wrocławskiej w Bytomiu – część 2 (uchwała nr LIV/738/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28.02.2022 r., zmieniona uchwałą nr XCI/1141/24 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 15 marca 
2024 r.). 

III. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  MIASTA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Bytomia oraz terenu położonego w rejonie ul. Wrocławskiej w Bytomiu – część 2, przyjętym uchwałą nr LIV/738/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 lutego 2022 r., zmienionego uchwałą nr XCI/1141/24 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 15 marca 2024 r. przedmiotowa  nieruchomość  położona  jest  na terenie oznaczonym symbolem 2.15MU – tereny zabudowy mieszkaniowo - usługowej. Zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomości musi być zgodne z zapisami zawartymi w ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomość położona w strefie ochrony historycznych założeń  urbanistycznych mieszkaniowo - usługowych.
Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego można zamówić                        w Wydziale Architektury Urzędu Miejskiego w Bytomiu w pok. 402, tel. (32) 786 84 02. 

IV. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WADIUM

Wadium w wysokości 27 500 zł należy wnosić w pieniądzu na rachunek bankowy Urzędu Miejskiego w Bytomiu: VeloBank S.A. nr 49 1560 1049 0000 9030 0005 1567, w terminie do dnia 31 sierpnia 2026 r. włącznie. 

Za termin wpłaty wadium w formie przelewu uznaje się dzień obciążenia rachunku bankowego uczestnika przetargu lub datę stempla potwierdzającego dokonanie wpłaty w urzędzie pocztowym Poczty Polskiej lub w banku.

Wpłaty wadium na rachunek sum depozytowych gminy Bytom należy dokonywać przelewem tradycyjnym, bez stosowania metody podzielonej płatności.

Wadium wpłacone przez oferenta, który przetarg wygrał zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia. Osobom, które przetargu nie wygrały wadium zostanie zwrócone nie później niż przed upływem trzech dni od dnia zamknięcia przetargu. 

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia się uczestnika, który przetarg wygrał, od zawarcia umowy notarialnej.
V. SPOSÓB PRZYGOTOWANIA OFERTY I KRYTERIA JEJ OCENY

Prawidłowo sporządzona oferta powinna zawierać: 

1. imię, nazwisko i adres oferenta albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna;

2. datę sporządzenia oferty;

3. krótka charakterystyka oferenta;

4. krótki opis planowanej inwestycji na przedmiotowej nieruchomości;

5. oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń;

6. oferowaną cenę nieruchomości - wyższą od ceny wywoławczej;

7. oświadczenie o zapoznaniu się ze stanem prawnym i technicznym nieruchomości;

8. planowana wartość netto inwestycji na przedmiotowej nieruchomości;

9. termin rozpoczęcia i zakończenia inwestycji, przy czym termin zakończenia inwestycji powinien być określony poprzez podanie dnia, miesiąca i roku;

10. dowód wpłaty wadium - kopia poświadczona za zgodność z oryginałem przez oferenta lub osobę / osoby upoważnione przez niego;

11. aktualny - ważny 3 miesiące - odpis z właściwego dla danego podmiotu rejestru - oryginał lub kopia poświadczona za zgodność z oryginałem przez oferenta lub osobę / osoby upoważnione przez niego – dotyczy również wszystkich osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą niezależnie od tego, czy nabycie nieruchomości będzie następowało w związku z  prowadzoną działalnością;

12. aktualne - ważne 3 miesiące - zaświadczenie właściwego Naczelnika Urzędu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami oraz opłatami – oryginał lub kopia poświadczona za zgodność z oryginałem przez oferenta lub osobę / osoby upoważnione przez niego) - dotyczy również wszystkich osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą niezależnie od tego, czy nabycie nieruchomości będzie następowało w związku z prowadzoną działalnością;

13. aktualne - ważne 3 miesiące – zaświadczenie właściwego  oddziału  ZUS 
o niezaleganiu z opłacaniem składek na ubezpieczenie zdrowotne lub społeczne – oryginał lub kopia poświadczona za zgodność z oryginałem przez oferenta lub osobę / osoby upoważnione przez niego - dotyczy również wszystkich osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą niezależnie od tego, czy nabycie nieruchomości będzie następowało w związku z prowadzoną działalnością;

14. zgodę oferenta na zawarcie; w przypadku wybrania jego oferty, przedwstępnej umowy sprzedaży nieruchomości oraz na zawarcie umowy przenoszącej własność nieruchomości po zrealizowaniu 30% planowanej inwestycji (netto), jednak po wydatkowaniu na ten cel kwoty nie mniejszej niż 250 000 zł (netto).  
Upoważnienie do podpisania oferty winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika to z innych dokumentów załączonych przez oferenta.
Oferta powinna być sporządzona:

· pismem maszynowym, 

· w języku polskim,
· zaopatrzona w spis treści,
· podpisana przez osobę/ osoby upoważnione do reprezentowania oferenta,
· wszystkie strony winny być ponumerowane, parafowane i na trwałe spięte                w całość,

· wszystkie oświadczenia i załączniki winny być podpisane przez osobę / osoby upoważnione do reprezentowania oferenta w przetargu.
Sposób oceny ofert:

· Kryteria oceny ofert i procentowe określenie ich wag:

· oferowana cena (wyższa od ceny wywoławczej)



-
30 %

· planowana wartość netto inwestycji na przedmiotowej nieruchomości-
35 % 

· termin realizacji inwestycji (rozpoczęcia i zakończenia)


-
35 %

· Sposób obliczenia wartości punktowej:

Dla każdego kryterium oceny oferty, każdy z członków komisji przetargowej przyznaje od 1 do 10 punktów. Przyznane punkty zostaną przemnożone przez wagę procentową danego kryterium. Suma punktów (zaokrąglona do jednego miejsca po przecinku), wynikająca z tego przeliczenia, da łączną punktację badanej oferty. Wygrywa oferent, który uzyska największą liczbę punktów.

Składanie ofert:

Oferty w zamkniętej kopercie z napisem: ”Drugi przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaż prawa własności nieruchomości zabudowanej położonej w Bytomiu       przy ul. Piekarskiej 26”, należy złożyć w sekretariacie Wydziału Obrotu Nieruchomościami  Urzędu Miejskiego w Bytomiu przy ul. Parkowej 2, w pokoju nr 323 (II piętro), w dniu 31 sierpnia 2026 r. w godz. od 7.30 do 17:30.

VI. ZOBOWIĄZANIA NABYWCY NIERUCHOMOŚCI

Nabywca wyłoniony w drodze przetargu jest zobowiązany do:

· rozpoczęcia i zakończenia inwestycji zgodnie z terminami określonymi w ofercie;

· poniesienia wszelkich kosztów związanych z zawarciem umowy przenoszącej własność; 

· zapłaty całej zaoferowanej ceny nieruchomości, pomniejszonej o wpłacone wadium, przed dniem zawarcia przedwstępnej umowy sprzedaży w formie aktu notarialnego; 

· zawarcia przedwstępnej umowy sprzedaży nieruchomości po zakończeniu procedury przetargowej oraz do zawarcia umowy przenoszącej własność tej nieruchomości po zrealizowaniu 30% planowanej inwestycji (netto), jednak po wydatkowaniu na ten cel kwoty nie mniejszej niż 250 000 zł (netto).
W przypadku niedotrzymania przez nabywcę nieruchomości terminu wykonania planowanych robót, Gmina Bytom nie zwraca nakładów poniesionych na przedmiotową nieruchomość.

VII. TERMIN PRZETARG
Cześć jawna przetargu z udziałem oferentów odbędzie się w dniu 
04 września 2026 r. godz. 9.00 w Urzędzie Miejskim w Bytomiu przy 
ul. Parkowej 2, w pokoju nr 313a (II  piętro).

VIII. TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO

Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.

Część jawna przetargu odbywa się w obecności oferentów. W części jawnej komisja przetargowa:

· podaje liczbę otrzymanych ofert;

· dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletność złożonych ofert oraz tożsamość osób, które złożyły oferty;

· przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez oferentów;

· weryfikuje oferty i ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej;

· zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu;

· zawiadamia oferentów o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do części niejawnej przetargu, jeżeli:

· nie odpowiadają warunkom przetargu;

· zostały złożone po wyznaczonym terminie;

· nie zawierają danych wymienionych w pkt V od ppkt 1 do ppkt 14 lub dane te są niekompletne;

· do ofert nie dołączono kopii dowodów wpłat wadium;

· są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwagę zaoferowaną cenę oraz inne kryteria wpływające na wybór najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.

W części niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegółowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszą z nich lub stwierdza, że nie wybiera żadnej 
ze złożonych ofert.

Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu.

Przetarg uważa się za zakończony wynikiem negatywnym, jeżeli w przetargu pisemnym nie wpłynęła ani jedna oferta lub żaden z uczestników nie zaoferował ceny wyższej od wywoławczej, a także jeżeli komisja przetargowa stwierdziła, że żadna oferta nie spełnia warunków przetargu.

Prezydentowi Bytomia przysługuje prawo zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek z ofert.

Przewodniczący komisji przetargowej zawiadamia na piśmie wszystkich, którzy złożyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dłuższym niż 3 dni od dnia zamknięcia przetargu.

IX. DODATKOWE INFORMACJE

Informacje dot. nieruchomości można uzyskać w Wydziale Obrotu Nieruchomościami Urzędu Miejskiego w Bytomiu, ul. Parkowa 2, w pokoju nr 327, tel. (32) 28 36 327 oraz informacje dot. warunków przetargu w pokoju nr 313a, tel. (32) 78 68 348. 
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