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Prezydent Bytomia

ogłasza

drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaż nieruchomości gruntowej 
niezabudowanej położonej w Bytomiu przy ul. Zgrzebnioka
Pierwszy przetarg na sprzedaż ww. nieruchomości został przeprowadzony 
14 kwietnia 2026 r.

Oznaczenie nieruchomości według ewidencji gruntów i budynków oraz księgi wieczystej: działka gruntu o oznaczeniu geodezyjnym 1922/182 (obr.: Górniki km 6) o powierzchni 1451 m2, i użytku gruntowym oznaczonym symbolem ŁV, N, Lz.
W dziale III księgi wieczystej widnieje wpis dotyczący ograniczonego prawa rzeczowego. Służebność ta nie jest wykonywana. Dział IV wolny jest od wpisów (obciążeń). Prawo własności do nieruchomości przysługuje Gminie Bytom.
Opis nieruchomości: nieruchomość niezabudowana położona w dzielnicy Bytomia - Górniki, w odległości około 10 km od centrum miasta i około 1 km od autostrady A1. Działka gruntu o nieregularnym kształcie umożliwiającym optymalną zabudowę. Teren z niewielką skarpą, porośnięty drzewami i zielenią nieuporządkowaną. Sieci uzbrojenia dostępne w ul. Zgrzebnioka i w ul. Żołnierskiej. Teren objęty bezumownym korzystaniem do czasu zdania nieruchomości. Teren podmokły, grząski, z okresowymi zalewiskami wody, niestabilny. W ul. Zgrzebnioka brak sieci kanalizacji sanitarnej. Dostawy wody i odbiór ścieków należy uzgodnić z Bytomskimi Wodociągami Sp. z o.o. z siedzibą w Bytomiu. W związku z przeciążeniem kanałów w dzielnicach Stolarzowice i Górniki, Bytomskie Wodociągi Sp. z o.o. będzie ograniczać odbieranie ścieków sanitarnych od nowych inwestycji w tym rejonie, do czasu przebudowy systemu kanalizacyjnego. W najbliższym otoczeniu nieruchomości znajduje się zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny zielone.

Nieruchomości położone są w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 „Podziemia Tarnogórsko-Bytomskie”, dla którego – zgodnie z zapisami §6 ust. 8 planu – obowiązują działania zawarte w planie zadań ochronnych – zarządzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogórsko-Bytomskie PLH240003, zmienione zarządzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie zarządzenia w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogórsko-Bytomskie PLH240003.

Ponieważ teren położony jest w obrębie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 „Podziemia Tarnogórsko-Bytomskie”, w związku z czym na nieruchomości obowiązuje zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, o których mowa w §2 i §3 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Teren znajduje się w zasięgu dawnej, płytkiej eksploatacji rud metali i mogą występować szyby i szybiki porudne, będące pozostałością po tej eksploatacji. 

Przedmiotowa działka położona jest na terenie gruntów należących do klasy A, czyli bardzo dobrze przepuszczalnych, co powinien wziąć pod uwagę przyszły inwestor. Budowane na takim terenie budynki należy odpowiednio zabezpieczyć przed wysokim poziomem wód gruntowych. Ponadto na terenie działki znajduje się fragment rowu, który służy odwodnieniu przedmiotowej działki.

Przed rozpoczęciem budowy wskazane jest wykonanie badań i dokumentacji geotechnicznej gruntu pod lokalizację obiektu, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych.

Dla przedmiotowego terenu nie wykonano szczegółowych opinii sieciowych. Wszelkie uzgodnienia nabywca nieruchomości będzie zobowiązany wykonać we własnym zakresie - wszelkie projektowane obiekty oraz zmiany należy uzgodnić 
z gestorami poszczególnych mediów i przeprowadzać pod ich nadzorem.

Wraz ze sprzedażą działki gruntu nr 1922/182 ustanowiona zostanie odpłatna służebność drogi koniecznej na działkach gruntu nr 1926/182 i 1978/182, stanowiących własność Gminy Bytom, na rzecz każdoczesnego właściciela działki gruntu nr 1922/182 (obręb Górniki, k. m. 6). Służebność ta obejmować będzie prawo do przejazdu i przejścia od drogi publicznej – ul. Zgrzebnioka do południowej granicy działki nr 1922/12 pasem gruntu o szerokości 6 m i długości 70 m. Łączna powierzchnia obciążona służebnością to 420 m2. Wysokość jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie przedmiotowej służebności wynosi 16.590,00 zł + 3.815,70 zł 23% VAT = 20.405,70 zł i płatna będzie jednorazowo przed zawarciem umowy sprzedaży nieruchomości w formie aktu notarialnego.

Na działce 1978/182 w jej południowo zachodniej części  oraz północnej części działki gruntu nr 1926/182 znajduje się rów odwadniający odprowadzający wody do zbiornika wodnego znajdującego się na działce 1619/182. Nabywca nieruchomości 
w umowie nabycia złoży zobowiązanie do utrzymania tego urządzenia wodnego (rowu) w stanie gwarantującym realizację jego funkcji regulujących gospodarkę wodną w tej części miasta. Na właścicielu (współwłaścicielu) gruntu ciążyć będzie obowiązek usunięcia przeszkód oraz zmian w odpływie wody, powstałych na jego gruncie, na skutek przypadku lub działania osób trzecich, ze szkodą dla gruntów sąsiednich.

Przeznaczenie nieruchomości w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta: nieruchomość stanowiąca działkę gruntu nr 1922/182 ujęta jest w granicach obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w rejonie ulicy Żołnierskiej  w Bytomiu - etap I - część wschodnia, przyjętego uchwałą nr XXV/368/20 Rady Miejskiej w Bytomiu 
z dnia 24 lutego 2020 r. i opublikowanego w Dzienniku Urzędowym Woj. Śląskiego poz. 1851 z dnia 4 marca 2020 r., na terenach oznaczonym symbolem:

· 9MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
Zapisy dla tego terenu – ujęte w §17 planu:

§ 17. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 9MN, 10MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wyłącznie w formie budynków wolnostojących;

2) uzupełniające:

a) usługi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu usług: biurowych, finansowych, projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu oraz gabinety lekarskie, terapeutyczne, z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 5,

b) garaże i budynki gospodarcze towarzyszące zabudowie mieszkaniowej, realizowane na tej samej działce budowlanej.

2. Dopuszcza się:

1) przebudowę i rozbudowę istniejącego ogrodnictwa, upraw szklarniowych;

2) istniejące usługi związane z naprawą maszyn i pojazdów mechanicznych.

3. Ustala się parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym powierzchni szklarni dla potrzeb ogrodnictwa z uprawami na gruncie rodzimym można wliczyć do wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej;

2) minimalny i maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy: od 0,01 do 1,0;

3) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 30%, przy czym powierzchni szklarni dla potrzeb ogrodnictwa i upraw nie wlicza się do wskaźnika powierzchni zabudowy;

4) wysokość zabudowy:

a) maksymalna wysokość obiektów budowlanych: 16,0 m, z zastrzeżeniem lit. b,

b) maksymalna wysokość budynków: 10,0 m;

5) udział przeznaczenia uzupełniającego: usługi – nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej budynku.

4. Ustala się warunki i zasady kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, o których mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy – wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachów spadowych kąt nachylenia połaci dachowych do 45°.

Zapisy dla tego terenu – ujęte w §6 ust 5 planu:

W zakresie ochrony wód: 

1) nakaz zachowania ciągłości systemu melioracji; 

2) w przypadku naruszenia istniejących urządzeń wodnych i melioracyjnych, tj. rowów otwartych oraz drenażu, nakaz przebudowy tych urządzeń lub budowy nowych; 

3) nakaz opóźniania spływu wód opadowych i roztopowych do odbiorników poprzez ich retencjonowanie we własnym zakresie w obrębie działki; 

4) nakaz zabezpieczenia drożności systemu odprowadzania wód na obszarze planu; 

5) nakaz realizacji obiektów w sposób niepowodujący zmiany stosunków wodnych na obszarze planu; 

6) nakaz zachowania istniejących cieków wodnych wraz z towarzyszącymi zadrzewieniami i roślinnością w naturalnej formie; 

7) zakaz realizacji inwestycji mogących prowadzić do zanieczyszczenia wód podziemnych i wód powierzchniowych; 

8) ze względu na położenie obszaru planu w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 330 Gliwice, zakazuje się na tym obszarze: 

a) realizacji inwestycji, które mogą zanieczyścić wody podziemne ze względu na wytwarzane ścieki, odpady oraz emitowane pyły i gazy, 

b) realizacji inwestycji mogących pogorszyć stan środowiska wodnego.

Nabywca nieruchomości zostanie zobowiązany do utrzymania urządzenia wodnego (rowu) w stanie gwarantującym utrzymanie jego funkcji regulujących gospodarkę wodną na terenie działki nr 1922/182 i okolicznych terenów. Zgodnie z art. 234 ustawy Prawo wodne, właściciel gruntu nie może zmieniać kierunku i natężenia odpływu znajdujących się na jego gruncie wód opadowych lub roztopowych ani kierunku odpływu wód ze źródeł ze szkodą dla gruntów sąsiednich oraz odprowadzać wód lub wprowadzać ścieków na grunty sąsiednie. Na właścicielu gruntu ciąży obowiązek usunięcia przeszkód oraz zmian w odpływie wody, powstałych na jego gruncie na skutek przypadku lub działania osób trzecich, ze szkodą dla gruntów sąsiednich.

Ewentualna likwidacja zieleni, w tym usuniecie drzew w obrębie planowanej inwestycji może nastąpić zgodnie z obowiązującymi przepisami.

Cena wywoławcza nieruchomości wynosi 134 000 zł
Do wylicytowanej ceny sprzedaży doliczony zostanie podatek VAT w wysokości 23%.

Minimalne postąpienie wynosi 2 000 zł.
Wadium w wysokości 13 400 zł należy wnosić w pieniądzu na rachunek bankowy Urzędu Miejskiego w Bytomiu: VeloBank S.A. nr 49 1560 1049 0000 9030 0005 1567, w terminie do dnia 26 czerwca 2026 r. włącznie. 

Za termin wpłaty wadium w formie przelewu uznaje się dzień obciążenia rachunku bankowego uczestnika przetargu lub datę stempla potwierdzającego dokonanie wpłaty w urzędzie pocztowym Poczty Polskiej lub w banku.

Wpłaty wadium na rachunek sum depozytowych gminy Bytom należy dokonywać przelewem tradycyjnym, bez stosowania metody podzielonej płatności.

Wadium wpłacone przez oferenta, który przetarg wygrał zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia. Osobom, które przetargu nie wygrały wadium zostanie zwrócone nie później niż przed upływem trzech dni od dnia zamknięcia przetargu. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia się uczestnika, który przetarg wygrał, od zawarcia umowy notarialnej.

W przetargu mogą wziąć udział osoby, które wpłacą wadium w wyznaczonym terminie oraz przedłożą komisji przetargowej w dniu przetargu:

· dowód tożsamości, a w przypadku podmiotów gospodarczych – aktualny wypis 
z właściwego dla danego podmiotu rejestru (ważny 3 m-ce),

· oświadczenie o zapoznaniu się ze stanem prawnym i technicznym nieruchomości,

· pełnomocnicy osób fizycznych oraz osoby fizyczne umocowane do działania 
w imieniu osób prawnych winne przedstawić pełnomocnictwo, o ile ich uprawnienia do działania w imieniu osób prawnych nie wynikają z innych dokumentów. 

Przetarg odbędzie się w dniu 02 lipca 2026 r. o godz. 9.00  w Urzędzie Miejskim w Bytomiu przy ul. Parkowej 2, w pokoju nr 313a (II piętro).

Wylicytowana cena sprzedaży nieruchomości płatna jest w całości przed zawarciem umowy notarialnej. Koszty zawarcia umowy notarialnej i koszty opłaty sądowej ponosi nabywca. 

Nabywca nieruchomości akceptuje, że gmina nie będzie ponosiła odpowiedzialności za ewentualne szkody spowodowane koniecznością poniesienia ewentualnych kosztów obowiązkowego usunięcia zanieczyszczeń lub skażeń, które wystąpią lub mogą wystąpić po podpisaniu umowy sprzedaży nieruchomości lub rekultywacji terenu, dokonanej na mocy decyzji albo rozstrzygnięć sądowych wydanych po podpisaniu niniejszej umowy. W umowie sprzedaży nabywca zrzeknie się dochodzenia w przyszłości wszelkich roszczeń z tego tytułu.

Nieruchomość zostanie przekazana nabywcy poprzez wskazanie granic w ciągu 
30 dni od daty podpisania umowy przenoszącej prawo własności.

Nabywca przejmie nieruchomość w stanie istniejącym. 

Cudzoziemców nabywających nieruchomość wiążą przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278, z późn. zm.).

Informacje dot. przetargu można uzyskać:

w Wydziale Obrotu Nieruchomościami: pok. 333, tel. (32) 283 63 33 i pok. 313a, tel. (32) 78 68 348

Ogłoszenie opublikowane zostało na stronie internetowej: www.bytom.pl
i w Biuletynie Informacji Publicznej.
