[image: image1.png]


Prezydent Bytomia



ogłasza

trzeci przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaż prawa własności 
nieruchomości zabudowanej położonej w Bytomiu przy ul. Stanisława 
Witczaka 52.
Pierwszy przetarg na sprzedaż ww. nieruchomości został przeprowadzony 14 lutego 2025 r., a drugi 05 maja 2025 r.
Oznaczenie nieruchomości według ewidencji gruntów i budynków oraz księgi wieczystej: działki nr 32     i 33 o łącznej powierzchni 2208 m2 (obręb Bytom, karta mapy 36), prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Bytomiu. Działy III i IV księgi wieczystej są wolne od wpisów (obciążeń). Nieruchomość stanowi własność Gminy Bytom.
Opis nieruchomości: w skład zbywanej nieruchomości wchodzą:

· niezabudowana działka gruntu nr 33 pokryta nieurządzoną zielenią,
· zabudowana działka gruntu nr 32, budynek mieszkalno - usługowy, czterokondygnacyjny, podpiwniczony, wybudowany w 1900 roku w technologii tradycyjnej murowany z cegły pełnej, dach drewniany, kryty papą, klatka schodowa 
i konstrukcja biegów schodowych uszkodzona. W budynku znajduje się 8 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal niemieszkalny o łącznej powierzchni użytkowej 425,61 m2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bytomiu decyzją nr PINB.IV-7356/19/2015/2019 z dnia 18.10.2019 r. wydał nakaz wyłączenia 
z użytkowania budynku wielorodzinnego położonego przy ul. Stanisława Witczaka 52 w Bytomiu wobec braku warunków gwarantujących bezpieczne użytkowanie oraz skuteczne zabezpieczenie wyłączonego budynku przed dostępem osób postronnych wraz ze sprawowaniem nadzoru nad stanem  wykonanych zabezpieczeń,
· dwukondygnacyjny budynek oficyny – w budynku znajdują się 2 lokale mieszkalne  oraz 2 lokale niemieszkalne o łącznej powierzchni użytkowej 152,45 m2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bytomiu decyzją nr PINB.IV-7356/36/2020 z dnia 30.06.2020 r. wydał nakaz wyłączenia z użytkowania budynku mieszkalnego oficyny położonego przy ul. Stanisława Witczaka 52 w Bytomiu wobec braku warunków gwarantujących bezpieczne użytkowanie oraz skuteczne zabezpieczenie wyłączonego budynku przed dostępem osób postronnych wraz ze sprawowaniem nadzoru nad stanem  wykonanych zabezpieczeń.

Budynki o łącznej powierzchni użytkowej 578,06 m2, w bardzo złym stanie technicznym. Wymagają przeprowadzenia generalnego remontu m.in. wykonania robót remontowo - naprawczych w zakresie pełnej wymiany pokrycia papowego, deskowania z wymianą rynien i rur spustowych, wymiany ław kominiarskich, wymurowanie kominów ponad dachem, wymiany lub wzmocnienie stropów kondygnacyjnych. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bytomiu wydał decyzje: PINB.IV-7356/19/2015 z dnia 03.11.2015 r., PINB.IV-7356/208/2007 z dnia 15.10.2007 r., zmienioną następnie decyzją PINB.IV-7356/208/2007/2008 z dnia 24.07.2008 r., PINB.IV-7356/245/2004 z dnia 10.11.2004 r.  Instalacje: wodno ‑ kanalizacyjna, gazowa oraz elektryczna (media odłączone do wymiany).

Na przedmiotowej nieruchomości znajdują się również:

· ruiny po budynku gospodarczym,

· garaż blaszany będący własnością osoby fizycznej – umowa dzierżawy gruntu o powierzchni 15 m2,

· garaż blaszany będący własnością osoby fizycznej – umowa dzierżawy gruntu o powierzchni 25 m2,

· garaż blaszany będący własnością osoby fizycznej – umowa dzierżawy gruntu o powierzchni 25 m2,

· garaż blaszany będący własnością osoby fizycznej – bezumowne korzystanie z gruntu o powierzchni 25 m2.

Na wschodniej części działki nr 32 pod ziemią mogą znajdować się żelbetonowe pozostałości po byłym młynie.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bytomiu wydał decyzje nr: 

· PINB.IV-7356/19/2015 z dnia 03.11.2015 r. nakazującą wykonanie robót remontowo-naprawczych  w budynku mieszkalnym, położonym przy ul. Witczaka 52 w zakresie pełnej wymiany pokrycia papowego, deskowania, z wymianą rynien i rur spustowych, wymianą ław kominiarskich, wymurowaniem kominów ponad dachem, wymianą lub wzmocnieniem stropów między-kondygnacyjnych na ostatniej kondygnacji;
· PINB.IV-7356/208/2007 z dnia 15.10.2007 r. nakazującą wykonanie Ekspertyzy techniczno-budowlanej w zakresie stropów międzykondygnacyjnych ostatniej i przedostatniej kondygnacji oraz konstrukcji i przekrycia dachu oraz natychmiastowe wyłączenie z użytkowania lokalu nr 5 w przedmiotowym budynku, ze względu na występujące zagrożenia dla zdrowia i życia użytkowników ww. lokalu, zmienioną następnie decyzją PINB.IV-7356/208/2007/2008 z dnia 24.07.2008 r. poszerzając ją o  wykonanie niezbędnych robót remontowo - naprawczych oraz zabezpieczających w budynku przy ul. Witczaka 52, w zakresie stropów oraz konstrukcji i przekrycia dachu, w celu wyeliminowania przyczyn występujących uszkodzeń oraz przywrócenia bezpieczeństwa użytkowego w przedmiotowym budynku;
· PINB.IV-7356/245/2004 z dnia 10.11.2004 r. nakazującą wykonanie remontu ściany szczytowej budynku mieszkalnego przy ulicy Witczaka 52 w Bytomiu wraz z usunięciem skutków w lokalach przyległych do przedmiotowej ściany.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgodnie  z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru Rozbarku, przyjętym uchwałą nr LVII/756/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 marca 2022 r., przedmiotowy  budynek  położony  jest  na terenie oznaczonym symbolem 8MWU – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i usługowej. Zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomości musi być zgodne                     z zapisami zawartymi w ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Budynek jest w wykazie zabytków nieruchomych wyznaczonych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków do ujęcia w wojewódzkiej ewidencji zabytków znajdujących się na terenie miasta Bytomia oraz w Gminnej Ewidencji Zabytków.

Przebudowy, rozbudowy, wyburzenia i modernizacje wymagają uzgodnienia z właściwymi służbami konserwatorskimi w zakresie ochrony zabytków.
Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego można zamówić 
w Wydziale Architektury Urzędu Miejskiego w Bytomiu w pok. 402, tel. (32) 786 84 02. 

Przedmiotowa nieruchomość nie posiada świadectwa charakterystyki energetycznej, o którym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków (Dz. U. z 2024 r. poz. 101). Gmina Bytom informuje, że obowiązek sporządzenia świadectwa charakterystyki energetycznej nie dotyczy budynku podlegającego ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami poprzez zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru Rozbarku (Uchwała nr LVII/756/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 marca 2022 r.).
Zapoznanie się ze stanem technicznym ww. nieruchomości będzie możliwe 
w dniach 6 sierpnia i 21 sierpnia 2025 r. od godz. 10.00 do 11.00, tel. (32) 532 54 12.
Cena wywoławcza nieruchomości wynosi 375 000 zł

Do uzyskanej ceny sprzedaży niezabudowanej działki gruntu nr 33, stanowiącej 26,65 % ceny wywoławczej, zostanie doliczony podatek VAT w wysokości 23%.

Wadium w wysokości 37 500 zł należy wnosić w pieniądzu na rachunek bankowy Urzędu Miejskiego w Bytomiu: VeloBank S.A. nr 49 1560 1049 0000 9030 0005 1567, w terminie do dnia  21 sierpnia 2025 r. włącznie. 

Za termin wpłaty wadium w formie przelewu uznaje się dzień obciążenia rachunku bankowego uczestnika przetargu lub datę stempla potwierdzającego dokonanie wpłaty.

Wpłaty wadium na rachunek sum depozytowych gminy Bytom należy dokonywać przelewem tradycyjnym, bez stosowania metody podzielonej płatności.
Wadium wpłacone przez oferenta, który przetarg wygrał zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia.

Osobom, które przetargu nie wygrały wadium zostanie zwrócone nie później niż przed upływem trzech dni od dnia zamknięcia przetargu. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia się uczestnika, który przetarg wygrał, od zawarcia umowy notarialnej.

Oferenci zamierzający uczestniczyć w przetargu powinni zapoznać się 
z warunkami przetargu, które można otrzymać w Wydziale Obrotu Nieruchomościami Urzędu Miejskiego w Bytomiu przy ul. Parkowej 2, w pokoju nr 313a, tel. (32) 283 63 48 lub na stronie internetowej: www.bytom.pl, 
w zakładce: Dla Biznesu/ Nieruchomości/ Nieruchomości zabudowane.  
Oferta pisemna powinna zawierać wszystkie dokumenty, oświadczenia wymienione w  warunkach przetargu oraz kopię dowodu wniesienia wadium.

Oferty w zamkniętej kopercie z napisem: „Trzeci przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaż prawa własności nieruchomości zabudowanej położonej w Bytomiu przy ul. Stanisława Witczaka 52”, należy składać 
w sekretariacie Wydziału Obrotu Nieruchomościami Urzędu Miejskiego 
w Bytomiu przy ul. Parkowej 2, w pokoju nr 323 (II piętro), w dniu 21 sierpnia 2025 r. w godz. od 7.30 do 15.00. 
Cześć jawna przetargu z udziałem oferentów odbędzie się w dniu 27 sierpnia 2025 r. o godz. 9.00 w Urzędzie Miejskim w Bytomiu przy ul. Parkowej 2, 
w pokoju nr 313a (II piętro).

Po zakończeniu procedury przetargowej, z nabywcą nieruchomości zostanie zawarta przedwstępna umowa sprzedaży w formie aktu notarialnego. Natomiast umowa przenosząca własność tej nieruchomości zostanie zawarta po zrealizowaniu 30% planowanej inwestycji (netto), jednak po wydatkowaniu na ten cel kwoty nie mniejszej niż 500 000 zł (netto).
W przypadku niedotrzymania przez nabywcę nieruchomości terminu wykonania planowanych robót, Gmina Bytom nie zwraca nakładów poniesionych na przedmiotową nieruchomość.

Cena sprzedaży nieruchomości waz z podatkiem VAT w wysokości 23% doliczonym do ceny niezabudowanej działki gruntu nr 33 (stanowiącej 26,65 % ceny wywoławczej), podlegają zapłacie przed dniem zawarcia przedwstępnej umowy sprzedaży.

Nabywca przejmie nieruchomość w stanie istniejącym, bez możliwości roszczeń 
z tego tytułu.

Koszty zawarcia umów w formie aktów notarialnych oraz koszty opłat sądowych ponosi nabywca. 

Prezydentowi Bytomia przysługuje prawo zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek z ofert.   

Cudzoziemców nabywających nieruchomość wiążą przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278, z późn. zm.).

Informacje dot. przetargu można uzyskać:

w Wydziale Obrotu Nieruchomościami: pok. 327, tel. (32) 28 36 327 i pok. 313a, 
tel. (32) 78 68 348

Ogłoszenie opublikowane zostało na stronie internetowej: www.bytom.pl 

i w Biuletynie Informacji Publicznej.
