AN.6845.2.40.2021
UMOWA  DZIERŻAWY (Projekt umowy)

zawarta dnia .......................................................... w Urzędzie Miejskim w Bytomiu
pomiędzy
Gminą Bytom w imieniu której działa:
- Prezydent Bytomia -  Mariusz Wołosz;
zwaną dalej "Wydzierżawiającym"                             
a
................................................. z siedzibą w ...................... przy ulicy ....................................., reprezentowaną przez:
.....................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................
w dalszym ciągu zwaną "Dzierżawcą".                                                                      

§ 1
1. Wydzierżawiający oddaje w drodze przetargu w dzierżawę Dzierżawcy nieruchomość gruntową niezabudowaną stanowiącą własność Skarbu Państwa w użytkowaniu wieczystym Gminy Bytom, obejmującą działki gruntu o numerach  8287/605 i 8288/605, zapisaną w księdze wieczystej 
o nr KA1Y/00045453/0 karta mapy 1, obręb Rozbark, położoną w Bytomiu przy ul. Kilara, o powierzchni 14394 m2. 
2. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teren  przeznaczony jest na zabudowę usługową, w tym obiekty usług handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, obiekty produkcyjne nowoczesnych technologii, obiekty usług kultury, obiekty sportowe, obiekty usług publicznych.
3. Zagospodarowanie terenu musi być zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
4. Grunt objęty przedmiotem dzierżawy został zaznaczony na załączonej mapie, która stanowi integralną część umowy (załącznik nr 1).
5. Umowa dzierżawy zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. piętnaście lat i obowiązuje od dnia ............. 202.... r. do dnia ................ 202 .... r.
6. Przedmiot dzierżawy wydany zostanie Dzierżawcy po podpisaniu umowy dzierżawy na podstawie pisemnego protokołu przekazania nieruchomości z opisem jej stanu.


§ 2
1. Umowa może być rozwiązana ze skutkiem natychmiastowym przez Wydzierżawiającego, gdy: 
1) nieruchomość wykorzystana jest przez Dzierżawcę w sposób sprzeczny z umową i mimo jednego pisemnego upomnienia z wyznaczeniem 21 dniowego terminu na zaprzestanie takiego sposobu wykorzystywania, nie przestaje jej używać w sposób sprzeczny z umową.
2) Dzierżawca dopuszcza się opóźnienia, z zapłatą czynszu co najmniej 
za jeden pełny okres płatności, po udzieleniu  (pod rygorem nieważności na piśmie) dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu dzierżawnego,
3) w przypadku upadłości, likwidacji bądź rezygnacji z prowadzenia działalności gospodarczej przez Dzierżawcę,
4) w przypadku prowadzenia działalności oddziałującej na środowisko w sposób niezgodny z uzyskanymi pozwoleniami w tym zakresie i mimo jednego pisemnego upomnienia z wyznaczeniem 21 dniowego terminu na zaprzestanie prowadzenia takiej działalności, nie przestaje jej używać w taki sposób.
2. Z zastrzeżeniem ust. 3 poniżej Umowa dzierżawy może zostać wypowiedziana w terminie miesięcznego okresu jej wypowiedzenia gdy:
1) Dzierżawca nie wywiązuje się z warunków zawartych w ust. 5 pkt 1, 2 i 3  Regulaminu Bytomskiej Strefy Aktywności Gospodarczej, w rozumieniu postanowień § 4 ust. 1 niniejszej umowy;
2) Dzierżawca nie realizuje zapisów oświadczenia, o którym mowa w ust. 5 pkt  6, 9 i 13 Regulaminie Bytomskiej Strefy Aktywności Gospodarczej;
3) Dzierżawca uniemożliwia przeprowadzenie kontroli, o której mowa w ust. 5 pkt 12 Regulaminu Bytomskiej Strefy Aktywności Gospodarczej na warunkach opisanych w § 10 niniejszej umowy.
3. Wypowiedzenie Umowy dzierżawy, o którym mowa w ust. 2 powyżej wymaga uprzedniego wezwania Dzierżawcy do zaprzestania naruszenia ze wskazaniem naruszenia, jakiego dopuścił się Dzierżawca i wyznaczenia mu w tym celu dodatkowego, co najmniej miesięcznego terminu. Wypowiedzenie jest możliwe dopiero po bezskutecznym upływie wyznaczonego dodatkowego terminu.
4. W przypadku rozwiązania umowy na podstawie porozumienia stron, na wniosek  Dzierżawcy  (o ile Strony nie postanowią inaczej w treści porozumienia) bądź  też w przypadku jej rozwiązania z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, Dzierżawcy nie przysługuje wynagrodzenie z tytułu nakładów poniesionych na dzierżawioną nieruchomość.
5. Regulamin Bytomskiej Strefy Aktywności Gospodarczej stanowi integralną część umowy (załącznik nr 2). 

§ 3
1. Dzierżawca zobowiązany jest korzystać z nieruchomości w sposób zgodny niniejszą umową.
2. Wszelkie prace na dzierżawionej nieruchomości, Dzierżawca winien prowadzić, po uzyskaniu wszelkich wymaganych przepisami prawa zgód i pozwoleń.
3. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania zasad i zapisów zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
4. Z zastrzeżeniem prac wskazanych w Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urządzeń wodociągowych na lata 2021 - 2025 dla Bytomskiego Przedsiębiorstwa Komunalnego sp. z o.o. wszelkie prace mające na celu uzbrojenie terenu w media niezbędne do realizacji zamierzonej inwestycji Dzierżawca wykona na własny koszt.

§ 4
1. Dzierżawca zobowiązany zostaje do utworzenia w ciągu trzech lat od dnia podpisania umowy dzierżawy, nowych miejsc pracy, które zostaną utrzymane przez okres co najmniej 12 miesięcy, w liczbie nie mniejszej niż 5 nowych miejsc pracy na pierwsze pełne 1000 m2 wydzierżawionej powierzchni, a na kolejne rozpoczęte 1000 m2 – dwa miejsca pracy, przy czym miejsca te powinny być utworzone po zawarciu umowy dzierżawy i utrzymane przez okres co najmniej 12 miesięcy.
2. Dzierżawca zobowiązany zostaje do złożenia na dzień podpisania umowy oświadczenia informującego o stanie zatrudnienia na podstawie zawartych umów o zatrudnieniu, które to oświadczenie stanowić będzie podstawę do wyliczenia ilości nowo utworzonych miejsc pracy, o których mowa w § 4 ust. 1.
3. Dzierżawca zobowiązany zostaje do zabudowania wydzierżawionej nieruchomości obiektami użytkowymi trwale związanymi z gruntem ................................, w ciągu trzech lat od dnia podpisania umowy dzierżawy. Data zakończenia inwestycji dnia ............... 202 .....     r. Szacowana wartość inwestycji ......................................................... zł. 
4. Dołączony do umowy dzierżawy biznes plan (załącznik nr 3) oraz harmonogram realizacji przedsięwzięcia, z uwzględnieniem realizacji celów opisanych w § 4 ust. 1 i 2 umowy (załącznik nr 4).
5. Załączniki te stanowią integralną część umowy.


§ 5
Niniejsza umowa uprawnia Dzierżawcę do dysponowania nieruchomością będącą przedmiotem umowy na cele budowlane, w tym również w zakresie realizacji inwestycji, o której mowa w § 4 ust. 3 niniejszej umowy. Wydzierżawiający udziela Dzierżawcy pełnomocnictwa w zakresie występowania do wszelkich stosownych władz administracyjnych, budowlanych i innych, w zakresie  niezbędnym dla uzyskania stosownych pozwoleń, decyzji i innych aktów niezbędnych do rozpoczęcia i realizacji niniejszej umowy przez Dzierżawcę. Dzierżawca pozostaje upoważniony do zawierania we własnym imieniu oraz na własny rachunek wszelkich umów dostawy mediów i pozostałych usług dla nieruchomości i własnego przedsiębiorstwa z podmiotami trzecimi. 
§ 6
1. Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie ma prawa przelewać ani w części, ani w całości, swych uprawnień wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich tak fizycznych, jak i prawnych.
2. Dzierżawca ma prawo – bez odrębnej zgody Wydzierżawiającego podnajmować/poddzierżawiać lub oddawać do bezpłatnego używania budynki lub budowle wzniesione na nieruchomości wraz z prawem do korzystania z gruntu lub ich części na rzecz podmiotów powiązanych kapitałowo lub osobowo z Dzierżawcą. 
§ 7
1. Miesięczny czynsz dzierżawny począwszy od  ....................... 202... r., ustalono w drodze przetargu w  wysokości  .......................... zł., w tym:
1) czynsz netto dla Wydzierżawiającego wynosi ....................... zł.
2) należność podatkowa z tytułu podatku VAT w wysokości 23% wynosi ....................... zł.
2. Czynsz należy uiszczać kwartalnie w terminach:
· za I kwartał do 15 marca
· za II kwartał do 15 maja 
· za III kwartał do 15 września
· za IV kwartał do 15 listopada.
3. Wysokość czynszu za kwartał wynosi – ................................... zł. w tym:
1) czynsz netto – ...................................... zł.,
2) należność podatkowa z tytułu podatku VAT w wysokości 23% wynosi - ......................................zł. 
4. Czynsz należy wpłacać na konto Urzędu Miejskiego w Bytomiu nr konta GETIN BANK S.A. BYTOM 83 1560 1049 0000 9030 0005 1440. Na kwotę czynszu Wydzierżawiający będzie wystawiał faktury VAT. Kwoty i wartość podatku VAT określone niniejszą umową zostały określone według przepisów obowiązujących na dzień podpisania niniejszej umowy. W przypadku zmiany stawki bądź wysokości podatku VAT, należność podatkowa od czynszu dzierżawy obliczana będzie według zmienionej stawki i wysokości. 
5. Nieterminowe dokonanie zapłaty powoduje doliczenie odsetek ustawowych za opóźnienie.
6. Czynsz dzierżawny ustalony w umowie będzie waloryzowany w oparciu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem za poprzedni rok, zgodnie z komunikatem Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, począwszy od 20... roku, do dnia 31 marca każdego roku.
7. Zmiana wysokości czynszu po waloryzacji nie wymaga sporządzenia aneksu i następuje na podstawie jednostronnego pisemnego oświadczenia Wydzierżawiającego.
8. W związku z art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu opóźnieniom w transakcjach handlowych (tekst jedn. Dz.U. z 2019 r. poz. 118 z późn. zm.) wierzycielowi - Gminie Bytom w przypadku nieterminowego regulowania należności wynikających z przedmiotowej umowy, na zasadach określonych w w/w ustawie, przysługuje prawo naliczenia rekompensaty za koszty odzyskiwania należności. Prawo to przysługuje z dniem nabycia uprawnień do odsetek. Za dzień zapłaty przyjmuje się dzień uznania  rachunku wierzyciela.
§ 8
1. Dzierżawca zobowiązany zostaje do wniesienia kaucji zabezpieczającej należyte wykonywanie przedmiotu umowy, w wysokości 2000,00 zł. za każde pełne 1000 m2 dzierżawionej powierzchni. Kaucję należy wpłacić na konto Urzędu Miejskiego w Bytomiu nr GETIN BANK S.A. BYTOM 49 1560 1049 0000 9030 0005 1567. W dniu podpisania umowy dzierżawy Dzierżawca przedłoży dowód wpłaty kaucji (załącznik nr 5).
2. Kaucja wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym zostanie ona zdeponowana, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji z tytułu przelewu na rachunek bankowy, zostanie zwrócona Dzierżawcy po dostarczeniu przez niego decyzji pozwolenia na użytkowanie obiektów budowlanych o łącznej powierzchni użytkowej nie mniejszej niż zastrzeżona w umowie dzierżawy, na podstawie pisemnego wniosku w terminie 14 dni od daty wpływu wniosku do Urzędu Miejskiego w Bytomiu. 
3. Kaucja nie podlega zwrotowi w razie niespełnienia warunków, o których mowa w ust. 5 pkt 1 i 3 Regulaminu Bytomskiej Strefy Aktywności Gospodarczej.
4. Kaucja nie podlega zwrotowi w przypadku rozwiązania umowy za porozumieniem stron, na wniosek Dzierżawcy bądź też w przypadku jej rozwiązania z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy.
5. Dowód wpłaty kaucji stanowi integralną część umowy (załącznik nr 5).

§ 9
1. Dzierżawca zobowiązuje się utrzymywać nieruchomość w należytym stanie technicznym i sanitarno – porządkowym – zgodnie z bezwzględnie obowiązującymi w tym zakresie przepisami.
2. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich opłat publicznych i komunalnych związanych z dzierżawioną nieruchomością, w tym podatku od nieruchomości. 
§ 10
Wydzierżawiającemu służy prawo do przeprowadzania w każdym czasie kontroli przez pracowników Urzędu Miejskiego w Bytomiu czy teren jest wykorzystywany zgodnie z celem na jaki został wydzierżawiony. Ze względu na specyfikę działalności Dzierżawcy, Dzierżawca zastrzega że dostęp do niektórych części nieruchomości, w tym obiektów wzniesionych na nieruchomości może być ograniczony, co nie będzie stanowiło naruszenia Umowy dzierżawy. 
§ 11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być wprowadzane w formie aneksu sporządzonego pod rygorem nieważności w formie pisemnej, za wyjątkiem wymienionym w § 7 ust. 7 umowy.
§ 12
1. Dzierżawca ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy dzierżawy w przypadku gdy do dnia 31 grudnia 2021 r.:
a) dla Bytomskiego Przedsiębiorstwa Komunalnego sp. z o.o. nie zostanie przyjęty Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urządzeń wodociągowych na lata 2021 – 2025, który będzie przewidywał wykonanie do 30 czerwca 2023 r. w ul. Kilara w Bytomiu i doprowadzenie do granicy nieruchomości sieci wodociągowej i kanalizacyjnej o następujących parametrach:
· wodociąg - średnica sieci w ulicy Dz160 (minimalna),
· kanalizacja sanitarna - średnica sieci w ulicy Dz200;
b) Bytomskie Przedsiębiorstwo Komunalne sp. z o.o. nie wyda Dzierżawcy warunków technicznych przyłączenia dla nieruchomości będącej przedmiotem niniejszej umowy umożliwiających przyłączenie nieruchomości do sieci w terminie do 30 czerwca 2023 r. – przez przyłączenie Strony rozumieją wykonanie przyłącza wody zimnej Dn100 (Dz110 PE), przyłącza kanalizacji sanitarnej Dz160 PVC oraz przyłącza kanalizacji deszczowej Dz315 PVC;
c) Miejski Zarząd Dróg i Mostów nie zobowiąże się wobec Dzierżawcy pod rygorem nieważności na piśmie, że w terminie do dnia 30 czerwca 2023 r. wybuduje kanalizację deszczową w ul. Kilara o średnicy co najmniej Dz500.
2. Uprawnienie Dzierżawcy wskazane w ust. 1 powyżej może być wykonane do 31 stycznia 2022 r.
3. W przypadku odstąpienia przez Dzierżawcę od niniejszej umowy dzierżawy na zasadach wynikających z niniejszego paragrafu, Dzierżawca jest uprawniony do żądania zwrotu wpłaconej kaucji. 

§ 13
1. Z chwilą rozwiązania umowy dzierżawy  nieruchomość zostanie przekazana protokolarnie Wydzierżawiającemu.
2. W przypadku nie przekazania nieruchomości w wyznaczonym terminie i korzystania z niej bezumownie Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości 300% miesięcznego czynszu, za każdy miesiąc bezumownego korzystania.
3. Po upływie okresu obowiązywania niniejszej umowy dzierżawy, o ile Dzierżawca nie uzyska zgody na nabycie nieruchomości w trybie bezprzetargowym lub zgody na zawarcie kolejnej umowy dzierżawy w trybie bezprzetargowym, Wydzierżawiający zwróci Dzierżawcy koszty poniesionych przez niego nakładów na przedmiot dzierżawy, w tym ulepszeń zwiększających wartość przedmiotu dzierżawy, według cen rynkowych 
na dzień rozwiązania umowy dzierżawy.

§ 14
Rozstrzyganie ewentualnych sporów powstałych na tle niniejszej umowy należy 
do właściwego sądu  dla Wydzierżawiającego.
§ 15
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
§ 16
Umowa niniejsza sporządzona jest w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Dzierżawca, a drugi Wydzierżawiający.

 Wydzierżawiający:							Dzierżawca:




Załączniki do umowy:
1. Mapka z zaznaczonym terenem dzierżawy
2. Regulamin Bytomskiej Strefy Aktywności Gospodarczej
3. Biznes plan
4. Harmonogram realizacji przedsięwzięcia. 
5. Dowód wpłaty kaucji
