ZARZĄDZENIE NR 554/25
PREZYDENTA BYTOMIA

z dnia 17 grudnia 2025 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierżawę nieruchomości zabudowanych i niezabudowanych stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy, położonych na terenie miasta Bytomia
Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 13 ust. 1 w związku z art. 11 ust. 1 i art. 23 ust. 1 w związku z art. 4 pkt 9b1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z późn. zm.) i § 2 ust. 1 i § 4 uchwały nr XVII/235/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 września 2011 r. 
w sprawie ustalenia zasad gospodarowania zasobem nieruchomości gminy Bytom, 
z poźn. zm. i w związku z art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy o samorządzie powiatowym 
(Dz. U. z 2024 r. poz. 107, z późn. zm.) oraz § 51 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 Regulaminu Organizacyjnego Urzędu Miejskiego w Bytomiu stanowiącego załącznik 
do zarządzenia nr 247/24 Prezydenta Bytomia z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego Urzędu Miejskiego w Bytomiu, z późn. zm. zarządza się, co następuje:
§ 1

1. Ustala się dzienne stawki czynszu dzierżawnego nieruchomości niezabudowanych oraz zabudowanych budynkami i/lub budowlami, stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy, dzierżawionych na okres do 27 dni:

	lp.
	cel lub przedmiot dzierżawy
	stawka

	1
	ustawienie straganu, stoiska, stołu, namiotu wykorzystywanego na cele handlowe lub usługowe 
	15,00 zł/m2

	2
	ustawienie przyczepy gastronomicznej lub pojazdu typu food-truck 
	5,00 zł/m2

	3
	ustawienie technicznych urządzeń rozrywkowych, 
a w szczególności dmuchanych zamków, zjeżdżalni, karuzel, cyrku, itp.
	0,90 zł/m2

	4
	prowadzenie działalności promocyjnej
	32,00 zł/m2

	5
	inne niż wskazane w lp. 1 – 4 
	15,00 zł/m2


2. Ustala się miesięczne stawki czynszu dzierżawnego nieruchomości niezabudowanych oraz zabudowanych budynkami i/lub budowlami, stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy, dzierżawionych na okres powyżej 27 dni:

	lp.
	cel lub przedmiot dzierżawy
	stawka

	1
	prowadzenie działalności handlowej, usługowej, produkcyjnej, na place manewrowe na potrzeby nauki jazdy (z wyjątkiem wskazanych w tabeli poniżej), 
za powierzchnię powyżej 50 m2
	1,50 zł/m2

	2
	prowadzenie działalności handlowej, usługowej, produkcyjnej, na place manewrowe na potrzeby nauki jazdy (z wyjątkiem wskazanych w tabeli poniżej), za powierzchnię do 50 m2 
	15,00 zł/m2

	3
	prowadzenie działalności składowo-magazynowej
	0,90 zł/m2

	4
	prowadzenie targowiska miejskiego
	2,40 zł/m2

	5
	prowadzenie działalności w formie kiosków handlowych nietrwale związanych z gruntem, przyczep gastronomicznych
	38,00 zł/m2

	6
	prowadzenie działalności w formie pawilonów handlowo-usługowych trwale związanych z gruntem
	38,00 zł/m2

	7
	prowadzenie działalności w formie ogródków gastronomicznych 
	17,00 zł/m2

	8
	prowadzenie działalności przez organizacje pozarządowe oraz inne podmioty prowadzące działalność pożytku publicznego w zakresie rozwoju, edukacji, opieki oraz rehabilitacji społecznej, medycznej i zawodowej dla dzieci 
i młodzieży niepełnosprawnej
	0,10 zł/m2

	9
	prowadzenie działalności produkcyjno – usługowej 
z obowiązkiem zabudowy nieruchomości obiektami trwale związanymi z gruntem dla nieruchomości wymagających przeprowadzenia uprzedniej rekultywacji lub makroniwelacji
	0,15 zł/m2

	10
	prowadzenie działalności w zakresie opieki nad osobami starszymi
	0,15 zł/m2

	11
	prowadzenie działalności artystycznej 
	0,40 zł/m2

	12
	prowadzenie działalności przez organizacje pozarządowe oraz inne podmioty prowadzące działalność pożytku publicznego kultury fizycznej prowadzące kluby sportowe
	0,35 zł/m2

	13
	prowadzenie działalności przez organizacje pozarządowe oraz inne podmioty prowadzące działalność pożytku publicznego w zakresie edukacji historycznej, obronnej  
i wojskowej
	0,10 zł/m2

	14
	prowadzenie działalności w zakresie celów komunikacyjnych z przeznaczeniem na budowę i utrzymanie dróg dojazdowych, ciągów pieszych i torowisk
	0,15 zł/m2

	15
	prowadzenie działalności w zakresie ustawienia technicznych urządzeń rozrywkowych, jeżeli przedmiotem dzierżawy będzie grunt o powierzchni co najmniej 500 m2, 
a umowa dzierżawy zostanie zawarta na okres do trzech miesięcy
	5,20 zł/m2

	16
	prowadzenie działalności w zakresie ustawienia technicznych urządzeń rozrywkowych, jeżeli przedmiotem dzierżawy będzie grunt o powierzchni co najmniej 500 m2, 
a umowa dzierżawy zostanie zawarta na okres co najmniej trzech miesięcy
	2,60 zł/m2

	17
	prowadzenie targu staroci
	0,10 zł/m2

	18
	prowadzenie działalności kulturalnej przez gminne 
i państwowe instytucje kultury:

- za powierzchnię zabudowy budynku
- a w przypadku gruntu niezabudowanego
	5,20 zł/m2

0,50 zł/m2

	19
	prowadzenie działalności oświatowej, edukacyjnej, w tym szkolnictwa wyższego:

- przez organizacje pożytku publicznego i podmioty publiczne  

- przez podmioty niepubliczne 
	0,15 zł/m2
0,80 zł/m2

	20
	eksploatacja hałd i ich rekultywacja
	0,50 zł/m2

	21
	usytuowanie garaży blaszanych
	2,00 zł/m2

	22
	garaże murowane, wybudowane ze środków własnych, 
w stosunku do których przysługuje dzierżawcy roszczenie 
o przeniesienie prawa własności budynku wraz z prawem własności gruntu lub oddaniem gruntu w użytkowanie wieczyste w trybie przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami lub odrębnych ustaw 
	1,60 zł/m2

	23
	lokalizacja stacji bazowej lub innych urządzeń sieci telefonii komórkowej nie mniej niż 330,00 zł miesięcznie
	10,00 zł/m2

	24
	miejsca postojowe - stojaki dla rowerów
	1,20 zł/m2

	25
	lokalizacja słupów trakcyjnych (od 1 słupa), bez względu na zajmowaną powierzchnię
	38,00 zł/szt.

	26
	ustawienie pojemników na odzież używaną, elektroodpady oraz innych pojemników przeznaczonych do selektywnej zbiórki
	60,00 zł/szt.

	27
	ustawienie paczkomatów, automatów sprzedażowych
	80,00 zł/m2

	28
	prowadzenie działalności gospodarczej w zakresie handlu hurtowego i /lub detalicznego paliwami przez dotychczasowego właściciela lub użytkownika wieczystego na nieruchomościach przejętych przez Skarb Państwa lub Gminę lub w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 
o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363)

	- do czasu wypłaty odszkodowania za przejętą nieruchomość - 50% wysokości czynszu określonego przez rzeczoznawcę majątkowego,
- po dniu wypłaty odszkodowania - 100% wysokości czynszu określonego przez rzeczoznawcę majątkowego.




3. Nie zawiera się umów dzierżawy:
1) z Wydziałem Kultury i Sportu Urzędu Miejskiego w Bytomiu, z jednostkami organizacyjnymi tego Urzędu oraz gminnymi i państwowymi instytucjami kultury (z wyłączeniem ust. 2 lp. 18 w tabeli) w przypadku organizowanych imprez kulturalnych;

2) dla potrzeb udostępniania powierzchni ścian szczytowych budynków w celu umieszczania banerów z fotografiami dzieł sztuki;

3) z organizacjami pozarządowymi oraz innymi podmiotami prowadzącymi działalność pożytku publicznego, w zakresie realizacji zadań publicznych;
4) z kościołami i innymi związkami wyznaniowymi oraz organizacjami pozarządowymi w zakresie organizacji działań o charakterze religijnym niemającymi charakteru zarobkowego, w szczególności obejmującymi sprzedaż towarów, odpłatne świadczenie usług, prowadzenie zbiórki lub kwesty;
5) z organizacjami pozarządowymi, jak również osobami fizycznymi i prawnymi oraz jednostkami organizacyjnymi niebędącymi osobami prawnymi, którym właściwa ustawa przyznaje zdolność prawną, w zakresie prowadzenia nieodpłatnych badań profilaktycznych lub zdrowotnych;
6) ze służbami państwowymi takimi jak: policja, straż pożarna, służba zdrowia 
w zakresie realizacji nieodpłatnych działań promocyjnych, kulturalnych, edukacyjnych, zdrowotnych, organizacji wydarzeń i imprez okolicznościowych;  
7) w przypadku lokalizacji infrastruktury niezbędnej do obsługi systemu Roweru Metropolitalnego;
8) z podmiotami publicznymi, organizacjami pozarządowymi oraz innymi podmiotami prowadzącymi działalność pożytku publicznego, w tym szkolnictwa wyższego w zakresie prowadzenia działalności oświatowej 
i edukacyjnej.
4. Ustalone w ust. 2 stawki czynszu za dzierżawę, są wyjściowymi 
do przetargu na dzierżawę w przypadku wydzierżawiania nieruchomości w trybie przetargu.

5. W przypadku nieruchomości wydzierżawionych na cele prowadzenia działalności 
gospodarczej w zakresie, o którym mowa w § 1 w ust. 2, jeżeli z umowy dzierżawy wynika obowiązek wybudowania przez dzierżawcę obiektów trwale związanych z gruntem w oparciu o pozwolenie na budowę, za okres od dnia zawarcia umowy dzierżawy do dnia uzyskania pozwolenia na użytkowanie miesięczna stawka wynosi 0,15 zł/m2 powierzchni. Stawka ta nie może obowiązywać przez okres dłuższy niż 3 lata.
6. Terminy płatności czynszu dzierżawnego będą ustalane każdorazowo w wykazie nieruchomości przeznaczonych do oddania w dzierżawę zgodnie z odrębnymi przepisami.

§ 2
1. Ustala się roczne stawki czynszu dzierżawnego za dzierżawę nieruchomości niezabudowanych oraz zabudowanych budynkami i/lub budowlami, stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy, przeznaczonych na cele rolne, drobnych upraw, rekreacji, dojazdy do posesji, place postojowe, działki uzupełniające pod zieleń przydomową, na poprawę zagospodarowania nieruchomości własnych oraz placyki gospodarcze (dotyczy nieruchomości niezwiązanych z prowadzeniem działalności gospodarczej) w wysokości:

	lp.
	cel lub przedmiot dzierżawy
	stawka

	1
	powyżej 1000 m2 powierzchni
	0,25 zł/m2

	2
	nieruchomości zabudowane budynkami i/lub budowlami gospodarczymi z przeznaczeniem jak wyżej
	0,75 zł/m2


2. Ustala się roczne stawki czynszu dzierżawnego za dzierżawę nieruchomości niezabudowanych oraz zabudowanych budynkami i/lub budowlami, stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy, na których zlokalizowane są zbiorniki wodne i tereny przeznaczone na cele rekreacyjne, w wysokości: 

	lp.
	cel lub przedmiot dzierżawy
	stawka

	1
	do 1666 m2 powierzchni
	0,15 zł/m2

	2
	powyżej 1666 m2 powierzchni
	0,10 zł/m2


3. Ustala się roczne stawki czynszu dzierżawnego za dzierżawę nieruchomości niezabudowanych oraz zabudowanych budynkami i/lub budowlami, stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy na cele sportowe w wysokości 0,10 zł/m2 powierzchni.

4. Roczna stawka czynszu dzierżawnego za dzierżawę nieruchomości niezabudowanych oraz zabudowanych budynkami i/lub budowlami, stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy z przeznaczeniem na zabudowę instalacji fotowoltaicznych zostanie określona indywidualnie lub przez rzeczoznawcę majątkowego.

§ 3

1. Czynsz dzierżawny niezależnie od powierzchni oraz celu dzierżawy nie może być niższy niż 250,00 zł rocznie.
2. Stawki za dzierżawę nieruchomości zabudowanych ustala się odrębnie dla powierzchni gruntu i odrębnie dla powierzchni zabudowy budynków i/lub budowli, stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy, odpowiednio według obowiązujących stawek zawartych w niniejszym zarządzeniu.
§ 4
1. Ustala się miesięczne wyjściowe stawki za umieszczenie tablic i urządzeń reklamowych na budynkach, przyjmując podział miasta na strefy, zgodnie z uchwałą nr XV/180/07 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie: podziału miasta na strefy do ustalenia zasad gospodarowania mieniem gminy:

1) umieszczenie w obrębie lokalu użytkowego:

a) strefa S,

58,86 zł/m2,

b) strefa II 

32,70 zł/m2,

c) strefa III

19,61 zł/m2;

2) dla agencji reklamowych i innych podmiotów nieprowadzących działalności pod wskazanym adresem:

a) strefa S, I
64,77 zł/m2,

b) strefa II 

39,24 zł/m2,

c) strefa III 
26,16 zł/m2.

2. Ustalone stawki, o których mowa w ust. 1 pkt 2, są wyjściowymi do licytacji w przypadku ich przeprowadzenia, z wyłączeniem negocjacji.

3. Za dzierżawę nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy, przeznaczonych do umieszczenia reklam na powierzchni gruntu za zajęcie terenu przez rzut poziomy konstrukcji nośnika reklamowego, ustala się miesięczną stawkę czynszu dzierżawnego w wysokości 10,00 zł/m2 oraz miesięczną stawkę czynszu dzierżawnego za powierzchnię reklamy w wysokości:
	lp.
	kategoria lokalizacji
	stawka

	1
	reklama zlokalizowana w sąsiedztwie drogi krajowej
	95,00 zł/m2

	2
	reklama zlokalizowana w sąsiedztwie drogi wojewódzkiej
	70,00 zł/m2

	3
	reklama zlokalizowana w sąsiedztwie drogi powiatowej
	55,00 zł/m2

	4
	reklama zlokalizowana w sąsiedztwie drogi gminnej
	40,00 zł/m2


4. Ustala się następujące zasady udzielania zniżek w czynszu dzierżawnym, o którym mowa w ust. 3, w zakresie reklam zlokalizowanych przy drogach tej samej kategorii oraz stawek za umieszczanie tablic i urządzeń reklamowych na budynkach określonych w ust.1:

	lp.
	cel lub przedmiot dzierżawy
	zniżka

	1
	za reklamę o powierzchni od 15 m2 do 40 m2
	10%

	2
	za reklamę o powierzchni powyżej 40,00 m2 do 100,00 m2
	25%

	3
	za reklamę o powierzchni powyżej 100,00 m2
	30%

	4
	za reklamę świetlną lub podświetlaną zniżki po uwzględnieniu ewentualnych zniżek za powierzchnię reklamy
	25%

	5
	za reklamę zamieszczoną na budynkach przez spółki ze 100% udziałem Gminy
	90%


5. Dopuszcza się możliwość nieodpłatnego ustawienia nośnika reklamowego przeznaczonego na cele charytatywne na podstawie umów zawartych pomiędzy Gminą Bytom a fundacjami lub organizacjami pożytku publicznego.

6. Dopuszcza się możliwość uzyskania zniżki, o której mowa w ust. 4:

1) w czynszu dzierżawnym, o którym mowa w ust. 3, poprzez zsumowanie powierzchni reklam zlokalizowanych przy drogach tej samej kategorii na terenie miasta i będących we władaniu jednego podmiotu;

2) w opłatach miesięcznych, o których mowa w ust. 1, poprzez zsumowanie powierzchni tablic i urządzeń reklamowych na budynkach zlokalizowanych 
w jednej grupie strefowej i będących we władaniu jednego podmiotu.

7. Zwalnia się z obowiązku uiszczenia czynszu dzierżawnego, o którym mowa 
w ust. 1 i ust. 3, państwowe i samorządowe instytucje kultury, podmioty umieszczające znaki informujące o obiektach użyteczności publicznej oraz inne znaki informacji turystycznej.

8. Przedsiębiorcom oraz fundacjom, stowarzyszeniom, organizacjom społecznym, politycznym, zawodowym realizującym własne cele statutowe, przysługuje prawo do bezpłatnego umieszczenia jednej tablicy o powierzchni do 0,3 m2, w miejscu prowadzenia działalności gospodarczej lub statutowej, czyli bezpośrednio przy lokalu użytkowym lub budynku frontowym w przypadku prowadzenia działalności w oficynie lub w podwórzu budynku.
9. Nie zawiera się umów dzierżawy z jednostkami organizacyjnymi Gminy 
za reklamę zamieszczoną na budynkach.
10.  Za umieszczenie reklam bez zgody właściciela na nieruchomościach stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy oraz nieruchomościach znajdujących się w zarządzie lub użytkowaniu innych podmiotów będą pobierane opłaty w wysokości 200% według stawek zawartych w § 4 ust. 1 niniejszego zarządzenia.
§ 5

1. Wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomości bez tytułu prawnego ustala się  na podstawie obowiązujących stawek czynszu dzierżawnego, według danego sposobu wykorzystania nieruchomości, w wysokości:

1) 100% - po złożeniu wniosku o zawarcie umowy dzierżawy, gdy wnioskodawca posiada zgodę Skarbu Państwa lub Gminy na korzystanie 
z nieruchomości;
2) 200% - w przypadku braku zgody Skarbu Państwa lub Gminy na korzystanie 
z nieruchomości.

2. W przypadku niezrealizowania inwestycji w terminie ustalonym w zgodzie 
na zajęcie nieruchomości, stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy, pobierane będą opłaty w wysokości 200% według stawek zawartych w niniejszym zarządzeniu. 
3. W przypadku zainteresowania kontynuowaniem umowy dzierżawy po upływie okresu jej trwania, dzierżawca zobowiązany jest do złożenia wniosku 
w terminie trzech miesięcy przed końcem umowy w przypadku nieruchomości będących własnością Skarbu Państwa, a w przypadku nieruchomości gminnych nie później niż 30 dni przed końcem okresu obowiązywania umowy dzierżawy:
1) w przypadku niezłożenia wniosku lub nieprzekazania nieruchomości 
w wyznaczonym terminie i korzystania z niej bezumownie, dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty wynagrodzenia za  bezumowne korzystanie 
z nieruchomości w wysokości 200% dziennego/miesięcznego/rocznego wynagrodzenia, za każdy dzień/miesiąc/rok korzystania, w przypadku braku zgody Skarbu Państwa lub Gminy na korzystanie z nieruchomości;

2) w przypadku złożenia wniosku o kontynuację dzierżawy, do czasu zawarcia kolejnej umowy dzierżawy, dzierżawca zobowiązany jest do uiszczania opłaty 
za korzystanie z nieruchomości, w wysokości jak dla czynszu dzierżawnego obliczonego według stawki obowiązującej w pierwszym dniu po wygaśnięciu umowy dzierżawy.
§ 6

Stawki, o których mowa w niniejszym zarządzeniu mają zastosowanie do umów, których data obowiązywania rozpoczyna się po dniu 31 grudnia 2025 r.
§ 7
Stawki, o których mowa w niniejszym zarządzeniu nie zawierają podatku VAT.
§ 8
1. W 2026 r. odstępuje się od waloryzacji czynszu dzierżawnego w stosunku 
do nieruchomości będących własnością Gminy Bytom oraz do nieruchomości 
niestanowiących mienia gminnego, w stosunku do których Gmina sprawuje 
zarząd poprzez Bytomskie Mieszkania.
2. W przypadku odstąpienia od waloryzacji czynszu dzierżawnego, ustalony 
w umowie czynsz może być waloryzowany w oparciu o sumę średniorocznych wskaźników wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem, od daty ostatniej waloryzacji, zgodnie z komunikatami Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.
3. Zasady waloryzacji stawek czynszu dzierżawnego określa się w odrębnym zarządzeniu. 
§ 9
Niniejsze zarządzenie ma również zastosowanie do nieruchomości niestanowiących mienia gminnego, w stosunku do których Gmina sprawuje zarząd poprzez Bytomskie Mieszkania.
§ 10
Traci moc zarządzenie nr 446/21 Prezydenta Bytomia z dnia 10 listopada 2021 r. 
w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierżawę nieruchomości zabudowanych 
i niezabudowanych stanowiących własność Skarbu Państwa lub Gminy położonych na terenie miasta Bytomia z późn. zm. 
§ 11
Wykonanie zarządzenia powierza się naczelnikowi Wydziału Obrotu Nieruchomościami, naczelnikowi Wydziału Transportu, dyrektorowi Miejskiego Zarządu Dróg i Mostów w Bytomiu, dyrektorowi Ośrodka Sportu i Rekreacji 
w Bytomiu oraz dyrektorowi Bytomskich Mieszkań.

§ 12
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
Podpisał Prezydent Miasta 
Mariusz Wołosz

Oprac.: J. Pieczyk
15.12.2025 r.
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