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1. Podstawa opracowania dokumentacji

— Zlecenie nr KR.272.1.1.2025,
—  Wizja lokalne w dniu 19 marca 2025,
— Literatura techniczna

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczno-budowlana dotyczgca uszkodzonego muru
oddzielajgcego dziatki nr 32 i 34, tj. dziatki przy Al. Legionéw 49 oraz przy ul. Strzelcow Bytomskich 20 w
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Lokalizacja. Zrédio: geoportal360.pl

Widok. Zrédto: mapy.google.com



3. Cel opracowania

Celem opracowania jest sporzadzenie ekspertyzy techniczno-budowlanej, majacej na celu wyjasnienie
przyczyn powstania uszkodzenia muru zlokalizowanego w Bytomiu pomigdzy dziatkami przy Al. Legionéw
49 oraz przy ul. Strzelcow Bytomskich 20 oraz przedstawienie sposobu usunigecia zagrozenia.

4. Opis stanu istniejgcego

Istniejgcy mur graniczny pomiedzy dziatkami przy Al. Legionéw 49 a ul. Strzelcow Bytomskich 20 zostat
wzniesiony z cegly petnej na zaprawie cementowo wapiennej. Jego grubos¢ wynosi ok 25 cm. Wysokosé
muru mierzona po jego jednej stronie jest rézna od pomiaru pobranego z drugiej strony. Od strony Al.
Legion6w, ma wysokos$cé ok. 5,20m a mierzagc od strony ul. Strzelcow Bytomskich ma wysokos¢ ok. 6,70m
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Rys.1. Typowy przekréj przez przedmiotowa $ciane

Na odcinku o dtugosci ok. 6m korona przedmiotowej $ciany jest wyraznie przechylona w kierunku dziatki
przy Al. Legionéw. Analizujgc charakter uszkodzenia $ciany, najbardziej prawdopodobnym wydaje sie byg,
ze sciana uszkodzona zostata w sposéb mechaniczny, poprzez natozenie zewnetrznej sity poziomej. Na
taki charakter uszkodzenia wskazuje jego lokalne wystepowanie oraz jego wielkos¢. Wielko$é wychylenia
wynosi okoto 0,5 metra w kierunku poziomym.
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Zdj. 1. 2. 3. 4. Obraz uszkodzeri sciany. Widok od strony al. Legiondw.




Zdj. 5. Obraz uszkodzeri sciany. Widok od strony al. Legionow.

Zdj. 6. Obraz uszkodzeri sciany. Widok od strony ul. Strzelcéw Bytomskich. Widoczne liczne zarysowania

ukosne, w miejscu styku powierzchni nieodksztatconych i odksztatconych. Widoczna rysa pionowa
wystepuje w miejscu pogrubienia Sciany (widocznego od jej drugiej strony)
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Zdj. 8. Obraz uszkodzeri sciany. Widok od strony ul.

Strzelcow Bytomskich.
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Zdj. 9. Zaobserwowano pieri drzewa w bezposrednim sasiedztwie muru od strony ul. Strzelcéw

MW . o)

Zdj. 10. Widok na izolacje pozioma od strony ul. Strzelcéw Bytomskich. Izolacja wystepuje na wysokosci
ok. 1,5 od poziomu terenu. Od strony al. Legiondw izolacja jest na réwno z poziomem terenu

Poza uszkodzeniem mechanicznym korony muru, stwierdzono uszkodzenia wynikajgce z degradagii

materiatu elementow murowych oraz zaprawy. Widoczne sg liczne ubytki spoin oraz cegiet, jak rowniez
zawilgocenia w czesci przyziemia.



5. Przyczyny powstania uszkodzen
Uszkodzenia muru, mozna podzieli¢ na dwie grupy.

e Degradacja i zuzycie materiatéw — uszkodzenia te wynikajg z naturalnego zuzycia materiatow,
przyspieszone przez brak biezgcych napraw, brak izolacji przeciwwilgociowych. W czasie
wieloletniego narazenia konstrukcji na warunki atmosferyczne (zawilgocenia, przemarzanie),
doszto do ubytkéw w elementach murowych oraz spoinach pomiedzy nimi. Nastgpito réwniez
skazenie mikrobiologiczne w postaci zagrzybien a takze degradacja spowodowana porastajacg
mur roslinnoscia, ktérej korzenie powodowaty rozluznianie jego struktury.

e Uszkodzenie mechaniczne korony — uszkodzenie korony muru ma wyraznie charakter
uszkodzenia mechanicznego, powstatego na skutek przytozenia sity poziomej. W trakcie
przeprowadzonej wizji lokalnej zaobserwowano korzen po wycigtym drzewie, ktére rosto
w bezposrednim sasiedztwie muru. Analizujgc archiwalne mapy satelitarne, stwierdzono, ze
drzewo ktére tam rosto miato znaczne rozmiary i roztozystg korone osiggajgca w rzucie poziomym
wymiar ok. 15m. Podejrzewa sie, ze przynajmniej jedna z gatezi tego drzewa rosngc w kierunku
poziomym spowodowata uszkodzenie muru. Poniewaz proces rosniecia byt powolny i nie miat
charakteru gwattownego jak uderzenie, nie doszlo do zawalenia muru a do jego znaczacej
deformacji. Nie bez znaczenia mogto mieé¢ réwniez oddziatywanie korzeni drzewa, ktére z
pewnoscig majg roztozystg strukture podziemna kolidujgca z fundamentem przedmiotowego muru.
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Zdj. 11. Zdjecie satelitarne z 30 lipca 2017 roku z serwisu earth.google.com ukazujgce drzewo przed jego
wycieciem. Wymiary korony drzewa osiggafy ok. 15m w rzucie poziomym

Analizujgc przyczyny powstania uszkodzenia korony muru, rozpatrywano réwniez mozliwos¢ wptywu
deformaciji terenu, w wyniku ktérego doszto do wystapienia znacznych naprezen Sciskajacych, dziatajgcych
w pfaszczyznie muru, co spowodowaé¢ mogto jego wyboczenie w szczytowej partii. Hipoteza ta jednak
wydaje sie mato  prawdopodobna  z uwagi na brak  wystepowania  uszkodzen
na bezposrednio sgsiadujgcych obiektach. Gdyby deformacja terenu faktycznie wystgpita, jej wptyw byiby,
w mojej ocenie, widoczny réwniez na konstrukcjach sgsiadujgcych budynkow.

W zwigzku z powyzszym, taki scenariusz wydaje sie by¢ mato prawdopodobny lecz mozliwy przy zatozeniu
wystgpienia lokalnych anomalii geologicznych, bezposrednio w strefie zabudowy muru.
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6. Stan techniczny muru

Przyczyng  stwierdzonych uszkodzen  przedmiotowego  obiektu jest  naturalne zuzycie
i degradacja materiatéw, przyspieszone przez wieloletni brak prac remontowych jak réwniez brak
obecnosci izolacji przeciwwilgociowych czy przeciwwodnych czesci podziemnej konstrukgji.

Przyczyng uszkodzenia mechanicznego korony muru jest najprawdopodobniej oddziatywanie w czasie

drzewa, ktdre rosto w bezposrednim sasiedztwie muru (odlegtosé pozostatego konaru od muru to zaledwie
kilkanascie centymetrow)

Stan techniczny muru oszacowano na podstawie ponizszych kryteriéw oceny i klasyfikacji stanu
technicznego:

e stan techniczny - dobry. Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenie,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wlasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymogom normowym. Procent zuzycia
od 0 do 15%.

® stan techniczny — zadowalajgcy. Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
remont biezgcy, polegajagcy na drobnych naprawach uzupetniajgcych, konserwacji
i impregnaciji. Procent zuzycia od 16 do 30%

e stan techniczny - $redni. W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia
i ubytki, nie zagrazajace bezpieczeristwu konstrukgji. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.
Procent zuzycia od 31 do 50%.

e stan techniczny — niezadowalajgcy. W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki.
Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatow majg obnizong klase. Wymagany jest
kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana. Procent zuzycia od 51 do 70%.

e stan techniczny - zly. Elementy bardzo zniszczony. Wymagany remont kapitalny lub
rozbiorka. Procent zuzycia od 71 do 100%.

Na podstawie powyzszych kryteriéw oraz przeprowadzonych obserwacji, stwierdzam, ze stan techniczny
muru jest 2ty i zagraza zawaleniem w czesci uszkodzonej korony. Nalezy bezzwtocznie podjaé¢ dziatania
zabezpieczajgce opisane w pkt. 7.

7. Wnioski i zalecenia

Z uwagi na opisane powyzej uszkodzenia, nalezy bezzwiocznie podjg¢ prace zabezpieczajgce. Zakres
prac podzielono na dwa etapy

7.1. Etap 1 - rozbidrka zdeformowanej czesci muru

W pierwszej kolejnosci nalezy wykonaé prace zabezpieczajace i rozbidrkowe wychylonej strefy muru. Mur
nalezy rozebra¢ w zakresie pokazanym na ponizszych szkicach (Zdj. 12, Zdj. 13 i Zdj. 14). Pomiedzy
krawedziami budynkéw przy ul. Strzelcéw Bytomskich 20 oraz al. Legionéw 40, rozbidrka ma mieé
krawedz poziomg, na wysoko$ci szczytu dachu garazu zlokalizowanego przy ul. Strzelcéw Bytomskich
(Zdj. 14 — czerwony odcinek o dtugosci ok. 6m), nastepnie krawedz rozbidrki z obu stron, ma przebiegagé
pod katem ok. 135 stopni (liczagc od krawedzi poziomej) i siega¢ ma szczytu muru. Powstate po rozbiorce
powierzchnie muru, nalezy zabezpieczy¢ zaprawg cementowo wapienng oraz obrébka blacharskg w celu
unikniecia dalszych zawilgocen.
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Zdj. 12. Zakres rozbidrek. Widok od strony ul. Strzelcéw Bytomskich.

Zdj. 13. Zakres rozbiérek. Widok od strony al. Legionéw.
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Zdj. 14. Zakres rozbiorek. Widok mapy (Zrédfo: geoportal360.pl). Na czerwono zaznaczono odcinek
poziomy rozbiérki, na zielono odcinki skosne.

7.2. Etap 2 - rozbiérka catego muru

Przedstawiony w pkt 7.1 zakres rozbiérek jest obligatoryjny i nalezy go wykona¢ jak najszybciej. Zwraca
si¢ jednoczesnie uwage, ze mimo usunigcia zagrozenia wynikajacego z uszkodzenia mechanicznego, mur
nadal bedzie w zlym stanie technicznym i w czasie bedzie ulegat dalszej degradacji. W zwigzku
z powyzszym, zwracam uwage, ze nalezy przewidzie¢ catkowitg rozbiérke muru na nizej zaznaczonym
odcinku (Zdj. 15)
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Zdj. 15. Zakres muru w stanie istniejgcym

Liczy¢, sig to bedzie z koniecznoscig zabudowy elementéw oporowych oraz zabezpieczenia podziemnych
czesci budynkow przy al. Legionéw 40 i 49 z uwagi na rézny poziom terenu po obu stronach muru. Prace
te nalezy prowadzi¢ wg oddzielnego opracowania.
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Uwagi

° Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy Prawo budowlane (Dz.U. 1994 nr
89 poz. 414 z pdzn. zm.) wraz z dokumentami powigzanymi, na podstawie wymaganych zezwolen,
praw wiasnosci oraz wszelkich innych wymaganych regulacii prawnych.

° Prace rozbiérkowe musza by¢ przeprowadzone przez wykwalifikowang ekipg budowlanag,
posiadajaca odpowiednie kwalifikacje, sprzet oraz szkolenia w zakresie technicznym oraz BHP. Teren
zagrozony oddziatywaniem spadajacych elementow murowych, nalezy ogrodzi¢

i zabezpieczy¢ przed dostgpem osob postronnych;

° Prace maja by¢ prowadzone od gory do dotu aby uniknaé niekontrolowanego zawalenia.

W razie koniecznosci, nalezy stosowaé tymczasowe elementy podpierajace, np. stemple drewniane lub
stalowe;

° Nalezy zwroci¢ szczegding uwage aby prowadzone prace nie oddziatywaty na
sgsiadujgcg zabudowe;

° Z uwagi na bezpoérednie sgsiedztwo uzytkowanych obiektow budowlanych, prace
rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ w sposob reczny z uzyciem miotkéw, przecinakow, toméw itd. Unikac
nalezy narzedzi mogacych generowac obcigzenia o charakterze dynamicznym na sgsiadujgce obiekty;

° Zakazuje sie prowadzenia prac w warunkach silnego wiatru (>10 m/s) lub innych
niekorzystnych warunkow atmosferycznych, mogacych wptyna¢ na bezpieczenstwo;

° Gruz ceglany nalezy oddziela¢ od zaprawy i innych materiatow (tynku, zaprawy).
Elementy ceramiczne mogg by¢ wykorzystane do ponownego zastosowania. Elementy nie nadajace si¢
do recyklingu nalezy wywiez¢ na legalne sktadowisko odpadow.

° Z uwagi na wiek konstrukciji zaleca si¢ zbada¢ zaprawe i cegte na obecnosc¢ szkodliwych
substanciji (np. azbestu w tynku), co reguluje Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 2 lutego 2011 r.
w sprawie badar i pomiarow czynnikow szkodliwych.

° W przypadku zaobserwowania nadmiernych przemieszczer czgsci muru przewidzianych
do pozostawienia, pojawiajgcych sie zarysowan na murze lub obiektach sasiadujacych lub innych
nieprzewidzianych sytuacji, prace nalezy wstrzymaé, zapewnic bezpieczerstwo ludziom i mieniu.

W nastepnej kolejnosci nalezy powotaé specjalistow whasciwych branz w celu wyeliminowania zagrozen
i kontynuowania prac.

v 7 »




