Swietochtowice, dnia 16 pazdziernika 2026 r.

EGO0.6220.1.2026.1G.5
za dowodem doreczenia

DECYZJANr 4/2026

Na podstawie art. 104 i art.10 § 1 ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r poz. 1691 ze zmn.), art. 71 ust.2 pkt 2,art.72 ust.1
pkt 3,art.75 ust.l, pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
O udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U z 2026 r. poz. 670 z p6ézn. zm.) oraz na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt 11, pkt 14 i1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839), po
rozpatrzeniu wniosku DEMARKO S.A., ul. Kolonia Zygmunt 31b, Swictochtowice, o wydanie decyzji
o uwarunkowaniach $rodowiskowych, w imieniu ktorej wystepuje petnomocnik p. Iwona Stawek - Wiklina 31,
Wasosz,

Prezydent Miasta Swietochlowice
orzeka:

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko realizacji
przedsiewzigcia pn:

,» Budowa hal produkcyjno-magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym na dzialce o numerze
ewidencyjnym 3116/1 w Swietochlowicach”.

II. OKRESLAM :

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia :

Planowane przedsiewziecie planowane jest do realizacji na terenach przemystowych, na dzialce o numerze
ewidencyjnym 3116/1 w Swictochtowicach, na granicy z miastem Bytom. Wiascicielem dziatki jest
Whioskodawca.

W zakresie oddzialywania przedsigwzigcia znajdujg si¢ dziatki polozone w granicy miasta Bytom o numerach

ewidencyjnych : 672/179; 168/14; 172/14; 173/14; 178/41; 224/14.
Na wyznaczonym terenie projektowana jest budowa hal: hala malarni (dwie kabiny lakiernicze i jedna kabina

srutownicza), hala montazowa i hala magazynowa, oraz dwa kompleksy biur. W zaktadzie produkowane beda
m.in. specjalistyczne naczepy niskopodwoziowe, naczepy platformowe dla transportu ponadgabarytowego
1 ponadnormatywnego, naczepy i przyczepy skrzyniowe, oraz naczepy na specjalne zaméwienia klientow.
W zaktadzie planuje si¢ wylacznie procesy Srutowania-metalizowania, lakierowania (malowania) oraz montazu
koncowego.
Zagospodarowanie przedmiotowego terenu:

— obszar zadrzewiony i zakrzewiony (bez przeksztatcenia) 10720m?

— hale z biurami ok. 10 361m?

— place ok. 10605m?

pow. biologicznie czynna ok. 38 128m?

Urzad Miejski w Swigtochtowicach
ul. Katowicka 54, 41-600 S\'ﬂgtOdHOMC@
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Zaklad bedzie czynny na 3 zmiany przez 5 dni w tygodniu. Planuje si¢ zatrudnienie ok. 150 pracownikow
produkcyjno-magazynowych, oraz ok. 100 osob biura.

Otoczenie terenu przedsigwzigcia stanowi:

- od péinocy — droga z ktérej bedzie odbywat si¢ dojazd do inwestycji — ul. Kolonia Zygmunt, a za nig zaklady
przemystowo-ustugowe.

- od poludnia — tereny niezagospodarowane, przeksztatcone przemystowo

- od zachodu —nieuzytki - tereny niezagospodarowane, czgsciowo zabudowa ustugowo-przemystowa i dalej
zadrzewienia i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

-od

wschodu — tereny niezagospodarowane, zadrzewione i produkcyjno-ustugowe.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ po stronie zachodniej ok. 270m i 430m od granic
inwestycji.

Dziatka, na ktorej planowana jest inwestycja jest obecnie terenem niezagospodarowanym, przeksztatlconym
przemystowo (teren po hatdach).

2. Warunki wykorzystania terenu na etapie realizacji :

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Nalezy maksymalnie ograniczy¢ pylenie materiatow deponowanych na placu budowy, a w przypadku
powierzchniowego przesuszenia zraszaC go woda, materialy sypkie oraz skrzynie samochodow
transportujacych te materiaty nalezy przykrywac folig lub plandeka.

Stosowac nalezy sprawne technicznie maszyny i sprzet transportowy oraz eliminowac ich prace na biegu
jalowym.

Odpady wytwarzane w fazie realizacji nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, kontenerach lub sektorach
zabezpieczonych przed mozliwoscia zanieczyszczenia podtoza. Miejsce magazynowania odpadow nalezy
zlokalizowa¢ w jak najblizszej odleglosci od miejsca prowadzenia prac.

Odpady powstajace podczas przygotowywania placu budowy, gtownie gleba, ziemia, kamienie oraz urobek
z poglebiania, zostang cze¢$ciowo wykorzystane na miejscu w ramach realizacji przedsiewzigcia
(np. na podbudowg drdg, do niwelacji terenu);

Miejsca magazynowania odpaddéw nalezy zorganizowa¢ w sposOb zapewniajacy ochrong S$rodowiska
gruntowo-wodnego.

W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej polegajacych na wycieku paliw z pojazdow i przedostania sig¢
zanieczyszczen do gruntu lub wéd nalezy bezzwlocznie podjaé dziatania zmierzajgce do usunigcia skutkow
1 przyczyn awarii.

Teren prac budowlanych winien zosta¢ wyposazony w s$rodki techniczne i chemiczne do usuwania lub
neutralizacji ewentualnych awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych.

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe nalezy prowadzi¢ bez koniecznosci
trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych: do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopow, a wody
z odwodnienia odprowadza¢ w sposob nie powodujacy zmiany stanu wody na gruncie (nie powodujacy
zalewania dzialek sgsiednich).

Prace przygotowawcze przed rozpoczeciem inwestycji nalezy prowadzi¢ po uprzednim sprawdzeniu (przez
nadzor przyrodniczy-botaniczny i zoologiczny) czy na przedmiotowym terenie nie znajduja si¢ stanowiska
chronionych gatunkdéw zwierzat i roslin. W przypadku ich stwierdzenia nadzér ten decyduje o dalszym
postepowaniu (np. konieczno$ci wstrzymania prac lub uzyskania stosownego zezwolenia na realizacje
czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkéw chronionych).

Zaplecze budowy nalezy lokalizowa¢ na terenie przeksztatlconym, a takze poza:

- zasiggiem rzutu pionowego koron drzew nieprzeznaczonych do wycinki oraz w odlegtosci co najmniej 2m
na zewnatrz od tego zasiegu;



2.11.

- zastepczym siedliskiem legowym dla jaskotki brzegdwki oraz buforem dla tego siedliska okresSlonym przez

nadzor przyrodniczy;

- granicami Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Dolina Lipinki oraz buforu wokot niego, okreslonego

przez nadzor przyrodniczy.

Drzewa znajdujace si¢ w obrgbie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy zabezpieczy¢ przed

uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastgpujacy sposob :

- drzewa znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie planowanych dziatan, gdzie nie sg planowane
prace/przejazdy sprzetu mechanicznego nalezy wygrodzi¢ trwalym ogrodzeniem o wys. 1,5 m, w odlegtosci
stosownej do obwodu drzewa. Dokladne miejsce i sposob wykonania zabezpieczen okresli specjalista
botanik z nadzoru przyrodniczego. ;

- nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew/zrzyndw drewnianych, tkaniny
jutowej/geowtokniny/agrotkaniny lub grubych mat stomianych lub trzcinowych, deski/zrzyny mocowac bez
uzycia gwozdzi, wysoko$¢ szalowania - ok. 2m, do wysokosci dolnych galezi korony, dolng krawedz
opiera¢ na podtozu, nie za$§ na nadbiegach korzeniowych;

- wykopy prowadzone bezposrednio przy pniach nalezy wykonywac¢ rgcznie, przycigte korzenie winny zostaé
zabezpieczone preparatami grzybobodjczymi. Odkopane korzenie nalezy wpusci¢ glebiej i zabezpieczy¢
przed wysychaniem i przymrozkami. Wykopy takie nalezy zasypa¢ mniezwlocznie po zakonczeniu prac. W
przypadku przerw w pracy wykopy nalezy tymczasowo zasypa lub przykry¢ korzenie np. matami
stomianymi, aby przeciwdziata¢ ich wysychaniu. W warunkach grozacych przesuszeniem korzeni, drzewa
nalezy podlewac i utrzymywac korzenie w odpowiedniej wilgotnosci.;

- zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych drzew, aby nie spowodowac¢ zachwiania ich statyki;

- w obrgbie rzutu korony drzew nie mozna: sktadowa¢ materialdow chemicznych, budowlanych i ziemi
z powstatych wykopow, stosowaé otwartego ognia, lokalizowa¢ placow manewrowych i miejsc postoju
cigzkiego sprzetu.

- po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.

2.11. W celu ochrony przed nieumys$lnym zabijaniem zwierzat, w trakcie realizacji przedsiewzigcia nalezy:

- prowadzi¢ prace w sposob umozliwiajacy spontaniczne przemieszczanie si¢ zwierzat ze stref zagrozenia
np. poprzez zastosowanie tagodnych ($cinanych) brzegéw wykopow, ktore ulatwia wydostawanie si¢
z nich uwiezionych zwierzat lub zastosowanie punktowych pochylni np. z desek, umozliwiajacych
wydostanie si¢ fauny. Miejsca zastosowania ww. dziatan minimalizujgcych na terenie inwestycji winien
wyznaczy¢ ekspert z nadzoru zoologicznego.

plac budowy, pod nadzorem specjalisty zoologa, nalezy skutecznie zabezpieczy¢ przed mozliwoscia
powstawania pulapek, z ktéorych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwo$cig uwigzienia w nich zwierzat (np. poprzez stosowanie materiatlu petnego
o gestej, zwartej strukturze (jednorodna lub gesta plecionka np. agrotkanina), siatki o oczkach nie
wiekszych niz 0,5 cm i wysokosci co najmniej 50 cm,
z przewieszka o wysoko$ci co najmniej 10 cm skierowana ,,na zewnatrz” od placu budowy. Tymczasowe
ogrodzenie nalezy utrzymywa¢ w stanie technicznym zapewniajagcym jego wilasciwe funkcjonowanie
w szczegolnosci poprzez kontrole stanu technicznego co najmniej raz w tygodniu oraz dokonywanie
biezacych napraw.

jesli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta przedostang si¢ na teren budowy nalezy je uwolni¢
i przenie§¢ poza teren objety inwestycja. Przy  wyborze miejsca, do  ktorego
zwierzeta zostang przeniesione nalezy wzigé pod uwage mozliwo$¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie
ochrony na nowym stanowisku, z uwzglgdnieniem czynnikoéw antropogenicznych. Prace w ramach
planowanej inwestycji mozna rozpocza¢ po przeniesieniu osobnikoéw dorostych i ich form rozwojowych



(jak formy larwalne ptazéw). W przypadku stwierdzenia na terenie budowy chronionych gatunkow ptazow
i konieczno$ci wykonania czynnos$ci objetych zakazami, w szczegolnosci chwytania, przetrzymywania lub
przemieszczania osobnikow albo ich form rozwojowych, nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie wlasciwego
organu ochrony przyrody, o ile bedzie ono wymagane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

2.12. Do o$wietlenia placu budowy nalezy stosowa¢ lampy o kierunkowej wigzce §wiatla- oswietlenie powinno
by¢ skierowane w strone powierzchni, ktorg ma o$wietlac.

2.13. Przed przystapieniem do prac terenowych wszystkich pracownikéw nalezy przeszkoli¢ i poinformowaé
0 sposobie postepowania w przypadku stwierdzenia na terenie budowy zwierzat oraz zakresu ogdlnych
zasad ochrony przyrody obowiazujacych podczas realizacji inwestycji budowlanych.

2.14. Nalezy zapewni¢ nadzor przyrodniczy w celu kontroli stanu srodowiska przyrodniczego, pelniony przez
osoby legitymujace si¢ do$§wiadczeniem odpowiednim do zakresu wykonywanego nadzoru. Nadzor
przyrodniczy powinien polega¢ w szczegolnosci na nastgpujacych dziataniach :

1) botaniczny :

a) identyfikacja i wykluczenie dodatkowych terenow lokalizacji zapleczy budowy, ktoére zostang uznane
za cenne przyrodniczo;

b) kontrola powierzchni terenu objetego przedsiewzieciem przed rozpoczeciem inwestycji, pod katem
wystepowania siedlisk Iub stanowisk chronionych roslin;

¢) uzyskiwanie ewentualnych zezwolen na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkéw

chronionych na podstawie art.56 ustawy o ochronie przyrody;

d) zabezpieczenie zieleni, w tym drzew nieprzeznaczonych do wycinki oraz kontrola demontazu
zabezpieczen;

e) kontrola przestrzegania warunkéw w zakresie miejsc wykluczonych z mozliwosci lokalizowania
zapleczy budowy oraz okreSlenia buforow odlegtosci jego lokalizacji od zastgpczego siedliska
legowego dla jaskotki brzegdwki i Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego Dolina Lipinki.

2) zoologiczny :

a) identyfikacja i wykluczenie dodatkowych terenow z lokalizacji zapleczy budowy, ktore zostana
uznane za cenne przyrodniczo;

b) kontrola terenu inwestycji przed rozpoczeciem prac przygotowawczych, pod katem wystgpowania
zwierzat, w tym m.in. ptazéw, gadow i drobnych ssakéw oraz siedlisk chronionych gatunkow
zwierzat, w tym gniazd ptasich zaktadanych na ziemi;

¢) przenoszenie odtowionych zwierzat i ich form rozwojowych we wtasciwe dla nich siedliska, poza
rejon objety inwestycja;

d) nadzér nad odpowiednim ksztaltowaniem wykopow oraz nad prawidlowym wykonaniem
zabezpieczenia placu budowy poprzez montaz ogrodzenia tymczasowego (weryfikacja sposobu
montazu, kontrola skutecznosci i stanu zabezpieczen placu budowy), w celu uniemozliwienia
uwigzienia zwierzat na terenie przedsigwzigcia,

e) nadzor nad wlasciwym zabezpieczeniem przed mozliwoscig uwiezienia zwierzat w elementach
odwodnienia drog wewngtrznych i parkingow, w tym wskazanie lokalizacji i okreslenie docelowej
metody ich zabezpieczenia.

3. Warunki wykorzystania terenu na etapie eksploataciji :

3.1. Prace zwigzane z produkcja mogg by¢ wykonywane tylko wewnatrz hal.

3.2. Zanieczyszczone powietrze z procesow technologicznych (komor lakierniczych, automatu lakierniczo-
suszarniczego, kuchni malarskiej) nalezy odcigga¢ i oczyszcza¢ przy pomocy  systemu wentylacji
wyposazonego w agregaty z filtrami weglowymi o skutecznos$ci min. 75% .

3.3. Nalezy prowadzi¢ systematyczng kontrole i konserwacj¢ urzadzen mechanicznych, zwtaszcza wentylacji



34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

mechanicznej oraz dokonywac na biezaco wszelkich napraw usterek;

Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzaé poprzez wewnetrzna sieé kanalizacji sanitarnej do sieci
ogolnosptawne;.

Nadmiar wody technologicznej z nawilzania komor lakierniczych odprowadza¢ nalezy do kanalizacji
Sanitarne;j.

Projektuje si¢ zbiornik retencyjny o objetosci ok. 1400 m? . Alternatywnie wody opadowe i roztopowe
z terenow utwardzonych tj. drog dojazdowych, placow manewrowych, parkingdw moga by¢ rozsaczane do
gruntu lub odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Nalezy wowczas poddac je procesom podczyszczenia
w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikiem.

Urzadzenia podczyszczajace wody opadowe i roztopowe regularnie konserwowac i czysci¢, a odpady
z oczyszczania przekazywac do unieszkodliwienia wytacznie podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.
Odpady wytwarzane w fazie eksploatacji nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, kontenerach lub sektorach
zabezpieczonych przed mozliwoscig zanieczyszczenia podtoza.

W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej polegajacych na wycieku paliw z pojazdéw i przedostania si¢
zanieczyszczen do gruntu lub wéd nalezy bezzwlocznie podjaé dziatania zmierzajgce do usunigcia skutkow
1 przyczyn awarii.

3.10. Teren zaktadu winien zosta¢ wyposazony w $rodki techniczne i chemiczne do usuwania lub neutralizacji

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

ewentualnych awaryjnych wyciekdéw substancji ropopochodnych.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska do uwzglednienia w projekcie budowlanym.

Usytuowaé zamierzenie, wraz ze wszystkimi jego elementami skladowymi, poza granicami Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego Dolina Lipinki oraz poza zastepczym siedliskiem legowym jaskotek
brzegowek i okalajacym je buforem wyznaczonym przez nadzor przyrodniczy;

Zaprojektowac ogrodzenie state (docelowe) terenu przedsiewziecia :

- od strony zachodniej i poludniowej- na dlugosci odpowiadajacej granicy Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Dolina Lipinki. Ogrodzenie to winno by¢ dogeszczone w dolnej czeSci siatkg stalowa
(wielkos¢ oczek Smm x 5 mm), geotkaning lub folig polimerowa o wysokosci 50 cm od poziomu gruntu z
przewieszka o dtugos$ci co najmniej 10 cm, skierowang ,,na zewnatrz” od terenu inwestycji. Ogrodzenie winno
by¢ wkopane w grunt na gltebokos$¢ min. 30 cm;

- poza terenem zastepczego siedliska legowego jaskotek brzegéwek w odlegtosci wyznaczonej przez nadzor
przyrodniczy.

Zaprojektowaé wyposazenie systemu os$wietlenia w lampy o kierunkowej wiagzce $wiatla, skierowanej
w strone doswietlanego obszaru ( nalezy ograniczy¢ kierowanie $wiatla w strong terenow przylegtych).
Wyposazy¢ zaktad w:

- dwufunkcyjng komore technologiczng do obrobki strumieniowo-$ciernej (Srutowania) 1 metalizacji
natryskowej tukowej cynku ( tj. naktadania powloki metalicznej poprzez natrysk stopionego metalu na
powierzchni¢ elementow stalowych), wraz z instalacja ujmujaca powietrze technologiczne z jej wnetrza i
filtrem workowym/patronowym z membrang PTFE o skuteczno$ci ok. 99% gwarantujacym stezenie pytu na
wylocie ponizej 10 mg/m?;
- dwie kabinosuszarki do procesu nakladania i suszenia powlok lakierniczych z uzyciem preparatow
zawierajacych lotne zwiazki organiczne (LZO), wyposazone w agregaty z filtrami weglowymi
gwarantujagcymi redukcje LZO ze skuteczno$cig 75% w powietrzu technologicznym odprowadzanym do
atmosfery z kazdej z kabin.



4.5. W przypadku odprowadzania woéd deszczowych do gruntu lub kanalizacji nalezy zabudowaé urzadzenia
podczyszczajace w postaci osadnikow oraz separatorow substancji ropopochodnych, na wylotach do
odbiornika Sciekow;

Uzasadnienie

Whioskiem dnia 23 grudnia 2025 r., p. Iwona Slawek- Wiklina 31, Wasosz- pelnomocnik Inwestora
tj. DEMARKO S.A., ul. Kolonia Zygmunt zwrocit si¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych dla przedsiewzigcia okreslonego w sentencji, w zwigzku
z art. 72, ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o wudostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i ustaleniu stron postgpowania, za ktére uznano Wnioskodawce, oraz
wlascicieli dziatek potozonych w odlegtosci nie wickszej niz 100 m od granic terenu, na ktorym planuje si¢
realizacje  przedsigwziecia (zgodnie z zalgcznikiem mapowym do wniosku), pismem z dnia
7 stycznia 2026 r. znak EGO.6220.1.2026.1G.1 zawiadomiono strony o Wwszczgciu postgpowania
administracyjnego, zmierzajacego do wydania niniejszej decyzji.
Ilo§¢ stron w postepowaniu przekracza 10, w zwiazku z powyzszym, na podstawie art. art.74 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, w nawigzaniu do art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. —
Kodeks postepowania administracyjnego, strony byly zawiadamiane o czynnosciach organow w przedmiotowym
postepowaniu poprzez obwieszczenia. Lista stron postepowania zostata dotaczona do akt.

Przedmiotowe przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 11, pkt 14 i pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko, zaliczone
jest do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko i jako takie moze wymagac przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko.

W  toku postgpowania wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Chorzowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni W Gliwicach 0 wyrazenie opinii
w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslenia ewentualnego
zakresu  raportu  oddziatywania na  $§rodowisko  dla  planowanego  przedsiewzigcia  (pismo
nr EGO.6220.1.2026.1G.3 z dnia 7 stycznia 2026r.).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie opinia nr NS-NZ.9022.8.1.2026 z dnia
21 stycznia 2026 r. stwierdzil, iz nie istnieje potrzeba przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsigwziecia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem
nr WOO0S.4220.8.2026.JKS.7 z dnia 27 sierpnia 2026 r, wyrazit opini¢ o barku koniecznoéci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego przedsigwziecia, wskazujac na konieczno$¢ okreslenia
w niniejszej decyzji dodatkowych wymagan, ktore zostaty ujete w jej sentencji.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Gliwicach, pismem
CK.ZZ$.4130.1.23.2026.TM z dnia 4 lutego 2026 r. wyrazil opinig, ze dla planowanego przedsigwziecia nie ma
obowigzku przeprowadzania oceny oddzialtywania na $rodowisko, wskazujac na  konieczno$¢ okreslenia
w niniejszej decyzji dodatkowych wymagan, ktore zostaty ujete w jej sentencji.

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji na terenach przemyslowych, na dzialce o numerze ewidencyjnym
3116/1 w Swigtochtowicach, na granicy z miastem Bytom. Wtascicielem dziatki jest Wnioskodawca.



W zakresie oddzialywania przedsigwziecia znajduja si¢ dziatki polozone w granicy miasta Bytom o numerach
ewidencyjnych : 672/179; 168/14; 172/14; 173/14; 178/41; 224/14.

Przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie zakladu do produkcji naczep i obudéw przy uzyciu gotowych
konstrukeji stalowych (potfabrykatow) dostarczonych od zewngtrznych firm. Prognozowana wielko$¢ produke;ji to
ok. 100 szt. naczep/rok o ok. 100 szt. obudow/rok. Produkcja bedzie polega¢ na pobraniu prefabrykatu danego
elementu i poddaniu go procesowi obrobki strumieniowo-§ciernej i metalizacji natryskowej cynku oraz procesowi
naktadania i suszenia powlok lakierniczych z uzyciem preparatow zawierajacych lotne zwiazki organiczne,
a nastgpnie montazowi koncowemu.

W tym celu na przedmiotowym terenie projektowana jest budowa trzech hal: hala malarni (dwie kabiny lakiernicze
i jedna kabina S$rutownicza), hala montazowa i hala magazynowa, oraz dwa kompleksy biur. W zakladzie
produkowane beda m.in. specjalistyczne naczepy niskopodwoziowe, naczepy platformowe dla transportu
ponadgabarytowego i ponadnormatywnego, naczepy i przyczepy skrzyniowe, oraz naczepy na specjalne
zamoOwienia klientow.

Zaklad bedzie czynny na 3 zmiany przez 5 dni w tygodniu. Planuje si¢ zatrudnienie ok. 150 pracownikow
produkcyjno-magazynowych, oraz ok. 100 oséb biura.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ po stronie zachodniej ok. 270m i 430m od granic
inwestycji.

Dziatka, na ktorej planowana jest inwestycja jest obecnie terenem niezagospodarowanym, silnie przeksztalconym
przemystowo i zdegradowanym (teren po hatdach). Powierzchnia przeznaczona pod inwestycje wynosi ok. 7,0 ha.
Powierzchnia pod zabudowe¢ wyniesie ok. 3,3 ha, pozostata czgs¢- ok. 3,7 ha to cze$¢ biologicznie czynna (teren
zielony). Teren o powierzchni ok. 1 ha zostanie przeznaczony na place postojowe dla gotowych naczep
oczekujacych na transport.

Zataczona do wniosku Karta Informacyjna Przedsigwzigcia w sposob szeroki opisuje wszystkie aspekty
oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Jak wynika z KIP, ewentualne negatywne oddziatywania na $rodowisko beda wystepowaly na etapie realizacji
w obszarze gospodarki odpadami, emisji zanieczyszczen do powietrza, halasu oraz zasobdéw przyrodniczych,
natomiast na etapie eksploatacji w obszarze emisji zanieczyszczen do powietrza, hatasu, gospodarki odpadami oraz
gospodarki wodno-§ciekowej.

Emisja hatasu w fazie realizacji bedzie zwigzana z ruchem samochodowym, gléwnie samochodow dostawczych,
a takze pracg maszyn i urzadzen budowlanych. Bedzie ona zlokalizowana w rejonie aktualnego frontu
prowadzonych prac. Bedzie miala charakter krotkotrwaty i ograniczony do terenu inwestycji. Po zakonczeniu
budowy ucigzliwo$ci zwigzane z ta emisja ustapia.

Na etapie eksploatacji beda wystgpowaly zrodta hatasu punktowe tj. wentylatory, centrale wentylacyjne,
klimatyzatory, kubaturowe tj. zwigzane z pracg halach i magazynach oraz liniowe tj. ruch samochodowy.
Charakterystyka tych zrodet oraz wyniki analizy wptywu eksploatacji przedsiewzigcia na tereny podlegajace
ochronie akustycznej zataczone do wniosku wykazaty, ze spetnione zostang wymagania przepisOw prawa w tym
zakresie.

Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie wystgpowata zarowno w fazie realizacji jak 1 eksploatacji
planowanego przedsiewzigcia. Na emisje w fazie realizacji bedzie miat wptyw ruch samochodowy, a takze praca
maszyn i urzadzen budowlanych. Podczas prac budowlanych bedzie takze wystgpowata emisja zanieczyszczen
zwiazana z przemieszczaniem mas ziemnych. Ucigzliwos$ci te bedg miaty charakter krotkotrwaty, lokalny i ustgpia
po realizacji przedsigwziecia. Postgpowanie zgodnie z warunkami okreslonymi w sentencji oraz do$¢ duza
odlegtos¢ od najblizszej zabudowy mieszkalnej spowoduja, Ze emisja ta nie bedzie ucigzliwa dla mieszkancow.

Na etapie eksploatacji wystepowaé bedzie emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z praca urzadzen
technologicznych tj :



- dwufunkcyjnej komory technologicznej do obrobki strumieniowo-§ciernej (Srutowania) i metalizacji natryskowe;j
tukowej cynku ( tj. naktadania powtoki metalicznej poprzez natrysk stopionego metalu na powierzchni¢ elementow
stalowych), wraz z instalacjg ujmujaca powietrze technologiczne z jej wnetrza i filtrem workowym/patronowym z
membrang PTFE o skuteczno$ci ok. 99% gwarantujgcym stezenie pytu na wylocie ponizej 10 mg/m?;

- dwoch jednakowych kabinosuszarek do procesu naktadania i suszenia powtok lakierniczych z uzyciem
preparatow zawierajacych lotne zwigzki organiczne (LZO), wyposazonych w agregaty z filtrami weglowymi
gwarantujacymi redukcje LZO ze skutecznoscig 75% w powietrzu technologicznym odprowadzanym do atmosfery
z kazdej z kabin. Urzadzenia te beda zasilane gazem;

- gazowego zrddla ogrzewania pomieszczen zaktadu.

Ponadto proces nakladania i suszenia powlok lakierniczych begdzie si¢ odbywatl przy uzyciu ok. 7,11 Mg/rok
preparatow zawierajacych LZO.

Na podstawie analizy oddziatywania zaktadu na jakos$¢ powietrza zataczonej do wniosku ( uzupetlionej w trakcie
postepowania) i warunkoéw wprowadzania substancji do powietrza ze zrodet emisji stwierdzono, ze zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa zaklad nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywat na stan powietrza
atmosferycznego.

Przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji decyzji, zardwno etap realizacji jak i eksploatacji nie bedzie
mial negatywnego wplywu na $rodowisko gruntowo-wodne.

W fazie realizacji beda wykonywane wykopy oraz przemieszczanie mas ziemnych. Odwodnienia wykopow nie
przewiduje si¢. Nie przewiduje si¢ miejsca tankowania pojazdow na terenie inwestycji.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zapewnione zostang kontenery higieniczno-sanitarne. Gromadzone w nich
scieki beda na biezaco utylizowane przez uprawniong firme zewnetrzng. Woda na potrzeby budowy bedzie
dostarczana beczkowozami.

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane poprzez wewngtrzng sie¢ kanalizacji sanitarnej
do sieci ogolnosptawnej. Nadmiar wody technologicznej z nawilzania komor lakierniczych odprowadzany bedzie
do kanalizacji sanitarnej. Dla wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych tj. drég dojazdowych,
placow manewrowych, parkingow, projektuje sie zbiornik retencyjny o pojemno$ci ok. 1400 m*® .Wody te po
podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikiem moga by¢ alternatywnie rozsaczane do
gruntu lub odprowadzane do kanalizacji deszczowej;

W trakcie realizacji bgda wytwarzane takie odpady jak: opakowania, sorbenty oraz materialy wykorzystane
w wyniku uzycia sorbentéw, odpady komunalne wytwarzane przez pracownikow, materialy filtracyjne, zuzyte
tkaniny i ubrania ochronne. Jako odpad nalezy traktowaé takze wszystkie nadwyzki mas ziemnych. Odpady
powstajace podczas przygotowywania placu budowy, glownie gleba, ziemia, kamienie  oraz urobek
z poglebiania, zostana czgsciowo wykorzystane na miejscu w ramach realizacji przedsiewzigcia
(np. na podbudowe drég, do niwelacji terenu).

Wszystkie odpady winny by¢ gromadzone na terenie budowy selektywnie, w sposéb okreslony w sentencji
decyzji, a nastepnie przekazywane uprawnionym firmom do wykorzystania lub unieszkodliwienia.

Z powstajacymi na etapie eksploatacji odpadami Wnioskodawca bedzie postgpowat zgodnie z warunkami
okreslonymi w sentencji oraz przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami, co spowoduje, ze nie bgda one
stanowity zagrozenia dla srodowiska w zwiazku z realizacja planowanego przedsiewzigcia.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie planuje si¢ wycinki drzew i1 krzewow. Po stronie potudniowej i
zachodniej dziatki nr 3116/1 znajduja si¢ nasadzenia wykonane przez Inwestora, poza tym wystepuje naturalne
zalesienie, petigce funkcje bariery krajobrazowej i biologicznej chronigce Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy
Dolina Lipinki przed bezposrednim oddziatywaniem Przedsigwzigcia. Inwestor zamierza pozostawi¢ zachowac
istniejacy pas nasadzen i naturalnego zalesienia wzdtuz granic dziatki oraz ograniczy¢ prace ziemne do wyraznie
oznaczonego terenu inwestycji.



Na terenie planowanej inwestycji oraz w zakresie jej oddzialywania nie wystepuja stanowiska roslin i grzyboéw
objetych ochrong ani siedliska cenne przyrodniczo, w zwigzku z tym realizacja przedsigwzigcia nie bedzie
oddzialywa¢ negatywnie w zakresie niszczenia gatunkow podlegajacych ochronie i ich siedlisk. Badania
chiropterofauny nie wykazaty takze wystgpowania na tym terenie nictoperzy. Nie stwierdzono rowniez
wystepowania zwierzat, ani ich miejsc rozrodu. Jedynie sporadycznie obserwowane byly slady bytowania zwierzat
kopytnych. Z uwagi jednak na to, ze od strony zachodniej i potudniowo-zachodniej wystepuja tereny zadrzewione
oraz ciek (Potok Graniczny), za$ od strony potudniowej i czg¢sciowo zachodniej teren realizacji zamierzenia
graniczy z Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym Dolina Lipinki, teren ten moze stanowi¢ obszar do
przemieszczania si¢ zwierzat. W zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji okreslono szereg dziatan ochronnych
w stosunku do wystepujacych na tym obszarze i przemieszczajacych si¢ zwierzat.

Jak wynika z dokumentacji, na terenie inwestycji znajduje si¢ kolonia legowa jaskotki brzegdwki. W zwigzku z
koniecznoscig bezpowrotnego usuni¢cia zwatowiska zasiedlonego przez ten gatunek sporzadzono ekspertyze
ornitologiczng okreslajaca ilo§¢ gniazd brzegdéwki oraz warunki likwidacji dotychczasowego miejsca gniazdowania
1 utworzenia zastgpczego siedliska lggowego. Dzialania te zostaly zaakceptowane przez Regionalna Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Katowicach (dec. WPN.6401.924.2025). RDOS wzigt je pod uwage w postanowieniu z
dnia 27 sierpnia 2026 r. znak W0OO0S.4220.8.2026.JKS.7 okreslajacym obowiazek dziatan zmierzajacych do
ochrony $rodowiska w tym zasobow przyrodniczych, ktore winny si¢ znalez¢ w niniejszej decyzji.

W zwigzku z tym, niniejsza decyzja zawiera w sentencji warunki okreslajace postepowanie co do mogacych
pojawic si¢ tam zwierzat tj. ograniczajace tworzenie siedlisk, umozliwiajace zwierzetom, ktore si¢ tam dostaty
opuszczenie terenu inwestycji, oraz zmierzajgce do zminimalizowania strat w populacji ptakoéw, ptazéw, oraz
innych drobnych zwierzat, w zwiazku z realizacja przedsiewzigcia. Drzewa wystepujace w obrebie inwestycji, nie
przeznaczone do wycinki zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi.

Ze wzgledu na rodzaj prowadzonych prac i uwarunkowania przyrodnicze bezposredniego sgsiedztwa terenu
inwestycji okre§lono konieczno$¢ zapewnienia nadzoru botanicznego i zoologicznego w trakcie jej realizacji oraz
zakres obowigzkow tego nadzoru. Jednoczesnie Inwestor ma obowigzek przestrzegania przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej z mocy prawa i w sytuacji prace wymaga¢ beda zniszczenia siedlisk gatunkéw objetych
ochrong ich chwytania lub przemieszczania z miejsc regularnego przebywania, prace te winny by¢ wstrzymane do
czasu uzyskania stosownego zezwolenia.

Na przedmiotowym terenie, zgodnie z KIP, nie stwierdzono wystgpowania inwazyjnych gatunkéw roslin obcego
pochodzenia stwarzajacych zagrozenie dla Polski, Unii Europejskiej ani inwazyjnych gatunkéw, ktore
prawdopodobnie spetniajg kryteria uznania ich za stwarzajace zagrozenie dla Unii.

W sentencji decyzji okre§lono takze dzialania minimalizujace negatywne oddziatywanie przedsigwziecia Swiatlem.

Zalaczona do wniosku dokumentacja pozwalata organowi w sposoéb dostateczny zorientowaé si¢
w charakterze i skali przedsiewzigcia oraz stwierdzié, ze w przedmiotowym przypadku nie zachodza szczegotowe
uwarunkowania  zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3  pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktére kwalifikowalyby to przedsigwziecie do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Dla obszaru objetego Inwestycja obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
Obwieszczenie NR 4/24 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie ogloszenia
tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w potnocno-zachodniej czgsci miasta Swictochtowice ograniczonego granica administracyjna miasta,
ulicag Chorzowska oraz projektowang drogg poéinoc-potudnie

Zgodnie z zatozeniami MPZP teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym pod symbolem L3.1U
przeznaczenie podstawowe UP — tereny zabudowy ustug komercyjnych i produkcyjnych;

Wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,



b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001-2,5,
d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne/18m,
e) geometria dachéw — indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu
Fragment zachodniej cze$ci dziatki na terenach oznaczonych symbolem L2.1Z :
1) przeznaczenie podstawowe Z — tereny zieleni;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych i ciggow pieszo-jezdnych,
c) zakaz lokalizacji budynkow (uchwata LXXII//573/23 26.06.2023).
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ po stronie zachodniej ok. 270m i 430m od granic
inwestycji. W MPZP wyznaczano tereny zabudowy mieszkaniowej MN w odlegtosci ok. 230m i 300m.
Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z zapisami MPZP.

Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 znajduje si¢ 7,6 km Podziemia tarnogdrsko-Bytomskie)od
planowanej inwestycji, przedsigwzi¢cie nie wplynie wigc negatywnie na te tereny. Nie bedzie tez negatywnie
oddzialywa¢ na ciaglos¢ korytarzy ekologicznych. Przedmiotowa inwestycja nie bgdzie zlokalizowana na, ani w
bliskiej odlegtosci od obszarow wodno-btotnych. Nie spowoduje takze istotnych zmian w warunkach
klimatycznych. Z uwagi na znaczne oddalenie od granicy Panstwa nie wystgpi takze oddziatywanie transgraniczne.
Nie wystapi ryzyko powstania powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na charakter przedsigwziecia dla
przedmiotowej inwestycji nie istnieje potrzeba kompensacji przyrodniczej ani ustanawiania obszaru ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008r. O udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spolteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko wydanie niniejszej decyzji sSrodowiskowej nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.
Zgodnie z art. 75 ust.1 pkt 4 ww. ustawy organem wiasciwym do wydania ninigjszej decyzji jest Prezydent Miasta
Swietochtowice.

Na podstawie art. 85 wust.3 cytowanej wyzej ustawy organ wilasciwy do wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej wiadomos$ci informacje o wydanej decyzji
i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScia oraz z dokumentacja sprawy. Decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postgpowania Administracyjnego, zawiadomiono strony o zakonczeniu postgpowania oraz zebraniu wszystkich
dowodow w sprawie oraz mozliwos$ci zapoznania si¢ z dowodami i wniesienia ewentualnych uwag i wnioskow.
Pismem z dnia 7 pazdziernika 2026 r. pelnomocnik Wnioskodawcy przedtozyl informacje o zamiarze wniesienia
przez Inwestora zmian w projekcie planowanego przedsiewzigcia objgtego niniejsza decyzja. Beda one polegaty na
zmianie rozmieszczenia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w obrebie projektowanego uktadu
komunikacyjnego. Wynika to z uwarunkowan technicznych zwigzanych z przebiegiem istniejacej infrastruktury
gazowej 1 koniecznoscig uwzglednienia jej strefy technicznej. Niektoére miejsca postojowe z projektu PZT
wczesniejszego zostaly przeniesione na inne powierzchnie  przewidziane w ramach zagospodarowania
komunikacyjnego terenu. Jednocze$nie miejsca, ktore nie beda wykorzystane jako parkingi dla samochodow
osobowych pozostang nadal utwardzone i beda pemi¢ funkcje terenu do przemieszczania si¢ pojazdow oraz
wykonywania jazd probnych. Do przedmiotowego pisma zostala dolgczona analiza obejmujgca  wpltyw
projektowanych zmian na wszystkie komponenty srodowiska w zakresie oddzialywania przedsiewzigcia. Wynika
z niej, ze wptyw na stan $rodowiska bedzie znikomy i nie spowoduje to, aby zmianie ulegly warunki okreslone
w sentencji decyzji. Pozostate strony postgpowania nie wniosty uwag w wyznaczonym terminie.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stluzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Katowicach, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem organu wydajacego.

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania. (art. 130 § 1 i § 4 k.p.a.). Oswiadczenie o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania musi zosta¢ ztozone przez strong badz strony przed Organem, ktory
wydat decyzje. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania oznacza, ze decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna inie mozna si¢ od niej odwota¢ do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Katowicach.
Cofnigcie zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania jest niedopuszczalne.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jako zatacznik do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...), moze zosta¢ ztozona w terminie 6 lat od dnia,
w ktorym stata si¢ ona ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...).

W przypadku etapowania inwestycji - gdy warunki realizacji przedsigwziecia okre§lone w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach sa nadal aktualne - istnieje mozliwos¢ wydtuzenia ww. terminu do 10 lat.
Zajecie stanowiska w tym zakresie nastepuje w drodze postanowienia organu wydajacego przedmiotowa decyzj¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach, nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia osiggnigecia przez decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach statusu decyzji ostatecznej i przed uplywem terminu 6 lat, o ktorym mowa w
pouczeniu.

Z up. Prezydenta Miasta

BEATA oo Naczelnik Wydziatu Ekologii
BEATA GRZELEC- i G darki Odpadami
GRZELE - CPETRUK 1 Gospodarki1 Odpadami
SPETRUK Data: 20261016 Beata Grzelec-Spetruk
Otrzxmu]'g : 13:41:25 +02'00'

1. Pani Iwona Stawek

Wiklina 31, 56-210 Wasosz
2. Pozostate strony postgpowania — poprzez obwieszczenia
3.EGO —a/a

Do wiadomosci :

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach
3. Zarzad Zlewni w Katowicach

4. Wydziat AGP — w miejscu
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Zatqcznik do decyzji
Prezydenta Miasta Swietochlowice
Nr 4 /2026 z dnia 16 pazdziernika 2026 r.
o uwarunkowaniach srodowiskowych

Charakterystyka przedsigwzigcia pn: ,, Budowa hal produkcyjno-magazynowych z zapleczem
socjalno-biurowym na dzialce o numerze ewidencyjnym 3116/1 w Swietochlowicach”.

Planowane przedsiewzigcie planowane jest do realizacji na terenach przemystowych, na dzialce o numerze
ewidencyjnym 3116/1 w Swictochtowicach, na granicy z miastem Bytom. Wiascicielem dziatki jest
Whnioskodawca.

W zakresie oddzialywania przedsigwziecia znajduja si¢ dziatki polozone w granicy miasta Bytom o numerach

ewidencyjnych : 672/179; 168/14; 172/14; 173/14; 178/41; 224/14.
Na wyznaczonym terenie projektowana jest budowa hal: hala malarni (dwie kabiny lakiernicze i jedna kabina

srutownicza), hala montazowa i hala magazynowa, oraz dwa kompleksy biur. W zakladzie produkowane beda
m.in. specjalistyczne naczepy niskopodwoziowe, naczepy platformowe dla transportu ponadgabarytowego
i ponadnormatywnego, naczepy i przyczepy skrzyniowe, oraz naczepy na specjalne zamowienia klientow.
W zakladzie planuje si¢ wylacznie procesy $rutowania-metalizowania, lakierowania (malowania) oraz montazu
koncowego.
Zagospodarowanie przedmiotowego terenu:

— obszar zadrzewiony i zakrzewiony (bez przeksztalcenia) 10720m?
hale z biurami ok. 10 361m?
place ok. 10605m?
pow. biologicznie czynna ok. 38 128m?

Zaktad bedzie czynny na 3 zmiany przez 5 dni w tygodniu. Planuje si¢ zatrudnienie ok. 150 pracownikow
produkcyjno-magazynowych, oraz ok. 100 oséb biura.

Otoczenie terenu przedsiewzigcia stanowi:
- od péinocy — droga z ktorej bedzie odbywat si¢ dojazd do inwestycji — ul. Kolonia Zygmunt, a za nig zaktady

przemystowo-ustugowe.

- od potudnia — tereny niezagospodarowane, przeksztatcone przemystowo

- od zachodu —nieuzytki - tereny niezagospodarowane, czgsciowo zabudowa ustugowo-przemystowa i dalej
zadrzewienia i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

-od wschodu — tereny niezagospodarowane, zadrzewione i produkcyjno-ustugowe.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ po stronie zachodniej ok. 270m i 430m od granic
inwestycji.

Dziatka, na ktoérej planowana jest inwestycja jest obecnie terenem niezagospodarowanym, przeksztatconym
przemystowo (teren po hatdach).

Na etapie realizacji przedsigwzigcia moze wystapi¢ negatywne oddzialywanie na $rodowisko
w nastepujacych obszarach :

- niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z ruchu kotowego oraz pracy maszyn
i urzadzen budowlanych, a takze pylenia w wyniku przemieszczania mas ziemnych;

- emisja halasu pochodzaca z pracy maszyn i urzadzen budowlanych,

- gospodarka odpadami powstajacymi w wyniku przygotowania terenu pod inwestycje;

- srodowisko przyrodnicze ( oddzialywanie na faung i florg);

- oddziatywanie $wiattem.
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Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia moze wystapi¢ negatywne oddziatywanie na $rodowisko
w nastepujacych obszarach :
- niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z ruchu kotowego;
- emisja hatasu pochodzaca z ruchu kotowego;
- gospodarka wodno- $ciekowa (odwadnianie drogi).
Dla obszaru objetego Inwestycja obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
Obwieszczenie NR 4/24 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie ogloszenia
tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w potnocno-zachodniej czesci miasta Swigtochtowice ograniczonego granica administracyjng miasta,
ulica Chorzowska oraz projektowana droga poéinoc-potudnie
Zgodnie z zatozeniami MPZP teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym pod symbolem L3.1U
przeznaczenie podstawowe UP — tereny zabudowy ustug komercyjnych i produkcyjnych;
Wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001-2,5,
d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne/18m,
e) geometria dachéw — indywidualne rozwiazanie konstrukcji dachu
Fragment zachodniej cz¢$ci dziatki na terenach oznaczonych symbolem L.2.17Z :
1) przeznaczenie podstawowe Z — tereny zieleni;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych i ciaggow pieszo-jezdnych,

c) zakaz lokalizacji budynkéw (uchwata LXXII//573/23 26.06.2023).
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ po stronie zachodniej ok. 270m i 430m od granic
inwestycji. W MPZP wyznaczano tereny zabudowy mieszkaniowej MN w odlegtosci ok. 230m i 300m.
Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z zapisami MPZP.
Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 znajduje si¢ 7,6 km od planowanej inwestycji, przedsigwziecie nie
wplynie wiec negatywnie na te tereny. Nie bedzie tez negatywnie oddziatywaé na ciaglo$¢ korytarzy
ekologicznych. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zlokalizowana na, ani w bliskiej odleglosci od obszaréw
wodno-blotnych. Nie spowoduje takze istotnych zmian w warunkach klimatycznych. Z uwagi na znaczne
oddalenie od granicy Panstwa nie wystapi takze oddzialywanie transgraniczne. Nie wystapi ryzyko powstania
powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na charakter przedsigwzigcia dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje
potrzeba kompensacji przyrodniczej ani ustanawiania obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko zostang podjete
dziatania zaradcze opisane w sentencji i uzasadnieniu decyzji.

Z up. Prezydenta Miasta

Elektronicznie . . ..
BEATA podpisany przez Naczelnik Wydziatu Ekologii
GRZELEC- BEATA GRZELEC- i Gospodarki Odpadami

SPETRUK Beata Grzelec-Spetruk

Data: 2026.10.16
S P ETR U 13:42:30 +02'00'
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