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Bytom
ZL.0003.20.2026 
Pan
Kamil Jaszczak
Radny Rady Miejskiej 
w Bytomiu
W odpowiedzi na Pana interpelację nr PR.0003.1030.2026, przedstawiam następujące dane i informacje.
dot. pkt 1:
Na dzień 30 czerwca 2026 r. liczba lokali mieszkalnych pozostających w zarządzie  jednostki budżetowej gminy Bytom - Bytomskie Mieszkania wynosiła 9 447. 
Liczba lokali niezajętych wynosiła 2020, w tym: 
· oczekujących na zasiedlenie: 6,
· przeznaczonych do wyburzenia: 16,
· przeznaczonych do wyremontowania przez gminę: 68,
· przeznaczonych do wyremontowania przez przyszłych najemców: 171,
· wytypowanych do sprzedaży: 246,
· niezasiedlonych z innych przyczyn, w tym technicznych: 1 693.

dot. pkt 2:
Bytomskie Mieszkania nie prowadzą odrębnej ewidencji danych obejmującej przedział czasowy, w którym dany lokal mieszkalny pozostaje niezajęty. Brak jest również możliwości technicznych wygenerowania tego typu danych  we wskazanym przez Pana układzie, w tym danych historycznych, w systemie informatycznym prowadzonym przez Bytomskie Mieszkania, zawierającym informacje o zarządzanym zasobie. 
Należy przy tym zauważyć, że na faktyczny okres, w jakim dany lokal pozostaje niezajęty, przy wykluczeniu istnienia wad technicznych, istotny wpływ ma m.in. standard lokalu, jego usytuowanie, zakres niezbędnego do wykonania remontu, czy też osobiste preferencje potencjalnego przyszłego najemcy co do standardu orazi usytuowania lokalu. 



dot. pkt 3:
Odnosząc się do kwestii, cyt.: „liczby nowych pustostanów powstałych w danym roku”, uprzejmie informuję, że liczba lokali niezajętych w poszczególnych latach wynosiła:
· na dzień 31 grudnia 2022 r.: 1 901,
· na dzień 31 grudnia 2023 r.: 1 935,
· na dzień 31 grudnia na koniec roku 2024 r.: 1 900,
· na dzień 31 grudnia 2025 r.: 1 958.
Podobnie jak wskazano w pkt 2, Bytomskie Mieszkania nie prowadzą ewidencji lokali mieszkalnych we wskazanym przez Pana układzie i nie posiadają możliwości ich technicznego wyodrębniania w posiadanej systemowej bazie danych.  Analizie można poddać jedynie istniejący stan obecny. W związku z tym, dla
rozszerzenia informacji, przekazane zostały dane w układzie możliwym do pozyskania, tj. aktualnie istniejące lokale niezajęte w odniesieniu do lat, w których lokale zostały wprowadzone do systemu jako pustostan:
· w roku 2022: 907 nowych pustostanów,
· w roku 2023: 157 nowych pustostanów,
· w roku 2024: 259 nowych pustostanów,
· w roku 2025: 413 nowych pustostanów,
· do dnia 30 czerwca 2026 r.: 189 nowych pustostanów.
W zakresie liczby lokali przywróconych do użytkowania, uprzejmie informuję, że w poszczególnych latach wyremontowanych zostało przez Bytomskie Mieszkania:
· w roku 2022: 31 lokali,
· w roku 2023: 143 lokale,
· w roku 2024: 53 lokale,
·  w roku 2025: 43 lokale,
·  w roku 2026 (do dnia udzielenia odpowiedzi na interpelację): 10 lokali.
W latach 2022 - 2026 zbyto następująca liczbę lokali mieszkalnych:
· w roku 2022: 294,
· w roku 2023: 253,
·  w roku 2024: 213,
·  w roku 2025:199,
·  w roku 2026 (do dnia 30 września br.): 135.
Powyższe dane nie obejmują lokali usytuowanych w zbytych budynkach lub w ramach zbytych udziałów w nieruchomościach zabudowanych.
W latach 2022 - 2026 (do dnia udzielenia odpowiedzi na interpelację) wyburzonych zostało:
· w roku 2022: brak wyburzeń,
· w roku 2023: 9 budynków - 42 lokale,
·  w roku 2024: 6 budynków - 48 lokali,
·  w roku 2025: 2 budynki  - 10 lokali,
·  w roku 2026: 1 budynek - 10 lokali.
dot. pkt 4:
Okres czasu, jaki upływa pomiędzy odzyskaniem lokalu do dyspozycji Bytomskich Mieszkań a jego ponownym zasiedleniem ma charakter wysoce indywidualny dla każdego pustostanu i jest bezpośrednio uzależniony od szeregu zmiennych
czynników, wobec czego nie ma możliwości wskazania jednoznacznego, przeciętnego oraz medianowego terminu. Do kluczowych uwarunkowań wpływających na wydłużenie tego procesu należą:
1) czas fizycznego opróżnienia lokalu: w większości przypadków po odzyskaniu lokalu występuje konieczność fizycznego uprzątnięcia konkretnego lokalu. Każdorazowo wiąże się to z potrzebą usunięcia znacznej ilości odpadów komunalnych oraz wielkogabarytowych pozostawionych przez dotychczasowego najemcę/użytkownika. Czynności te wymagają każdorazowego zlecenia prac właściwej firmie zewnętrznej, z którą jednostka posiada zawartą umowę na świadczenie tego rodzaju usług. Konieczność koordynacji działań z podmiotem zewnętrznym w sposób naturalny wydłuża czas przygotowania pustostanu do ponownego umożliwienia jego zasiedlenia,
2) konieczność skompletowania niezbędnej i aktualnej dokumentacji: kolejnym etapem jest pozyskanie aktualnych ekspertyz warunkujących bezpieczeństwo użytkowania lokalu, w tym m.in. opinii kominiarskich,
3) ocena stanu technicznego: po skompletowaniu ww. dokumentacji wymagane jest rzetelne przygotowanie stosownego zakresu finansowo-rzeczowego prac remontowych w lokalu. W przypadku, gdy podczas prowadzenia wizji mającej na celu sporządzenie stosownego zakresu finansowo-rzeczowego ujawnione zostaną nieprawidłowości bądź przeciwwskazania do dalszego, bezpiecznego użytkowania lokalu może dojść do konieczności czasowego zawieszenia lokalu z eksploatacji, co wstrzymuje proces zasiedlenia,
4) atrakcyjność lokalu: ten czynnik bezpośrednio przekłada się na czas oczekiwania na przyjęcie oferty przez przyszłego najemcę, który zależy w głównej mierze od specyfiki samego lokalu mieszkalnego, tj. jego lokalizacji, standardu wyposażenia, a także funkcjonalności (układy, liczby oraz rodzaju pomieszczeń).
Biorąc pod uwagę wyżej przedstawione, niezależne od siebie procedury oraz zróżnicowany stan techniczny poszczególnych lokali, wyciagnięcie miarodajnej, uśrednionej wartości czasowej dla całego zasobu nie jest możliwe.
dot. pkt 5:
Jak dotychczas, w 2026 r. do Bytomskich Mieszkań wpłynęło 247 zgłoszeń pustostanów, z czego 56 zostało zawieszonych z uwagi na nieodpowiedni stan lub wady techniczne, a 191 lokali zostało przeznaczonych do remontu na koszt przyszłego najemcy. Łączna kwota kosztów remontu tych lokali, na podstawie wykonanych zakresów rzeczowo - finansowych wynosi 18 831 131,36 zł.
dot. pkt 6:
W okresie od dnia 27 maja 2020 r. do dnia 27 sierpnia 2023 r. tryb i zasady przeprowadzania remontów lokali przez osoby uprawnione zostały określone regulaminem kierowania osób uprawnionych do zawarcia umów o remont, umów najmu po wykonaniu remontu lokalu na koszt własny przyszłego najemcy oraz podziałów i połączeń lokali mieszkalnych lub ich części oraz pomieszczeń niemieszkalnych lub ich części, przyjętym zarządzeniem nr 212/20 Prezydenta Bytomia z dnia (z późn. zm.). Od dnia 28 sierpnia 2023 r. obowiązuje regulamin kierowania osób uprawnionych do zawarcia umów o remont, umów najmu po wykonaniu remontu lokalu na koszt własny przyszłego najemcy oraz podziałów i połączeń lokali mieszkalnych lub ich części oraz pomieszczeń niemieszkalnych lub ich części przyjęty zarządzeniem nr 329/23 Prezydenta Bytomia z dnia 16 sierpnia 2023 r.
Procedura ubiegania się o lokale przeznaczone do remontu na koszt przyszłego najemcy obejmuje następujące, uogólnione, najważniejsze reguły:
1) cotygodniowa publikacja wykazu lokali wymagających przeprowadzenia remontu na koszt własny przyszłego najemcy,
2) prawo wskazania i ubiegania się o konkretne mieszkanie z opublikowanego wykazu przysługuje wyłącznie osobom, które posiadają do tego uprawnienia i których wnioski ujęte są do stosownych list osób uprawnionych do uzyskania lokalu tego typu, zatwierdzonych przez Prezydenta Bytomia w formie zarządzenia,
3) po prawidłowym wytypowaniu lokalu, zakwalifikowaniu się do wykazu osób uprawnionych do zawarcia umowy o przeprowadzenie remontu lokalu oraz spełnieniu przez wnioskodawcę wszystkich warunków formalnych, następuje podpisanie umowy o przeprowadzenie remontu lokalu na koszt własny przyszłego najemcy, podstawowy termin realizacji umowy o remont wynosi 12 miesięcy, 
4) warunkowe przedłużenie terminu na wniosek przyszłego najemcy o kolejne 12 miesięcy, tj. łączny czas trwania umowy o przeprowadzenie remontu może wynosić maksymalnie 24 miesiące.
Poniżej przedstawiam wnioskowane przez Pana dane w ujęciu tabelarycznym.
	Rok
	Liczba lokali
umieszczonych
na wykazach lokali do remontu
	Liczba poprawnie
złożonych
oświadczeń
	Liczba
zawartych
umów o przeprowadzenie remontu lokalu
	Liczba zawartych
umów po
wykonanym
remoncie

	2022
	859
	9484
	155
	144

	2023
	719
	10062
	147
	101

	2024
	867
	4921
	151
	100

	2025
	798
	4605
	166
	136

	2026 (stan na 30 września 2026 r.)
	558
	2617
	121

	100



Liczba zawartych umów po wykonanym remoncie w danym roku kalendarzowym jest
skutkiem zawartej umowy o przeprowadzenie remontu lokalu w latach ubiegłych. Nie należy zakładać, że zawsze zarówno zawarcie umowy o remont, jak i zawarcie umowy po wykonaniu remontu będzie zrealizowane w jednym roku kalendarzowym. Tego typu przypadki mogą mieć miejsce, jednakże jest to niewielki procent w stosunku do liczby zawartych umów.
Należy także wyjaśnić, że różnica w liczbie poprawnie złożonych oświadczeń osób
uprawnionych do zawarcia umów o przeprowadzenie remontu pomiędzy latami 2022-2023, a 2024-2026 wynika z faktu wprowadzenia zarządzenia nr 329/23 Prezydenta Bytomia z dnia 16 sierpnia 2023 r., w którym określono zasadę, że osoba uprawniona ma prawo złożyć oświadczenie na więcej niż jeden lokal, jednakże nie więcej niż na trzy lokale tygodniowo. Jeżeli osoba uprawniona złożyła oświadczenie na więcej niż trzy lokale, wszystkie oświadczenia będą odrzucane przy weryfikacji. Poprzednio natomiast obowiązywał regulamin, w którym nie było limitu oświadczeń, które mogła złożyć osoba uprawniona.
dot. pkt 7:
Zgodnie z wstępnie przyjętymi założeniami, w ramach projektu „Rewitalizacja Bytomskich Kamienic” planowane jest  przeprowadzenie remontów 47 budynków. W budynkach tych znajduje się łącznie 614 lokali, w tym 485 lokali mieszkalnych oraz 129 lokali użytkowych. Według stanu na dzień 6 października 2026 r. w budynkach tych  znajdują się łącznie 242 pustostany, w tym 182 pustostany mieszkalne oraz 60 pustostanów użytkowych.
W ramach aktualnie planowanego harmonogramu realizacji poszczególnych inwestycji, liczba pustostanów mieszkalnych przewidzianych do przywrócenia do użytkowania w kolejnych latach przedstawia się następująco:
· 2026 r. - 0 lokali,
· 2027 r. - 1 lokal,
· 2028 r. - 12 lokali,
· 2029 r. - 81 lokali,
· 2030 r. - 88 lokali.
Tym samym, zgodnie z obecnymi założeniami, w wyniku realizacji projektu możliwe będzie przywrócenie do użytkowania łącznie 182 lokali mieszkalnych, które obecnie pozostają pustostanami. Całkowita wartość projektu „Rewitalizacja Bytomskich Kamienic” wynosi 209 686 977,31 zł,  w tym 167 740 111,32 zł stanowią środki z budżetu państwa. Szacowany wkład własny gminy Bytom wynosi 41 946 865,99 zł, co stanowi około 20% całkowitej wartości projektu.
dot. pkt 8:
Aktualna liczba przejętych lokali od Spółki Restrukturyzacji Kopalń S.A wynosi 178, w tym 167 lokali mieszkalnych 7 lokali użytkowych oraz 4 garaże.
Należy dodać, że aktualnie SRK S.A. przeprowadza procedurę związaną ze sprzedażą zarządzanego zasobu na rzecz najemców, posiadających prawo pierwszeństwa ich nabycia. W związku z tym szczegółowe określenie liczby lokali, jakie zostaną przekazane na rzecz Gminy nie jest możliwe. Wg obecnie pozyskanych od SRK S.A. informacji, szacowana liczba przekazywanych lokali będzie wynosiła około 1 193 lokali rocznie, w latach 2027-2029.
dot. pkt 9:
Aktualna liczba osób uprawnionych do zawarcia umów najmu wolnych lokali o czynszu za lokale mieszkalne w roku 2026 wynosi 304.
Aktualna liczba osób uprawnionych do zawarcia umów dotyczących przeprowadzenia remontu lokalu dla osób nieposiadających tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w roku 2026 wynosi: 1 437, natomiast aktualna liczba osób uprawnionych do zawarcia umów dotyczących przeprowadzenia remontu lokalu dla osób posiadających tytuł prawny do innego lokalu mieszkalnego w roku 2026 wynosi: 238.
Aktualna liczba osób uprawnionych do zawarcia umów najmu socjalnego lokali w roku 2026 wynosi: 966.
Nie jest możliwe wskazanie dokładnego ani uśrednionego czasu oczekiwania na przyznanie lokalu mieszkalnego, co wskazano już w odpowiedzi dot. pkt 4.
dot. pkt 10:
W dniu 22 maja 2026 r. została zawarta umowa dotycząca wykonania opracowania pn. „Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom na lata 2027-2031”. Aktualnie prowadzone są prace w zakresie opracowania projektu uchwały Rady Miejskiej w Bytomiu dotyczącej przyjęcia „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom na lata 2027-2031” Informacje o prowadzonych pracach były przedstawiane podczas sesji Rady Miejskiej w Bytomiu w czerwcu i we wrześniu br., w ramach przedstawianych informacji o działalności Prezydenta Miasta.
dot. pkt 11:
Rada Miejska w Bytomiu w dniu 28 kwietnia 2025 r. podjęła uchwałę nr XVI/137/25 
w sprawie zasad i kryteriów wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynków mieszkalnych jednorodzinnych przez osobę fizyczną z zasobów społecznej agencji najmu (SAN). Tym samym gmina Bytom przyjęła uregulowania dotyczące nowatorskiego narzędzia polityki mieszkaniowej i społecznej, polegającego na możliwości utworzenia i prowadzenia na terenie Bytomia - we współpracy z gminą - działalności przez Społeczną Agencję Najmu, o której mowa w ustawie z dnia 26 października 1995 r. o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Przyjęcie tego typu uchwały stanowi pierwszy etap, poprzedzający i umożliwiający podjęcie w przyszłości procedury w zakresie wyłonienia operatora SAN i zawarcia umowy o współpracy. SAN jest programem generującym - zwłaszcza na starcie - znaczące oraz długoletnie koszty finansowe, co determinuje konieczność zabezpieczenia odpowiednich środków w budżecie Gminy, w rozbiciu na kolejne lata. W sytuacji gmin które - podobnie jak Bytom - znajdują się  w trudnej kondycji finansowej niejednokrotnie niezbędne jest pozyskanie na ten cel środków zewnętrznych. Po podjęciu uchwały konieczny jest również ostateczny wybór modelu działalności SAN. Należy przy tym zaznaczyć, że Społeczne Agencje Najmu mogą prowadzić zarówno spółki z ograniczoną odpowiedzialnością lub spółki akcyjne z ponad 50% udziałem gminy lub organizacje pozarządowe.
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