UCHWALANR ....ceiiiienns
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom — etap Il — dla terenu Karbia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130) i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr LXXIl/915/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
19 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom stwierdza sie, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap Il — dla terenu Karbia, nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bytom”, przyjetego uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia
2011 r., z pézn. zm. i uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap Il — dla
terenu Karbia, zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaty wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustaleh planu, wykonany
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdziat 4 — Zasady ksztattowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw



szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

8) Rozdziat 8 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) Rozdziat 10 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej;

11) Rozdziat 11 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow;

12) Rozdziat 12 — Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdziat 13 — Ustalenia szczego6towe dla terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

c) U — teren ustug,

d) UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

e) UW-PS — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub sktadow i magazynéw,
f) US-ZP — teren ustug sportu i rekreaciji lub zieleni urzgdzonej,

g) UR — teren ustug kultu religijnego,

h) U-P — teren ustug lub produkcji,

1) U-PS — teren ustug lub sktadow i magazynow,

j) U-P-G — teren ustug lub produkcji lub gérnictwa i wydobycia,

k) KDR — teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,

l) KDR-KDZ — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego lub drogi zbiorczej,

m) KDR-KK — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego lub komunikacji kolejowej
I Sszynowej,

n) KDR-KKS - teren drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego lub komunikacji szynowej,
0) KDZ — teren drogi zbiorczej,



p) KDZ-KKK — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej,
r) KDL — teren drogi lokalnej,
q) KDD - teren drogi dojazdowej,
s) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
t) KKK — teren komunikacji kolejowej,
u) KOG — teren garazy,
w) | — teren infrastruktury technicznej,
X) IK — teren kanalizacji,
y) WS-ZN — teren wod powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni naturalnej,
z) ZN — teren zieleni naturalnej,
za) ZP — teren zieleni urzadzonej,
zb) ZD - teren ogrodoéw dziatkowych,
zc) CC — teren cmentarza czynnego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki o wartosciach kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong
w planie;

6) pozostate budynki o wartosciach kulturowych objete ochrong w planie;

7) obiekty matej architektury o wartosciach kulturowych ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, objete ochrong w planie;

8) obiekt budowlany o wartosciach kulturowych — torowisko kolejki waskotorowej, ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong w planie;

9) tereny o wartosciach kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong
w planie;

10) zielence wraz z okalajgcymi je murkami;
11) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

12) granica terenu wyznaczonego na rozmieszczenie ogniw fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronna.

2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia lub informacje wynikajgce z przepiséw
odrebnych:

1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Bobrek-Miechowice”,
nr systemowy 331,

2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Bobrek-Miechowice 17,
nr systemowy 10526;

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Bytom I”, nr systemowy 7919;

4) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Bytom |-1”, nr systemowy 9440;
5) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Bytom IlI”, nr systemowy 8008;

6) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Centrum”, nr systemowy 8206;

7) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Centrum 17, nr systemowy 19117;
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8) granica obszaru gérniczego ,,Bobrek - Miechowice 17;

9) granica obszaru gérniczego ,Bytom Il - ZG”;

10) granica obszaru gorniczego ,Bytom VII7;

11) granica terenu goérniczego ,Bobrek - Miechowice 17;

12) granica terenu goérniczego ,Bytom Ill - ZG”;

13) granica terenu goérniczego ,Bytom VII”;

14) strefa w odlegtosci 50,0 m od granicy istniejgcego cmentarza;
15) strefa w odlegtosci 150,0 m od granicy istniejgcego cmentarza;
16) stanowiska archeologiczne wraz z numerami porzgdkowymi;

17) budynek o wartosciach kulturowych ujety w Rejestrze zabytkow nieruchomych
Wojewoddztwa Slgskiego;

18) granica terenéw zamknietych.

3. Rysunek planu, poza trescig mapy zasadniczej, zawiera nastepujgce informacje
niebedgce ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta,;
2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
3) zlikwidowane szyby i szybiki porudne;
4) orientacyjny zasieg zakonczonej ptytkiej eksploatacji rudnej;
5) orientacyjny zasieg ptytkich wod gruntowych o gtebokosci do 1,0 m p.p.t.;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
7) magistrala cieptownicza DN 700 mm wraz ze strefg ochronng;
8) magistrala cieptownicza DN 400 mm wraz ze strefg ochronna.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
w stosunku do ptaszczyzny poziomej nie wiekszym niz 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumiec elementy
zagospodarowania, takie jak: siedziska, fawki, zegary uliczne, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki
parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno-ogtoszeniowe wykorzystywane
przez wtadze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancoéw o waznych dla
miasta wydarzeniach oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej;

4) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumieC zespot przylegajgcych do siebie garazy
jednokondygnacyjnych o jednolitej formie architektonicznej, zapewniajgcy minimum
5 stanowisk postojowych;

5) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wzniesiong przed dniem
wejscia w zycie planu lub takg, dla ktorej do dnia wejscia w zycie planu zostata wydana
prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg czesc¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie:
nadziemnych czesci budynkow, budowli nadziemnych spetniajgcych funkcje uzytkowe
budynkdéw, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na
odlegtosc¢ nie wiekszg niz 1,3 m, elementdéw nadwieszen takich jak: nieobudowane
balkony, daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze i inne elementy wystroju
architektonicznego elewaciji, a takze, jesli ustalenia planu nie stanowig inaczej, elementy
wejs¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejgcego budynku;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkow;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;
8) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrym mowa w art. 2
pkt 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - chyba, Zze z ustalen szczegdtowych planu wynika inaczej,

b) wskazniku nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
nadziemng intensywnosc¢ zabudowy, o ktérej mowa w art. 2 pkt 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni
zabudowy, o ktorym mowa w art. 2 pkt 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,

d) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ niezadaszone miejsce lub zgrupowanie
niezadaszonych miejsc parkingowych dla pojazdéw, okreslone w ustaleniach
szczegotowych, opierajgce sie na gruncie lub stropie garazu podziemnego i niebedace
elementem pasa drogowego;

10) przepisach odrebnych lub przywotanych w ustaleniach planu ustawach
i rozporzgdzeniach — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujgce na dzien
uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi;

11) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany
dla catego miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych
utatwiajgcych orientacje w przestrzeni miasta, sktadajgcy sie z elementow, takich jak:
tablice z nazwami ulic i ich nosniki, tablice kierujgce do istotnych punktéw miasta
(np. muzea, szpitale, itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy, nosniki informaciji
o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.);

12) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem przewazajgcy sposob
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem uzupetniajgcy
przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy, ktérego udziat
wynosi nie wiecej niz 49 % powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub moze by¢ okreslony w ustaleniach
szczegotowych;



13) terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
I 0znaczony symbolem cyfrowo-literowym stuzgcym identyfikacji ustalef w tekscie planu;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych, obejmujgcg w szczegolnosci
nastepujgce podgrupy ustug: ustugi administracji, ustugi biurowe, ustugi gastronomii,
ustugi handlu, ustugi zwigzane z edukacjg, ustugi sportu, gabinety lekarskie, gabinety
terapeutyczne, salony fryzjerskie, salony kosmetyczne, drobne rzemiosto a takze
cukiernie, piekarnie, itd., z wykluczeniem: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2 000 m?, ustug zwigzanych z handlem pojazdami lub obstugg pojazdéw
oraz przy uwzglednieniu ustalen szczegotowych;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ odporng na zanieczyszczenia roslinnosé
0 przewazajgcym sktadzie gatunkdéw drzew i krzewdw, ktorych dojrzate formy osiggaja
wysokos¢ nie mniejszg niz 2,0 m, uksztattowang w taki sposob, aby spetnia¢ funkcje
catorocznej przestony wizualnej oraz bariery przed zanieczyszczeniami i hatasem;

16) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany
zespoty roslinnosci sktadajgce sie z drzew, krzewodw i zieleni niskiej wraz z obiektami
matej architektury, oczkami wodnymi, urzgdzeniami rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi
I Sciezkami rowerowymi;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§ 5. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementéw zagospodarowania takich
jak: infrastruktura techniczna, urzgdzenia budowlane, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
dojazdy, ciggi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe, zielen urzgdzona, zielen
izolacyjna, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej oraz
elementy wyposazenia miejskiego, z zachowaniem pozostatych ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tagcznosci publicznej, z uwzglednieniem przepiséw Rozdziatu 13;

3) dopuszczenie na catym obszarze planu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem
pozostatych ustalenh planu;

4) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i telekomunikacyjng: budynkéw, budowli, obiektow i urzgdzen.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddziatywania na srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci przedsiewzie¢ mogacych spowodowac ryzyko wystgpienia powaznych
awarii;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $srodowisko, w rozumieniu przepisdw rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia



10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg i remontami:

a) drég publicznych,
b) linii kolejowych,
c) linii tramwajowych,
d) infrastruktury technicznej,
e) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej,
f) podziemnego wydobycia kopalin,
g) poszukiwania i rozpoznawania zt6z kopalin,
h) centrow handlowych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturag,
i) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotow parkingéw,
j) stacji paliw;
3) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na

srodowisko na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P,
4U-P, 5U-P, 6U-P,7U-P, 8U-P, 1U, 2U-PS, 1UW, 1UW-PS, 1U-P-G;

4) zakaz chowu i hodowli zwierzgt gospodarskich;

5) zasieg oddziatywania na srodowisko dziatalnosci prowadzonej na poszczegdlnych
terenach nie moze przekraczac granicy nieruchomosci, do ktérej prowadzgcy dziatalnosc
posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje sie tereny nalezgce do poszczegodlnych rodzajéw terendw, dla ktérych
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW,
IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 3U-PS, na ktérych
obowigzujg poziomy hatasu jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

c) tereny oznaczony symbolami: 1IMW-U, 2MW-U, SMW-U, 4MW-U, 5SMW-U, 6MW-U,
7TMW-U, 8BMW-U, 9MW-U, na ktdrych obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

d) tereny oznaczone symbolami: 2U, 8U, 9U, 1UR, na ktérych obowigzujg poziomy
hatasu jak dla terendéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) tereny oznaczone symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 5ZD, 4ZP, 5ZP, na ktorych
obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U, 6U, 1U-P, 2U-P w miejscach
wystepowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej ochrona przed hatasem powinna
polegaé na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach;

3) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych od ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego od istniejgcych ciggow komunikacyjnych oraz przy realizacji nowej



I przebudowie istniejgcej zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem — zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie,
ze poziom pol elektromagnetycznych w sSrodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wartosci okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy
czym:

1) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
6MW, 7MW, 8MW, SMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 1IMW-U,
2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 8MW-U, 9MW-U obowigzujg
dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg;

2) dla wszystkich pozostatych terenéw w obszarze objetym planem obowigzujg
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) nakaz zapobiegania powstawaniu emisji i ograniczania wprowadzanych do powietrza
substancji — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

2) zakaz magazynowania na otwartej przestrzeni surowcow i materiatdow pylgcych.
5. W zakresie ochrony waod:

1) nakaz opdzniania sptywu wéd opadowych i roztopowych do odbiornikdéw poprzez ich
retencjonowanie we wiasnym zakresie w obrebie dziatki;

2) nakaz zabezpieczenia droznosci systemu odprowadzania wod na obszarze planu;

3) nakaz realizacji obiektow w sposéb niepowodujgcy zmiany stosunkow wodnych
na obszarze planu;

4) zakaz realizacji inwestycji moggcych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
i wod powierzchniowych.

6. W zakresie postepowania z odpadami:

1) nakaz realizacji miejsc do zbierania odpaddéw komunalnych przy zastosowaniu oston
oraz zabezpieczen przed infiltracjg wod opadowych;

2) zakaz wykorzystywania terenu objetego planem w celu prowadzenia dziatalnosci
polegajgcej na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow, w tym surowcow wtoérnych, ztomu
i pojazdéw wycofanych z eksploatacji, przy czym przez przetwarzanie odpadoéw nalezy
rozumiec¢ takze sktadowanie odpadéw, z zastrzezeniem pkt 3, 4, 5, 6;

3) na terenach: 1U, 1U-P, 2U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P dopuszczenie zbierania i recyklingu
odpadow;

4) na terenach: 1U-P i 3U-P dopuszczenie zbierania odpaddéw z zastrzezeniem §27;

5) na terenach: 4U-P, 5U-P dopuszczenie wydobywania odpaddéw w ramach rozbiérki
istniejgcej hatdy oraz zwigzane z tym przetwarzanie odpadéw w instalaciji;

6) dopuszczenie dla dziatalnosci prowadzonych na terenach objetych planem,
magazynowania odpadow powstatych w wyniku tej dziatalno$ci, wytgcznie w budynkach
lub zadaszonych wiatach.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:



1) nakaz ochrony gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem;

2) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong powierzchni niezabudowanych lub
nieutwardzonych;

3) zakaz magazynowania surowcow i materiatow bezposrednio na powierzchni gruntu bez
zabezpieczenia powierzchni przed infiltracjg wod opadowych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz stosowania tworzyw sztucznych, blachy falistej lub trapezowej
do wykonczenia elewacji budynkoéw, przy czym zakaz ten nie dotyczy terenéw: 1U-P, 2U-P,
3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 2U-PS, 3U-PS, 1UW, 1UW-PS, 1U-P-G.

2. Zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych lub fosforyzujgcych,
z zastrzezeniem ust. 3

3. Na terenach: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P,7U-P, 8U-P, 2U-PS, 3U-PS, 1UW,
1UW-PS, 1U-P-G - dopuszczenie stosowania na nie wiecej niz 20% powierzchni kazdej
elewacji budynku koloréw jaskrawych lub fosforyzujgcych.

4. Nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji i ujednoliconej kolorystyki dachéw
w granicach dziatki budowlane;.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu znajduje si¢ budynek o wartosciach kulturowych, ujety
w Rejestrze zabytkow nieruchomych Wojewddztwa Slgskiego.

Adres Nr Nazwa Styl Data
rejestru wzniesienia
Ksiedza Jerzego A/417/14 | budynek kosciota Neogotyk 1907-1909 r.
Popietuszki 4 parafialnego pw.
Dobrego Pasterza

2. Dla budynku wymienionego w ust. 1, w przypadku podejmowania robét budowlanych,
rozumianych w mys| ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz wszelkich dziatan
przy lub w otoczeniu zabytku, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami obowigzujg przepisy przywotanych ustaw.

3. Na obszarze planu ustanawia sie ochrone budynkéw, obiektéw matej architektury,
obiektu budowlanego oraz terendéw o wartosciach kulturowych - ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, a takze pozostatych budynkéw o wartosciach kulturowych, oznaczonych na
rysunku planu.

4. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 3, podlegajg nastepujgce budynki, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

L.p. | Adres Nazwa Styl Data
wzniesienia
Modernizm,
1 Falista 15 kamienica historyzm 1 éwieré XX w.
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Hugona zespot budynkow Funkcjonalizm,
) Kottataja 1-3 modernizm lata 30. XX W.
Hugona zespot budynkow Funkcjonalizm,
3 Koftataja 2 modernizm lata 30. XX W.
Hugona zespot budynkow Funkcjonalizm,
4 Kottataja 4 modernizm lata 30. XX W.
5 Hugona zespot budynkow Modernizm lata 30. XX w.
Koftataja 18
6 Hugona zespot budynkow Modernizm lata 30. XX w.
Koftataja 20
lata
7 Karlika 1 zespot blokow Modernizm miedzywojenne
lata
8 Karlika 2 zespot blokow Funkcjonalizm migdzywojenne
lata
9 | Karlika 3 zespot blokow Funkcjonalizm migdzywojenne
lata
10 |Karlika 4 zespot blokow Funkcjonalizm migdzywojenne
lata
11 | Karlika 5 zespot blokow Funkcjonalizm migdzywojenne
lata
12 | Karlika 6 zespot blokow Funkcjonalizm migdzywojenne
lata
13 | Karlika 8 zespot blokow Funkcjonalizm migdzywojenne
14 | Krancowa 1 kamienica Modernizm lata 30. XX w.
15 | Krancowa 2 kamienica Modernizm lata 30. XX w.
16 | Krancowa 3 kamienica Modernizm lata 30. XX w.
17 | Krancowa 4 kamienica Modernizm lata 30. XX w.
18 | Krancowa 5 kamienica Modernizm lata 30. XX w.
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19 | Krancowa 8 kamienica Modernizm lata 30. XX w.
20 | Krancowa 9 kamienica Modernizm lata 30. XX w.
21 | Krancowa 11 kamienica Modernizm lata 30. XX w.
Modernizm lata
22 | Konstytucji 63 | blok (elementy) miedzywojenne
Modernizm lata
23 | Konstytucji 65 | blok (elementy) miedzywojenne
24 | Konstytucji 76 | kottownia dawnej KWK Modernizm 1908 r.
Bobrek, ob. budynek
warsztatow mechanicznych
25 | Konstytucji 76 | budynek portierni dawnej Modernizm pozny,
KWK Bobrek funkcjonalizm 1942 1.
26 | Konstytucji 76 | budynek stacji ratowniczej lata 1934 -
dawnej KWK Modernizm pozny, 1935
Bobrek funkcjonalizm
Konstytucji 76 | budynek starej tazni dawnej | Modernizm pdzny, | 1908,
KWK Bobrek funkcjonalizm Przebudowany
27 lata 30-ste XX
w.
28 | Konstytucji 76 | budynek warsztatow i kuzni Historyzm ceglany | 1907 - 1908,
dawnej KWK Bobrek prosty, modernizm rozbudowa
1916 .
29 budynek hali maszyn Modernizm 1908 - 1909
. wyciggowych i sprezarek
Konstytucji 76 dawnej KWK Bobrek
Konstytucji 78 | dom wielorodzinny
30 Modernizm 1 éwieré XX w.
Konstytucji 80 | dom wielorodzinny
31 Modernizm 1 éwieré XX w.
32 | Konstytucji 82 | dom wielorodzinny Modernizm 1 Ewieré XX w.
33 | Konstytucji 84 | blok Funkcjonalizm lata 30. XX w.
Funkcjonalizm, lata
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34 | Konstytucji 92 | zespot blokow modernizm miedzywojenne
Funkcjonalizm, lata

35 | Konstytucji 94 | zespot blokow modernizm miedzywojenne
Funkcjonalizm, lata

36 | Konstytucji 96 | zespot blokow modernizm miedzywojenne
Konstytuciji blok Funkcjonalizm,

37 [101 modernizm lata 30. XX w.
Konstytuciji blok Funkcjonalizm, lata 30. XX w.
10la modernizm

38

39 | Konstytucji Funkcjonalizm, lata 30. XX w.
101b blok modernizm
Konstytuciji Historyzm ceglany

40 | 1232 zespot szkoly prosty 1 Gwieré XX w.

41 | Konstytuciji zespot szkoty Modernizm, 1 éwieré XX w.
123b Historyzm ceglany

prosty

42 | Konstytuciji zespot szkoty Modernizm, 1 éwier¢ XX w.
123c Historyzm ceglany

prosty

43 | Konstytuciji dom Secesja (elementy), | poczatek XX w.
138 modernizm

44 | Mtodziezowa 9 | zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.

45 | Miodziezowa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
11

46 | Miodziezowa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
13

47 | Mtodziezowa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
15

48 | Ractawicka 2 | kamienica Historyzm, 1908

modernizm

49 | Ractawicka 4 | kamienica/familok Historyzm ceglany | XIX/XX w.

prosty

50 | Ractawicka 6 | kamienica/familok Historyzm prosty koniec XIX w.
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51 | Ractawicka 10 | kamienica/familok Historyzm ceglany | XIX/XX w.
prosty
52 | Ractawicka 16 | zespot blokéw Modernizm lata 30. XX w.
53 | Ractawicka 18 | zespdt blokéw Modernizm lata 30. XX w.
54 | Ractawicka 20 | zespot blokéw Modernizm lata 30. XX w.
55 | Ractawicka 22 | zespdt blokéw Modernizm lata 30. XX w.
56 | Ractawicka 26 | zespot blokéw Modernizm lata 30. XX w.
57 | Ractawicka 28 | zespot blokéw Modernizm lata 30. XX w.
58 | Techniczna 7 | kamienica/familok Historyzm ceglany | XIX/XX w.
prosty
59 | Wiadystawa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
Orkana 3
60 | Wiadystawa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
Orkana 4
61 | Wiadystawa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
Orkana 5

o wartosciach kulturowych (nieujete w gminnej ewidencji zabytkow):

5. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 3, podlegajg nastepujgce pozostate budynki

L.p. | Adres Nazwa Styl Data
wzniesienia

62 | Hugona zespot budynkow Modernizm lata 30. XX w.
Koftataja 16

63 | Mtodziezowa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
9A

64 | Mtodziezowa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
11A

65 | Mtodziezowa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
13A

66 | Swietego kamienica Historyzm ceglany poczatek
Marka 2 XX w.

67 | Wiadystawa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
Orkana 1
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68 | Wiadystawa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
Orkana 2

69 | Wiadystawa zespot blokow Modernizm lata 30. XX w.
Orkana 7

6. Ustala sie szczegdtowe zasady ochrony budynkéw wymienionych w ust. 4 i 5:

1) nakaz ochrony skali i formy architektonicznej budynkdéw, kgta nachylenia i ksztattu dachu
wraz z lukarnami i naczétkami oraz rozmieszczenia, proporcji i podziatéw okien;

2) zakaz:

a) dokonywania przeksztatcen budynkéw powodujgcych obnizenie ich wartosci
historycznych,

b) likwidacji lub zmiany proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych (w tym
likwidacji fukowego zamknigecia otworu) oraz bram przejazdowych;

c) stosowania materiatéw typu siding, blacha trapezowa i falista, dachéwka bitumiczna,

d) umieszczania na elewacjach budynkéw od strony terenéw drog wyznaczonych w
planie, elementdw takich jak: anteny, klimatyzatory, przewody natynkowe, ogniwa
fotowoltaiczne, przy czym dla budynkéw przy ul. Wiadystawa Orkana 1, 3, 5, 7
(oznaczonych nr: 67, 59, 61, 69) zakaz ten dotyczy réwniez elewacji od strony wejs¢ do
budynkow;

e) docieplania zewnetrznego elewacji budynkow przy ul. Konstytucji 78-82 (oznaczonych
nr: 30-32), 123a i 123c (oznaczonych nr: 40 i 42) oraz budynkow zespotu dawnej KWK
Bobrek przy ul. Konstytucji 76 (oznaczonych nr: 24- 29),

f) docieplania zewnetrznego i tynkowania ceglanych elewaciji i ich detali
architektonicznych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza sie:
a) docieplanie:

- dla budynkéw przy ulicach: Falistej 15 (oznaczonego nr 1), Ractawickiej 2, 4, 10
(oznaczonych nr: 48, 49, 51), Technicznej 7 (0znaczonego nr 58) oraz Swietego
Marka 2 (oznaczonego nr 66) - docieplanie elewacji za wyjatkiem elewacji od strony
terendw drog wyznaczonych w planie, z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego
tynku cementowo-wapiennego, piaskowym, popielatym lub naturalnej cegty,

- dla budynkéw przy ulicach: Hugona Kottataja 18 i 20 (oznaczonych nr: 5i 6), Karlika 1-8
(oznaczonych nr: 7-12), Krancowej 2, 4, 8 (oznaczonych nr: 15, 17, 19), Konstytucji 92,
94, 96, 101, 101a, 101b (oznaczonych nr: 34-39), Ractawickiej 16 i 18 (oznaczonych
nr: 52 i 53) oraz Wtadystawa Orkana 1, 3, 4, 5, 7 (oznaczonych nr: 67, 59, 60, 61, 69) —
docieplenie z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego tynku cementowo-
wapiennego, piaskowym lub popielatym oraz z zachowaniem lub odtworzeniem
ceglanych elementow elewacji i ich detalu architektonicznego, tj. opasek okiennych,
drzwiowych, gzymsow, itp.,

- dla budynku przy ul. Konstytucji 84 (oznaczonego nr 33): docieplanie wytgcznie
fragmentdéw elewaciji niepokrytych cegta, z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego
tynku cementowo-wapiennego, piaskowym, popielatym lub naturalnej cegty,

- dla budynkéw niewymienionych w tiret pierwsze, drugie i trzecie: docieplanie elewacji
z zastosowaniem tynku w kolorze naturalnego tynku cementowo-wapiennego,
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piaskowym lub popielatym, z zachowaniem lub odtworzeniem detalu
architektonicznego — opasek okiennych, drzwiowych, gzymséw, itp. - oraz stosowaniem
rozwigzan niepowodujgcych utraty walorow zabytkowych obiektéw i plastyki elewacii,

- dla wszystkich budynkéw wymienionych w tiret pierwsze do tiret czwarte: koniecznos¢
zlicowania elewaciji z cokotem,

b) przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem, ze dziatania
te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektow wymienionych w pkt 1, z
zastrzezeniem lit. d;

C) przy zmianie sposobu uzytkowania lokali w parterach budynkéw, dopuszcza sie
zmiane otworow okiennych, drzwiowych oraz witryn, z zachowaniem rozmieszczenia,
proporcji i podziatéw jak na kondygnacjach wyzszych budynku,

d) odtworzenie zamurowanych wtérnie otworéw okiennych oraz przywrocenie
pierwotnego ksztattu i umiejscowienia otworow okiennych - w historycznej formie
wynikajgcej z dokumentacji konserwatorskiej,

e) stosowanie jako pokrycia dachu:

- dla budynkéw przy ulicach: Hugona Kottgtaja 1-3 (oznaczonego nr 2), Karlika 1, 3, 5
(oznaczonych nr: 7, 9, 11), Konstytucji 92, 94, 96, 138 (oznaczonych nr: 34, 35, 36,
43), Ractawickiej 6, 10, 20-28 (oznaczonych nr: 50, 51, 54-57), Technicznej 7
(oznaczonego nr 58) oraz budynkéw zespotu dawnej KWK Bobrek przy ul. Konstytucji
76 (oznaczonych nr: 24, 26, 27, 28, 29) — wylgcznie: papy, dachéwki ceramicznej,
blachodachdwki, blachy ptaskiej, w kolorze czerwono-brunatnym lub ciemnoszarym,

- dla budynkdéw nie wymienionych w tiret pierwsze: wytgcznie dachéwki ceramicznej
w kolorze czerwono-brunatnym,

f) montaz okien potaciowych, przy zachowaniu proporcji, podziatéw i osi otworéw
okiennych i drzwiowych na nizszych kondygnacjach.

7. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 3 podlegajg nastepujgce obiekty matej architektury,

ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

Data Styl
Lp. Adres Nazwa wzniesienia obiektu
1| Konstytucji Popiersie Marii Konopnickiej na 1961
terenie parku
2| Konstytuciji krucyfiks obok nr 90
3| Ksiedza pomnik mieszkancéw Karbia XX w.
Jerzego polegtych podczas | wojny Swiatowe;j
Popietuszki przy skrzyzowaniu z ul. Konstytucji
4| Swietej Elzbiety | krzyz upamietniajgcy dawny cmentarz koniec_X_IX W
choleryczny przy skrzyzowaniu ((;N miejscu
z ul. Worpie awnego)
5| Worpie rzezba Dwoje obok nr 13 1978
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6| Tomasza krzyz, figura wczesniejsza w poblizu lata 20. XX w. | Historyzm
skrzyzowania z ul. Marka

8. Ustala sie szczegdtowe zasady ochrony obiektow matej architektury, o ktorych mowa
w ust. 7:

1) nakaz utrzymania obiektoéw w historycznej formie wynikajgcej z dokumentacji
konserwatorskiej;

2) zakaz lokalizowania od strony przylegajacych terenéw drog publicznych innych obiektéw
lub zieleni przestaniajgcej obiekt chroniony;

3) dopuszczenie odtworzenia obiektéw w historycznej formie, wynikajgcej z dokumentac;ji
konserwatorskie;.

9. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 3 podlega obiekt budowlany — torowisko kolei
waskotorowej, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego ustala sie szczegdtowe
zasady ochrony:

1) nakaz zachowania trasy torowiska;
2) dopuszcza sie przebudowe i remont torowiska oraz infrastruktury z nim zwigzane.

10. Ochronie, o ktorej mowa w ust. 3 podlegajg nastepujgce tereny o wartosciach
kulturowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:

L.p. | Adres Nazwa Data
wzniesienia
1 Konstytuciji zespot parku im. Konopnickiej, kompozycja lata
krajobrazowa, amfiteatr, ogrodzenie miedzywojenne

2 Ksiedza Jerzego zespot cmentarza parafialnego: uktad
Popietuszki czterokwaterowy

11. Ustala sie szczegdtowe zasady ochrony terendw, o ktérych mowa w pkt 10:

1) nakaz ujednolicenia oraz dostosowania elementéw oswietlenia, obiektow matej
architektury oraz materiatdw nawierzchni do charakteru zatozenia;

2) dla zespotu parku im. Konopnickiej (oznaczonego nr 1): nakaz utrzymania i rewaloryzaciji
uktadu zieleni, w tym drzewostanu;

3) dla zespotu cmentarza parafialnego (oznaczonego nr 2): nakaz zachowania uktadu
czterokwaterowego.

12. Ustala sie nakaz zachowania zielencow wraz z okalajgcymi je murkami, oznaczonych na
rysunku planu.

§ 9. Na obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw i oznaczone na rysunku planu, dla ktérych warunki ochrony okresla ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Numer
Numer | stanowiska Numer .
Nazwa ) Rodzaj .
Lp. MiCISCOWOSC obszaru na stanowiska stanowiska Chronologia
J AZP obszarze | w miejscowosci
AZP
i . epoka
1 Bytom- 1 g5 46 2 17 Slad kamienia
Miechowice osadnictwa
2 osada mezolit
(potozone
czesciowo i
takze Mig?:,:g\?vice 96-46 1 16 dlad
poza osadnictwa | Srédniowiecze
obszarem
planu)
Rozdziat 6.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec
czego nie formutuje sie ustalen dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb ich
ksztattowania.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Na obszarze planu wystepujg nastepujgce, udokumentowane ztoza kopalin:
1) ztoze wegla kamiennego ,Bobrek-Miechowice”, nr systemowy 331;
2) ztoze wegla kamiennego ,Bobrek-Miechowice 17, nr systemowy 10526;
3) ztoze wegla kamiennego ,Bytom I”, nr systemowy 7919;
4) ztoze wegla kamiennego ,Bytom 1-17, nr systemowy 9440;
5) ztoze wegla kamiennego ,Bytom 111", nr systemowy 8008;
6) ztoze wegla kamiennego ,Centrum”, nr systemowy 8206;
7) ztoze wegla kamiennego ,,Centrum 17, nr systemowy 19117.
2. Na obszarze planu wystepujg tereny i obszary gérnicze:
1) obszar gorniczy ,Bobrek - Miechowice 17;
2) obszar gérniczy ,Bytom Il - ZG”;
3) obszar goérniczy ,Bytom VII%;
4) teren gorniczy ,Bobrek - Miechowice 17;
5) teren gorniczy ,Bytom Il - ZG”;
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6) teren gorniczy ,Bytom VII”.

3. Na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z informacjami archiwalnymi,
prowadzona byta ptytka eksploatacja rudna i wystepujg wyrobiska majgce potgczenie
Z powierzchnig (zlikwidowane szyby porudne i zlikwidowane szybiki), ktére na rysunku planu
oznaczono w celach informacyjnych.

4. Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje sie
ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow osuwania sie mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych.

Rozdziat 8.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek:
a) 16,0 m — dla terenéw o symbolach: 1MW + 16MW, 1MW-U + 9MW-U,

b) 20,0 m — dla terenéw o symbolach: 1U + 11U, 1UR, 1US-ZP, 1UW, 1UW-PS, 1U-P +
8U-P, 1U-PS + 3U-PS, 1U-P-G,

c) 3,0 m — dla terenéw o symbolach: 1IKOG + 4KOG,
d) 5,0 m — dla pozostatych terenow;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) 500 m? — dla terenéw o symbolach: TMW + 16MW, 1IMW-U + 9MW-U,

b) 1000 m? — dla terendw o symbolach: 1U + 11U, 1UR, 1US-ZP, 1UW, 1UW-PS, 1U-P +
8U-P, 1U-PS + 3U-PS, 1U-P-G,

c) 15 m? — dla terenéw o symbolach: 1KOG + 4KOG,
d) 100 m? — dla pozostatych terenéw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
odchylenia o 10°.

2. Okres$lone w ust. 1 parametry dziatek nie dotyczg wydzielania dziatek pod
infrastrukture techniczna.
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Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Dla istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty zasady ustalone w niniejszym planie, w tym
przeznaczenie oraz parametry i wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu ustala
sie zakaz rozbudowy, ktéra powodowataby dalsze przekroczenie zasad, parametrow
I wskaznikéw zabudowy lub zagospodarowania terenu, za wyjatkiem rozbudowy o elementy
takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osob niepetnosprawnych,
zadaszenia wejs¢ oraz docieplenia budynku.

2. Dla wykraczajgcych poza linie zabudowy fragmentéw budynkow istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, dopuszcza sie przebudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. Dla terenéw zabudowy potozonych w strefie w odlegtosci 50,0 m od granicy
istniejacego cmentarza oznaczonej graficznie na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji:

1) nowej zabudowy mieszkaniowej z zastrzezeniem ust. 4;
2) zaktaddéw produkcji zywnosci;
3

)

) zaktadow zywienia zbiorowego;

4) studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
)

5) zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci.

4. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej.

5. Dla terenéw zabudowy potozonych pomiedzy strefg w odlegtosci 50,0 m od granicy
istniejgcego cmentarza do strefy w odlegtosci 150,0 m od granicy cmentarza dopuszcza sie
lokalizacje budynkow, z zastrzezeniem podtgczenia ich do sieci wodociggowe;.

6. Zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
przy czym zakaz ten nie dotyczy terenow: 1TUW i TUW-PS.

7. Zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujgcych energie wiatru — za wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii.

8. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, za wyjatkiem instalacji
fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, stuzgcych wytgcznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy
zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlanej. Zakaz ten nie dotyczy instalacji
fotowoltaicznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UW, 1UW-PS ,
3U-P + 8U-P, 2U-PS, 1U-P-G.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach o symbolach:
1MW + 16MW, 1IMW-U + O9MW-U.

10. Ustala sie maksymalng wysokosc¢ obiektéw budowlanych, takich jak: garaze,
oranzerie, budynki gospodarcze, wiaty i obiekty matej architektury, odpowiadajgca
wysokosci budynkow dla poszczegdlnych terendw oraz przy uwzglednieniu ustalen
szczegotowych.

11. W obrebie strefy oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
oznaczonej graficznie na rysunku planu, ustala sie zakaz:
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1) lokalizacji pomieszczenh przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz realizacji obiektow
i urzgdzen zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13MW, 16MW, 9U, 1UW, 3U-P, 4U-P,
1U-P-G;

2) realizacji obiektéw i urzgdzen zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZN, 3ZN, 4ZP, 5ZD.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z istniejgcego oraz projektowanego
uktadu drogowego.

2. Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowo-ulicznym zapewnia sie poprzez
istniejagce ulice: Wroctawskg, Miechowicka, Konstytucji, Celng oraz odcinek Alei Jana
Nowaka-Jezioranskiego.

3. Ustala sie parametry oraz klasyfikacje drog publicznych zgodnie z warunkami
zawartymi w §31 + §38 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
dostosowanej do rodzaju zabudowy i skali prowadzonej dziatalno$ci, przy czym ustala sie
nastepujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na 10 tozek,

c) dla lokali handlowych — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,
d) dla gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla zabudowy zwigzanej ze sportem i rekreacjg — 1 miejsce na 10 uzytkownikéw,

f) dla stacji obstugi maszyn i pojazdéw mechanicznych - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 10 zatrudnionych pracownikow,

g) dla zabudowy produkcyjnej, logistyki, baz, sktadéw i magazynéw — 1 miejsce na 10
zatrudnionych lub 1 miejsce na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

h) dla innych, niewymienionych wyzej dziatalnosci — 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
c) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

3) dla dziatalnosci prowadzonej na terenie 3U-PS, miejsca parkingowe mogg byc¢
lokalizowane réwniez w granicach terenu 7U-P;

4) zakaz wliczania powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1 2,
w powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlane;j.
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§ 15. 1. Realizacja sieci infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo-
jezdnych;

2) w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia sieci zgodnie z pkt 1 dopuszczenie ich
realizaciji:

a) pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren, a wyznaczong linig zabudowy,
b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sgsiedztwie;

3) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposéb inny niz okreslony
w pkt 1 i 2, jezeli nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia
terenu.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz zmiany przebiegu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
ust. 1, a w przypadku realizacji ich nowego przebiegu — dopuszczenie likwidacji
dotychczasowych odcinkéw sieci lub urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony
przeciwpozarowej.

4. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych oraz deszczowych:

1) odprowadzanie sciekéw sanitarnych i deszczowych do kanalizacji miejskiej,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia sciekéw
sanitarnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

4) sukcesywna budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakaz stosowania urzgdzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe
odprowadzane z terenéw parkingdw terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, w tym wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazows;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg i projektowang siec
elektroenergetyczna;
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2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzgdzen prgdotwdérczych wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii, z zastrzezeniem § 13 ust. 7i 8.

8. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, budowa nowych
urzgdzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenéw objetych planem.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Dla wszystkich terendw objetych planem okresla sie stawke procentowa,
na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).

Rozdziat 13.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 18. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajgce:

a) ustugi — na terenach: 1MW, 5MW, 7MW, O9MW, 10MW, 14MW, z zastrzezeniem ust. 4
pkt 3,

b) garaze, zastrzezeniem ust. 4 pkt 4,

C) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Dopuszcza sie:

a) istniejgce budynki ustugowe na terenach: 5SMW i 15MW;
b) ustugi w istniejgcych lokalach ustugowych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenie: 14MW: od 0,001 do 6,0,
b) na pozostatych terenach: od 0,001 do 3,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli, z zastrzezeniem lit. c:
- na terenie 14MW: 40,0 m,
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- na pozostatych terenach: 25,0 m.
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- na terenach: 6MW, 9MW, 13MW: 21,0 m,
- na terenie 14MW: 36,0 m;
- na pozostatych terenach: 18,0 m;

c) maksymalna wysokos¢ budowli infrastruktury przesytowej sieci elektroenergetycznej:
30,0 m.

4. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy:
a) ptaskie - na terenach: 3MW, 6MW, 8MW, 13MW, 14MW, 15MW,
b) ptaskie lub spadowe - na terenach: 10MW i 13MW,

c) ptaskie lub spadowe, dla dachéw spadowych kat nachylenia potaci dachowych 45° - na
terenie 16 MW,

d) spadowe, kat nachylenia potaci dachowych 45° - na pozostatych terenach,
e) dla garazy dachy ptaskie;
3) realizacja ustug:

a) w budynkach zabudowy wielorodzinnej na kondygnacji parteru, przy zapewnieniu
bezposredniego dostepu z zewngtrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy
architektonicznej dla catej kondygnaciji, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku przeznaczenia parteru budynku dla realizacji garazy wbudowanych
dopuszcza sie realizacje ustug na kondygnaciji nad garazami, przy zapewnieniu
bezposredniego dostepu z zewngtrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy
architektonicznej dla catej kondygnacji;

4) realizacja garazy wytgcznie jako:
a) podziemnych,
b) wbudowanych,
c) zbiorowych — na terenach: 5SMW, 6MW, 7MW, 12MW,
d) uzupetnienie istniejgcych ciggdw garazowych — na terenach: 13MW i 16MW.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, 2MW-U,
3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U, 9MW-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi,
c) stacje obstugi pojazdéw i warsztaty samochodowe — na terenach: 2MW-U i SMW-U,
d) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

e) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
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2) uzupetniajgce:
a) garaze, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
3,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowili:
- na terenach: 6MW-U, 7TMW-U, 8MW-U: 25,0 m,
- na pozostatych terenach: 18,0 m;
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- na terenach: 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U: 18,0 m,
- na pozostatych terenach: 15,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) ptaskie lub spadowe, dla dachéw spadowych kgt nachylenia potaci dachowych 45° -
na terenach: 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U,

b) ptaskie — na terenach: 4AMW-U, 5SMW-U, 6MW-U,

c) spadowe, kgt nachylenia potaci dachowych do 45° - na terenach: 7MW-U, 8MW-U,
IMW-U,

d) dla garazy dachy ptaskie;
3) realizacja garazy wytgcznie jako:
a) wbudowanych i podziemnych,
b) zbiorowych - na terenach: 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 7MW-U, 9MW-U.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 11U
— tereny zabudowy ustugowej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi za wyjatkiem ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci
I mtodziezy, domow opieki spotecznej i szpitali,

b) stacje obstugi, napraw maszyn i pojazdéw mechanicznych — na terenach: 3U, 4U, 5U,
11U,

c) salony samochodowe realizowane w formie budynkéw — na terenach: 3U, 4U, 5U,
11U,
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d) stacje paliw — na terenie 5U;
2) uzupetniajgce:
a) sktady i magazyny — na terenach: 1U i 3U,
b) garaze wbudowane,
c) garaze zbiorowe — na terenach: 4U, 6U, 11U,
d) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
a) dla terenu 1U: 15%,
b) dla pozostatych terenéw: 20%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 2,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terendéw: 1U i 11U: 60%,
b) dla pozostatych terenéw: 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- na terenie 11U: 18,0 m,
- na pozostatych terenach: 15,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) ptaskie lub spadowe, dla dachéw spadowych kat nachylenia potaci dachowych do 45°
- na terenie 4U,

b) ptaskie — na pozostatych terenach.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 8U, 9U — tereny
ustug ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3,

b) ustugi oswiaty,

c) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

d) domy opieki i pomocy spotecznej,

e) ustugi sportu i rekreacji - na terenie 9U;
2) uzupetniajgce:

a) garaze wbudowane,
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b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
2,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowili:
- dla terenu 8U: 16,0 m,
- dla pozostatych terenéw: 25,0 m;
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla terenu 8U: 12,0 m,
- dla pozostatych terenow: 15,0 m;

c) maksymalna wysokos¢ budowli infrastruktury przesytowej sieci elektroenergetycznej:
30,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) ptaskie lub spadowe, dla dachéw spadowych kgt nachylenia potaci dachowych do 30°
- na terenie 8U,

b) ptaskie - na pozostatych terenach;

3) w strefie w odlegtosci 50,0 m od granicy istniejgcego cmentarza oznaczonej graficznie
na rysunku planu zakazuje sie lokalizacji ustug gastronomii i produkcji spozywczej.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7U i 10U — tereny ustug
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) stacje paliw — na terenie 7U;
2) uzupetniajgce:
a) garaze wbudowane,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
2,0;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m;

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy pfaskie.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UW - teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

b) ustugi, za wyjgtkiem domow opieki spotecznej i szpitali,

c) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji, w tym dworce i przystanki
autobusowe

d) salony samochodowe realizowane w formie budynkéw,
e) stacje paliw,

f) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
z zabudowg z nimi zwigzanag;

2) uzupetniajgce:
a) stacje obstugi, napraw maszyn i pojazdéw mechanicznych,
b) sktady i magazyny,
c) garaze zbiorowe i wbudowane,
d) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 2,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 18,0 m,

c) maksymalna wysokos¢ budowli infrastruktury przesytowe;j sieci elektroenergetyczne;j:
30,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dachy ptaskie.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UW-PS — teren ustug
handlu wielkopowierzchniowego lub sktadéw i magazynow ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

b) ustugi, za wyjatkiem ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej i szpitali,

c) sktady i magazyny,

d) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
z zabudowg z nimi zwigzanag;

2) uzupetniajgce:
a) stacje obstugi, napraw maszyn i pojazdéw mechanicznych,
b) garaze zbiorowe i wbudowane,
C) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 2,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 18,0 m,

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy ptaskie.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP — teren ustug
sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji, w tym: terenowe urzgdzenia i budowle przeznaczone na cele
sportu i rekreacji, hale pneumatyczne oraz namiotowe przeznaczone na cele sportu
i rekreaciji,

b) zielen urzadzona;
2) uzupetniajgce: parkingi terenowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
0,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, hal pneumatycznych i namiotowych: 10,0 m;

5) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego: parkingi terenowe — nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu, o ktbrym mowa w ust. 1.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy — wszystkie formy i konstrukcje, dla dachéw spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem: obiektow gastronomicznych typu
ogrodki letnie, obiektéw na potrzeby wystaw plenerowych i kiermaszy na czas
okreslony;

b) obiektéw i urzgdzen dla sportow motorowych i samochodowych.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR — teren ustug kultu
religijnego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi kultu religijnego wraz z obiektami integralnie zwigzanymi
z prowadzong dziatalnoscig kultu religijnego i stuzgcymi jej realizaciji, takimi jak: plebanie,
domy parafialne, sale katechetyczne, sSwietlice;

2) uzupetniajgce:
a) ustugi, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3,
b) ustugi oswiaty,
c) parkingi terenowe,

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 45,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla kosciota wraz z wiezg: 40,0 m,
- dla pozostatych budynkow: 12,0 m.
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3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:
a) dla kosciota wraz z wiezg: wszystkie formy i konstrukcje,

b) dla pozostatych budynkéw: ptaskie lub spadowe, dla dachéw spadowych kat
nachylenia potaci dachowych 45°;

3) w strefie w odlegtosci 50,0 m od granicy istniejgcego cmentarza oznaczonej graficznie na
rysunku planu zakazuje sie lokalizacji ustug gastronomii i produkcji spozywcze;j.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P — tereny ustug lub produkcji ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi, za wyjatkiem: ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci i
miodziezy, domow opieki spotecznej i szpitali, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

b) zabudowa produkcyjna, za wyjgtkiem zabudowy stuzgcej bezposrednio wydobyciu
kopalin, z zastrzezeniem ust. 2,

c) zabudowa sktadowa i magazynowa, w tym magazyny energii,
d) zabudowa handlu maszynami i pojazdami mechanicznymi,
e) zabudowa zwigzana z obstugg i naprawg maszyn i pojazdoéw mechanicznych,

f) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
z zabudowg z nimi zwigzang — na terenach: 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P,

g) garaze zbiorowe — na terenie 8U-P;
2) uzupetniajgce:
a) garaze zbiorowe i whudowane,
b) parkingi wielopoziomowe,
C) miejsca postojowe i parkingi terenowe,

d) pomieszczenia dydaktyczne i konferencyjne, stuzgce szkoleniu zawodowemu i celom
naukowo-badawczym.

2. Dopuszcza sie:

1) rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy zwigzanej ze zbieraniem odpaddw - na
terenie 3U-P,

2) wykorzystanie szybu ,Zbigniew” oraz obiektow niezbednych dla jego funkcjonowania,
jako obiektoéw zwigzanych z wydobyciem wegla kamiennego — na terenie 6U-P.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynney:
a) dla terenéw: 1U-P i 2U-P: 20%,
b) dla terenow: 3U-P i 7U-P: 10%,
c) dla terenu 4U-P: 30%,
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d) dla terenéw: 5U-P, 6U-P, 8U-P: 15%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 3,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 4U-P: 60%,
b) dla pozostatych terenéw: 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 50,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- na terenach: 1U-P i 2U-P: 15,0 m,
- na terenie 3U-P: 20,0 m,
- na pozostatych terenach: 25,0 m.

4. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy: wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia
pofaci dachowych do 30°.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS - teren ustug lub
sktadow i magazynow ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi gastronomii,
b) ustugi handlu hurtowego,
c) zabudowa produkcji spozywczej,
d) zabudowa produkcji zaawansowanych technologii,
e) stacje obstugi, napraw maszyn i pojazdéw mechanicznych,
f) zabudowa sktadowa i magazynowa,;
2) uzupetniajgce:
a) garaze wbudowane i zbiorowe,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe,

c) pomieszczenia dydaktyczne i konferencyjne, stuzgce szkoleniu zawodowemu i celom
naukowo-badawczym.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 2,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m,
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b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 18,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy ptfaskie lub spadowe, dla dachow spadowych kat nachylenia potaci dachowych
45°

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U-PS i 3U-PS — tereny
ustug lub sktaddw i magazynow ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi, za wyjatkiem: ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci
i mtodziezy, domdw opieki spotecznej i szpitali, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

b) stacje obstugi, napraw maszyn i pojazdéw mechanicznych,
c) salony samochodowe realizowane w formie budynkow,
d) zabudowa sktadowa i magazynowa,

e) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
z zabudowg z nimi zwigzang — na terenie 2U-PS,

f) zabudowa produkcji spozywczej — na terenie 3U-PS,

g) zabudowa produkcji zaawansowanych technologii,

h) zabudowa zamieszkania zbiorowego — na terenie 3U-PS;
2) uzupetniajgce:

a) garaze zbiorowe i wbudowane,

b) parkingi wielopoziomowe,

C) miejsca postojowe i parkingi terenowe,

d) pomieszczenia dydaktyczne i konferencyjne, stuzgce szkoleniu zawodowemu i celom
naukowo-badawczym.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow: 2U-PS: 40%,
b) dla terenu 3U-PS: 10%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 3,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 2U-PS: 50%,
b) dla terenu 3U-PS: 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 50,0 m,
c) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 25,0 m.
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3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
0 ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:

a) wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachoéw spadowych kat nachylenia potaci
dachowych do 30°- na terenie 2U-PS,

b) ptaskie — na terenie 3U-PS.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P-G — teren ustug lub
produkcji lub goérnictwa i wydobycia ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi, za wyjgtkiem: ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej i szpitali, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

b) zabudowa produkcyjna,

c) zabudowa zwigzana z gornictwem i wydobyciem kopalin,

d) zabudowa handlu maszynami i pojazdami mechanicznymi,

e) zabudowa zwigzana z obstugg i naprawg maszyn i pojazdéw mechanicznych,
f) zabudowa sktadowa i magazynowa, w tym magazyny energii,

g) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
z zabudowg z nimi zwigzana,

h) bocznice kolejowe;
2) uzupetniajgce:
a) garaze zbiorowe i whudowane,
b) parkingi wielopoziomowe,
c) miejsca postojowe i parkingi terenowe,

d) pomieszczenia dydaktyczne i konferencyjne, stuzgce szkoleniu zawodowemu i celom
naukowo-badawczym.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 3,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 50,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ istniejgcych wiez wyciggowych: 70,0 m,
c) maksymalna wysokos¢ budynkow: 25,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dachy: wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia
pofaci dachowych do 45°.

4. Ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m wzdtuz
granicy z terenami: 12MW i 16 MW.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDR, 2KDR ustala sie
przeznaczenie: teren drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu 1KDR: od 41,2 m do 194,0 m;
2) dla terenu 2KDR: od 41,8 m do 207,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1IKDR-KDZ, ustala sie
przeznaczenie: teren drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego lub drogi zbiorczej.

2. Ustala sie szerokos¢ wezta drog w liniach rozgraniczajgcych: od 85,0 m do 285,0 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR-KK ustala sie
przeznaczenie:

1) droga gtdbwna ruchu przyspieszonego;
2) komunikacja kolejowa — infrastruktura kolejowa;
3) komunikacja szynowa — torowisko tramwajowe;

4) budowle, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg torowiska i linii
tramwajoweyj;

5) obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci akustycznej.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich
usytuowanie.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR-KKS ustala sie
przeznaczenie:

1) droga gtdwna ruchu przyspieszonego;
2) komunikacja szynowa - torowisko tramwajowe;

3) budowle, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg torowiska i linii
tramwajowej;

4) obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci akustycznej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 53,5 m do 57,0 m, z lokalnymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowania do 78,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
ustala sie przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu 1KDZ: od 20,0 m do 36,2 m;

34



2) dla terenu 2KDZ: od 16,8 m do 51,0 m;
3) dla terenu 3KDZ: od 35,0 m do 37,7 m,
z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowania — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ-KKK i 2KDZ-KKK
ustala sie przeznaczenie:

1) droga zbiorcza,;

2) komunikacja kolejowa — infrastruktura kolejowa;

3) obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci akustycznej.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju

z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich

usytuowanie.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL
ustala sie przeznaczenie: teren drogi lokalne;.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu 1KDL: od 10,0 m do 17,8 m;
2) dla terenu 2KDL: od 13,0 m do 27,5 m;
3) dla terenu 3KDL: od 12,0 m do 25,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla terenu 1KDD:
2) dla terenu 2KDD:
3) dla terenu 3KDD:
4) dla terenu 4KDD:
5) dla terenu 5KDD:
6) dla terenu 6KDD:
7) dla terenu 7KDD:
8) dla terenu 8KDD:
9) dla terenu 9KDD:

od 10,0 m do 16,8 m;

od 12,0 mdo 15,4 m;

od 9,5mdo 12,5 m;

od 13,0 mdo 13,4 m;

od 9,5 mdo 20,5 m;

12,3 m;

od 8,2 mdo 19,3 m;

od 11,8 m do 23,0 m;

od 7,8 mdo 12,0 m (przy uwzglednieniu stanu istniejgcego);

10) dla terenu 10KDD: od 10,0 m do 13,2 m;
11) dla terenu 11KDD: od 9,5 m do 12,8 m;
12) dla terenu 12KDD: od 9,0 m do 22,4 m;
13) dla terenu 13KDD: od 12,8 m do 14,0 m;
14) dla terenu 14KDD: od 15,3 m do 19,0 m;
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15) dla terenu 15KDD: od 7,8 m do 27,0 m (przy uwzglednieniu stanu istniejgcego);
16) dla terenu 16KDD: od 12,8 m do 14,2 m;

17) dla terenu 17KDD: od 9,0 m do 24,0 m,

z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR ustala sie
przeznaczenie: komunikacja drogowa wewnetrzna.

2. Ustala sie szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu 1KR: od 7,7 m do 18,0 m;
2) dla terenu 2KR: 7,5 m do 18,3 m,
z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK — teren komunikaciji
kolejowej, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: teren komunikacji kolejowej — infrastruktura kolejowa;
2) uzupetniajgce:
a) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci akustycznej,
b) zielen urzgdzona,
C) zielen izolacyjna.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 1,0;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1%;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

4) maksymalna wysokosc¢ obiektow budowlanych: 20,0 m.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KOG, 2KOG, 3KOG,
4KOG - tereny garazy ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a)garaze zbiorowe,

b) parkingi wielopoziomowe — na terenach: 2KOG, 3KOG, 4KOG;
2) uzupetniajgce: parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% — w odniesieniu do catosci
terenu;

2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
4,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100%;
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4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy zbiorowych: 3,0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ parkingéw wielopoziomowych: 12,0 m,

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy ptaskie;
3) na terenie 1KOG dopuszcza sie wytgcznie garaze murowane.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11, 2| — tereny
infrastruktury technicznej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: infrastruktura techniczna - zbiorniki i urzgdzenia wodne;
2) uzupetniajgce: parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
2) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkdw.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK — teren kanalizacji
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacij;
2) uzupetniajgce:

a) zielen urzgdzona,

b) parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 6,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy ptaskie.



§ 44. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS-ZN, 2WS-ZN,
3WS-ZN - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni naturalnej ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
b) zielen naturalna;
2) uzupetniajgce:
a) zielen urzgdzona,
b) urzadzenia wodne.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, o ktérych mowa w ust. 1: maksymalna wysokos$¢ budowli: 16,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkow.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN — tereny
zieleni naturalnej, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen naturalna;
2) uzupetniajgce:
a) zielen urzgdzona,
b) terenowe urzgdzenia przeznaczone na cele sportu i rekreacji — na terenie 2ZN.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli infrastruktury przesytowej sieci elektroenergetycznej:
30,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkow.

§ 46. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP — tereny zieleni urzgdzonej, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzgdzona;

2) uzupetniajgce: terenowe urzgdzenia przeznaczone na cele sportu i rekreacji — na
terenach: 2ZP i 5ZP.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) maksymalna wysokos$¢ budowli infrastruktury przesytowej sieci elektroenergetycznej:
30,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
0 ktorych mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkow.

§ 47. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 22D, 3ZD, 4ZD,
57D ustala sie przeznaczenie: teren ogrodéw dziatkowych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
0,4;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy altan i obiektéw gospodarczych — 35 m?dla
kazdego z obiektow;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli infrastruktury przesytowej sieci elektroenergetycznej:
30,0 m.

c) maksymalna wysokosc altan i obiektow gospodarczych:
- 5,0 m — przy dachach spadowych,
- 4,0 m — przy dachach ptfaskich,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw wchodzgcych w sktad infrastruktury
ogrodowej: 10,0 m.

4. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy pfaskie lub spadowe, dla dachéw spadowych kgt nachylenia pofaci dachowych do
45°.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1CC — teren cmentarza
czynnego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: miejsca pochdéwku, w tym kolumbaria;
2) uzupetniajgce:
a) kaplice,
b) budynki administracji i obstugi cmentarza,
C) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
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2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

2) dachy - wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachéw spadowych kgt nachylenia
potaci dachowych do 45°.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom - etap Il — dla terenu
Karbia opracowany zostat na podstawie uchwaty nr LXXI1/915/22 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom i stanowi Il etap realizacji tejze uchwaty.

Projekt planu miejscowego o powierzchni ok. 369 ha obejmuje teren dzielnicy Karb
ograniczony: od potnocy i wehodu odcinkiem al. Jana Nowaka-jezioranskiego (DK 88), od
potudniowego wschodu granica administracyjna miasta oraz od potudnia i zachodu liniami
kolejowymi.

Projekt planu zostat sporzgdzony z uwzglednieniem zasad planowania przestrzennego
I nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom”, przyjetego uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
25 lutego 2013 r., uchwatg nr XXXVII11/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 lutego
2017 r., uchwatg nr LX1/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r., uchwatg
nr LXI1V/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 maja 2018 r., uchwatg nr XXXI1/463/20
Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 wrzesnia 2020 r., uchwatg nr XL/549/21 Rady Miejskiej
w Bytomiu z dnia 22 lutego 2021 r., uchwatg nr LXXV1/968/23 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 27 marca 2023 r., uchwatg nr LXXX/1008/23 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26
czerwca 2023 r. oraz uchwatg nr LXXXVI1/1078/23 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27
listopada 2023 r.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130)
w szczegolnosci na podstawie art. 17 tej ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

|. Sposbb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Zapisy te zapewniajg uwzglednienie w przedmiotowym
opracowaniu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenow, jak réwniez zasad ksztattowania krajobrazu,
w tym m. in. w zakresie stosowania materiatéw elewacyjnych i kolorystyki elewacji
budynkdéw. Sg to czynniki wptywajgce niewatpliwie na mozliwos¢ ksztattowania krajobrazu
i architektury oraz ochrone wystepujgcych na tym terenie waloréw tak architektonicznych
jak i krajobrazowych.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie m. in. do gospodarowania wodami i ich
ochrony, klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej i ochrony przed
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promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi
oraz postepowania z odpadami.

Przedmiotowy projekt planu nie obejmuje gruntéw rolnych oraz lesnych podlegajgcych
ochronie, w zwigzku z czym nie jest wymagane ustalenie zasad ich ochrony.

Na obszarze planu wystepujg udokumentowane ztoza kopalin (wegla kamiennego), dla
ktdrych zasady ochrony okreslajg przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gornicze.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W obszarze objetym projektem planu znajduje sie budynek o wartosciach kulturowych —
koscidt parafialny p.w. Dobrego Pasterza, wpisany do Rejestru zabytkéw nieruchomych
Wojewddztwa Slgskiego.

W obszarze projektu planu znajdujg sie budynki, obiekty matej architektury, obiekt
budowlany ( torowisko kolejki waskotorowej) oraz tereny o wartosciach kulturowych ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych — w celu ich ochrony — okreslono nakazy, zakazy
i dopuszczenia.

W obszarze objetym projektem planu wystepujg stanowiska archeologiczne, dla ktérych
warunki ochrony okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

W obszarze objetym projektem planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej,
w zwigzku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
ze szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240)

Ustalenia projektu planu miejscowego nie majg negatywnego wptywu na zdrowie
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
Zapisy majgce na celu ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarto
m. in. w ustaleniach dotyczgcych ochrony akustycznej, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony powietrza, ochrony powierzchni ziemi oraz postepowania
z odpadami. Projekt planu okresla rowniez liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, zgodnie z kierunkami
okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom”, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. W projekcie planu dla
wszystkich terendw okreslono stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

7. Prawo wiasnosci

Ustalenia projektu planu oraz przeznaczenia poszczegdlnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wiasnosci, jednak np. z uwagi
na potrzebe dostosowywania istniejgcych drég publicznych do odpowiednich parametrow,
moze zajs¢ koniecznos¢ pozyskania czesci nieruchomosci niebedacych wtasnoscig Gminy
Bytom.
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8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar planu potozony jest poza strefami ochronnymi oraz obszarem ograniczonego
uzytkowania wyznaczonym dla obiektéw wojskowych i nie jest terenem zamknietym.
Nie wystepujg na nim tereny ani obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.
W toku procedury planistycznej stosowne organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa zostaty zawiadomione o przystgpieniu do sporzgdzenia
przedmiotowego planu, a przedstawiony im projekt planu uzgodnity pozytywnie.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego zapewnia mozliwos¢ spetniania potrzeb ogoétu spoteczenstwa,
w tym m. in. poprzez realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak budowa nowych drog
oraz niezbednej infrastruktury technicznej.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
zostato zrealizowane poprzez zamieszczenie ogtoszen w prasie, na stronie internetowej
miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej i obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Bytomiu o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom - etap
Il — dla terenu Karbia, mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag oraz mozliwosci zapoznania
sie z dokumentacjg sprawy,

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zapewnione
poprzez zrealizowanie czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode, ktére
w rezultacie przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody w odniesieniu
do planowanego zagospodarowania terendw.

14. Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposéb zagospodarowania
I korzystania z terenu, Prezydent Miasta wzigt pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne oraz ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskéw i uwag.
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15. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
W szczegolnosci:

1) przeznaczenia terendéw w projekcie planu przyjeto w oparciu o istniejgcy system
komunikacyjny z uwzglednieniem mozliwosci jego ewentualnej przebudowy oraz rozbudowy
o0 projektowane drogi, umozliwiajgce obstuge komunikacyjng terenow;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne umozliwiajgce realizacje elementow
zagospodarowania, takich jak: infrastruktura techniczna, urzgdzenia budowlane, urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne, dojazdy, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, zielen
urzgdzona, zielen izolacyjna, obiekty matej architektury oraz elementy wyposazenia
miejskiego.

Dopuszczona ustaleniami planu — zgodnie z kierunkami okreslonymi w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” — nowa
zabudowa przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania terendw.

[I. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ww. ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Sporzgdzony projekt planu nie wykazuje niezgodnosci z wynikami opracowanej ,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bytom w latach 2018 — 2023, przyjetej
uchwatg nr XCI/1142/24 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 15 marca 2024 r. W ww. analizie
wskazano bowiem zaréwno na potrzebe sporzgdzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw nieobjetych planami miejscowymi jak i na
zasadnosc¢ kontynuaciji prac nad aktualizacjg obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem zachodzgcych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnych wymogow prawnych, a takze obecnych
potrzeb rozwoju przestrzennego miasta. Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne
projektowanie, w tym m. in. okreslenie liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg
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