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W oparciu o art. 3 ust. 1iart. 22 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym w zw. z art. 31
ust. 1-3 Statutu Miasta Bytomia - zatgcznika do uchwaty nr XVII/255/03 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 17 grudnia 2003r. w sprawie przyjecia Statutu Miasta Bytomia z p6zn. zm. (tekst jednolity:
obwieszczenie Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 listopada 2016 r. Dz. Urz. Woj. Sl. z 2016r.
poz. 6879) uprzejmie prosze o spowodowanie zatatwienia niniejszych spraw:

Majg na uwadze zachowanie charakteru przestrzeni podworzy jako catosci i zachowanie
historycznego uktadu wspdlnych podwoérzy, zwracam sie z prosba o dokonanie niezbednych
zmian w zapisach uchwat regulujgcych zawieranie umow dzierzaw czy sprzedaz dziatek wspolno-
tom, w szczegdlnosci w odniesieniu do terenéw wspdlnych podwérzy, a polegajacych na:

1) uniemozliwiajgcych zawierania umow dzierzawy/ sprzedazy dziatek stanowigcych jedynie cze-
§C przestrzeni wspodlinej podworzy przypisanej wielu budynkom mieszkalnym bez przeprowa-
dzenia konsultacji dotyczgcych sposobu zagospodarowania catego podworza wsrod wszyst-
kich okolicznych mieszkancow;

2) wprowadzeniu obligatoryjnosci uzyskania pozytywnej opinii zmiany/ poprawy sposobu uzyt-
kowania w/w dziatek Wydziatu Architektury i osobno Konserwatora Zabytkéw, z wyraznym
uwzglednieniem charakteru catego podworza/ terenu w tym rysu historycznego,

3) ograniczenie catkowite lub cze$ciowe mozliwosci grodzenia dziatek;

4) wprowadzenie zapiséw uniemozliwiajgcych ograniczanie praw stuzebnosci dla pozostatych
mieszkancow drdég dzierzawionych/ sprzedawanych dziatek;

5) wprowadzenia zapisdw umozliwiajgcych rozwigzanie umowe dzierzawy w przypadku samo-

wolnej zmiany zagospodarowania dziatek.

Obecny stan prawny stanowi przyczyne konfliktéw sasiedzkich, dewastowania catych przestrzeni
podworzy jak i niekorzystnie wptywa na ich funkcjonalnosé przy bardzo niktych korzysciach
(oszczednosciach) ptynagcych dla miasta.

W okresie od blisko 2 lat w réznym charakterze uczestniczytem jako radny w nastepujgcy-

ch sprawach dotyczgcych kilku podworzy zlokalizowanych w poblizu ulicy Prusa i Witczaka.



1. Podworze Lenartowicza/ Prusa/ Kossaka




Opis sytuaciji

Przestrzen podwdrza stanowi element historycznego uktadu przestrzennego wraz dwoma cigga-
mi budynkow - 5 wspdlnot mieszkaniowych z wyjsciami na to podworze.

Wspdlnota Lenartowicza 8 wydzierzawita dziatke o nr 252/7 pod miejsca parkingowe, ktore zwy-
czajowo tam istniaty w przestrzeni przy budynku mieszkalnym. Z uzyskanej wiedzy wynika, ze ce-
lem dzierzawy byto utworzenie miejsc parkingowych na ktore nie otrzymali zgody ze wzgledu na
przepisy budowlane. Pozostate ze wspdlnot nie skorzystaty z mozliwosci dzierzawy niemniej za-
wsze korzystaty z przejazdu w/w dziatka.

Dzieki odbyciu kilku spotkan z mieszkancami z udziatem zarzgdcéw i dziatu zieleni MZDiM udato
sie wypracowac¢ kompromis dotyczgcy funkcji pozostatej - wiekszej czesci podwdrza do celow

realizacji projektu ze srodkéw grantu IRMIR i miasta.

Niepozadane skutki

1.Mieszkancy Lenartowicza 8 czynili rdwniez zabiegi w celu catkowitego usuniecia placu zabaw i
wykonania w tym miejscu parkingu dla samochodéw, co stanowito podtoze konfliktu.

2. Mieszkancy pozostatych wspdlnot skarzyli sie na brak wiedzy o planowanych zmianach - zata-
twianie tych zmiane poza nimi.

3.Doszio do konfliktu pomiedzy wspodlnotami - Lenartowicza 8 a pozostatymi, ktore korzystaty z
drogi gruntowej. Dochodzito do zdarzen blokowania drogi przez mieszkarcéw wspolnoty Le-
nartowicza 8.

4.Wspdlnota Lenartowicza 8 ustawita znak drogowy zakazujgcy wjazd na dzierzawiong droge.

2. Podworze Kossaka/ Prusa/ Witczaka
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Opis sytuacii

Zieleniec we frontowej czesci podworza stanowi element historycznego uktadu przestrzennego
wraz dwoma ciggami budynkdw - 9 wspdlnot mieszkaniowych z wyjéciami na to podwérze.

Z informacji z Wydz. Obrotu Nieruchomosciami wynika, ze w 2018 roku Wspdinota Witczaka
71-73/ Prusa 1 wydzierzawita na czas nieoznaczony dziatki 233/19; 235/18 z przeznaczeniem
pod na poprawe zagospodarowania przestrzeni. Ztozyta réwniez wniosek o wykup tychze dziatek
- dotychczas ostatecznie nie rozpatrzony. Dziatka 211/13 stanowi wtasnosc wspolnoty Kossaka
12.




Niepozadane skutki

Jak wida¢ na zdjeciach zagospodarowanie terenu dzierzawionej dziatki 235/18 nie zostato po-
prawione w zaden sposob.

W centralnej czesci wspolnego zielenca ustawicznie parkujg pojazdy dostawcze i osobowe.

Wg Strazy Miejskiej nie dochodzi do dewastacji zielenca ze wzgledu na umowe dzierzawy,
cho¢ w rzeczywistosci informacje te nie pokrywajg sie z informacjami z W.O.N. poniewaz samo-
chody dostawcze parkujg na dziatce 2017/15, ktdra nie jest objeta umowag dzierzawy.

Dodam, ze pojazdy te wjezdzajg na zieleniec wyznaczong dla ruchu pieszego sciezka wydzielong
obrzezami!

Ewidentnie w tym przypadku dochodzi do zaburzenia historycznego uktadu funkcjonalnego bez
decyzji o takiej zmianie i wbrew interesom innym mieszkaricom, co negatywnie wptywa na prze-

strzen.

3. Podworze Prusa/ Witczaka







Opis sytuaciji

Wg relacji Konserwator Zabytkow przestrzenn podwdrza wraz z budynkami stanowi kompletny
uktad architektoniczny z unikalnym uktadem murkéw w centralnej czesci podwodrza (czesciowo
jest to widocznie na mapie i zdjeciach). Dziatki 15; 360/9 oraz 15 zostaty niestety wykupione
przez wspolnoty ktorych budynki przylegajg do nich. Na dziatce 15 zostato wykonane wygrodze-
nie przestrzeni zaburzajgce uktad podworza. Ta czesc jest zadbana przez mieszkancow, istniejg

nasadzenia kwiatow i krzewdw.

Niepozadane skutki

Historyczny uktad podwoérza zostat zaburzony ogrodzeniem czesci nalezgcg do wspdlnoty, co
wyraznie widac.
Na pozostatych sprzedanych wspdlnotom dziatkach nie dzieje sie nic. Jak wynika z dokumentac;ji

zdjeciowej uktad murkow nie jest utrzymany w nalezytym stanie technicznym.

4. Pas zieleni pomiedzy Witczaka a Kossaka










Opis sytuaciji

Pas zieleni pomiedzy Witczaka a Kossaka nie stanowi jednolitej - zaprojektowanej historycznie
przestrzeni.

Obecnie czes¢ dziatek zostata wydzierzawiona/ wykupiona przez wspdlnoty ulicy Witczaka i jak
widac¢ na zdjeciach - ogrodzona z przeznaczeniem pod plac zabaw i/ lub miejsca postojowe. Ten

proces trwa od niecatych 10lat.

Niepozadane skutki

Pas zostat poszatkowany na ogrodzone przestrzenie ograniczajgc dostep, co negatywnie oddzia-
tywuje na okolice. Jednolity projekt umozliwitby spdjne zagospodarowanie przy uwzglednieniu
potrzeb mieszkancow i unikniecie chaotycznego grodzenia/ funkcji poszczegoinych dziatek.

Mieszkancy pl. Wojska Polskiego skarzg sie na utrudnienia w dostepie do tej czesci okolicy i brak

wiedzy o przeprowadzanych zmianach.

Podsumowujac, dla dobra ogdtu mieszkaricéw w ograniczonej przestrzeni srodmiescia, w
aspekcie zachowania historycznych uktadéw podworzy jak i spojnosci przestrzeni, przy poprawie
jej funkcjonalnosci zgodnie z potrzebami mieszkancow - konieczne jest wyznaczenie zasad
dzierzaw terendw przez wspolnoty. Korzysci budzetowe ptyngce z optat dzierzaw jak i przeniesie-
nia obowigzkéw utrzymania dzierzawionych dziatek sg relatywnie znikome w poréwnaniu ze sz-
kodami dla przestrzeni wynikajgcymi ze swobodnego i niekontrolowanego zarzgdzania przez
wspolnoty dziatkami. Dodam, ze grodzenie dziatek utrudnia dostep do pozostatych - miejskich
dziatek, dla celow ich obstugi/ konserwacji.

W mojej ocenie konieczne jest oprécz wyznaczenia wyraznych - ramowych zasad dzier-
zaw, koniecznos¢ podejmowania prob miejscowego konsultowania zmian w zagospodarowaniu
dziatek. Takie dziatania, cho¢ z pewnosécig niefatwe - aktywizujg mieszkancow i sprzyjaja partycy-
pacji oraz budowaniu zdrowych relacji zaufania pomiedzy mieszkancami a wtadzami. Efekty taki-
ch wspdinych przedsiewzie¢ moga korzystnie wplywaé na wizerunek miasta jak i efektywnosé
wydawanych przez miasto $rodkéw. Mam tu na mysli zwiekszone zaangazowanie mieszkancow
w np. utrzymanie zieleni - drobne prace biezace, opieke i reagowanie na akty wandalizmu. To z
kolei sprzyja poczuciu bezpieczenstwa mieszkancow i zmniejsza ilo$¢ problemow dla stuzb po-
rzadkowych a w konsekwencji kosztéw. W przypadku placu przy Lenartowicza/ Kossaka, dzieki
podjeciu rozméw pomiedzy mieszkaricami kilka oséb wspoélnie wykonato na niedzierzawionym
terenie zielerice przy budynkach finansujgc naktady ze $rodkéw wiasnych. Przyktady préb pozy-
tywnej zmiany sag réwniez widoczne w pasie zieleni Witczaka/ Kossaka gdzie wspodlnoty na swoj
koszt wykonaty placyki zabaw i przestrzenie ogrodowe. Niemniej brak regulacji prowadzi do sytu-
acji w ktérej mieszkarncy nie tylko nie konsultuja planowanych zmian ale tez i niekorzystnie wpty-

wajg na przestrzen w szerszym aspekcie.



Jako cztonek Komisji Dialogu i Spraw Regulaminowych, oraz uczestnik szkolen z zakresu
inicjatywy lokalnej jak i partycypacyjnej zmian przestrzeni w ramach akcji MaszGtos Fundacji Ba-
torego deklaruje osobiste wsparcie procesdéw konsultacyjnych wsréod mieszkaricéw oraz zache-
cam do propagowania idei inicjatywy lokalnej, ktéra moze by¢ dobrym narzedziem wspétdecy-
dowania i aktywnego partycypowania w utrzymaniu przestrzeni podwodrzy z korzyscig dla wszyst-
kich interesariuszy.

Jestem réwniez zainteresowany wigczeniem w dyskusje dotyczgce regulacji prawnych

zwigzanych z przestrzeniami podwérzy/ parkingow.

O sposobie zatatwienia przedmiotowej sprawy prosze powiadomi¢ mnie poprzez Kancela-

rie Rady Miejskiej w Bytomiu.

Z powazaniem,
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