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Bytom,
ZL.0003.5.2026
Pan 
Witold Krieser
Radny Rady Miejskiej w Bytomiu
W odpowiedzi na interpelację nr PR.0003.744.2026, złożoną do Prezydenta Miasta, dotyczącą zadłużenia lokali komunalnych, poniżej przekazuję dane oraz informacje przekazane przez jednostkę organizacyjną gminy - Bytomskie Mieszkania. Z uwagi na uwarunkowania systemowe (zarówno techniczne jak i księgowe) dane dotyczące zaległości podane zostały na ostatni dzień księgowo zamkniętego miesiąca, tj. na dzień 31 stycznia 2026 r.
Ad 1. Jaka jest łączna kwota zadłużenia lokali komunalnych na dzień udzielenia
odpowiedzi ?
Na dzień 31 stycznia 2026 r. łączne zadłużenie za lokale komunalne wynosi 258 953 290,53 zł, w tym:
· zaległości niezasądzone	122 551 834,48 zł,
· zaległości zasądzone 	136 401 456,05 zł.
Wskazane wyżej saldo dotyczy 7 674 lokali mieszkalnych, na których widnieją zaległości powyżej 0,01 zł. Na wskazaną ilość lokali składają się lokale aktywne (zajmowane na dzień 31 stycznia br. ) -  3 970 oraz lokale zdane – 3 704.
Ad 2. Ile wynosi średnie zadłużenie przypadające na jeden zadłużony lokal?
Średnie zadłużenie na jeden lokal mieszkalny wynosi 33 745 zł, przy czym średnie zadłużenie na:
1) lokale aktywne wynosi 29 230 zł, w tym z tytułu:
- należności niezasądzonej - 13 717 zł,
- należności zasądzonej - 37 091 zł.
2) lokale zdane wynosi 38 582 zł, w tym z tytułu:
- należności niezasądzonej - 28 874 zł,
- należności zasądzonej - 31 452 zł.



Ad 3. Jaką kwotę zadłużenia umorzono w roku 2025?
W 2025 r. umorzona kwota zadłużenia wynosiła 520 655,81 zł, w tym:
- umorzenia na wniosek dłużnika wyniosły 421 732,20 zł,
- umorzenia z urzędu wyniosły 23 376,86 zł,
- umorzenia zaległości wynikające z postępowań upadłościowych - 75 546,75 zł.
Ad 4. W ilu przypadkach prowadzone są obecnie postępowania egzekucyjne związane z zadłużeniem lokali komunalnych?
Aktualnie postępowania egzekucyjne związane z zadłużeniem lokali komunalnych prowadzone są w 1902 sprawach. 
Zgodnie z wyjaśnieniami Bytomskich Mieszkań, proces windykacyjny składa się 
z dwóch podstawowych etapów:
1) windykacji przedsądowej, w tym poprzez polubowną spłatę lub odpracowanie
zaległości,
2) windykacji tytułów wykonawczych, w tym poprzez polubowną spłatę zaległości
zasądzonych lub ich odpracowanie.
Zaznaczyć należy, że od 2020r. w jednostce funkcjonuje windykacja terenowa
mająca za zadanie bezpośredni kontakt z dłużnikiem w miejscu jego zamieszkania,
doręczanie dłużnikowi dokumentów windykacyjnych oraz wskazanie form rozwiązania problemu zadłużenia.
W 2025 r. o ulgi w spłacie zadłużenia, w tym o umorzenie/rozłożenie na raty/ odroczenie terminu płatności należności za lokale mieszkalne, wystąpiło 941 dłużników. Wydano w tym zakresie 1359 rozstrzygnięć (w tym odpowiedzi na wnioski
z poprzedniego roku), a łączna kwota zaległości objętych tymi rozstrzygnięciami wynosiła 21 435 037,80 zł (w tym umorzenia na wniosek). Do procedury odpracowania zadłużenia przystąpiło 56 osób, a łączna kwota odpracowania wyniosła 416 766,03 zł.
Proces windykacyjny zaległości za lokale komunalne polega w szczególności na
analizowaniu genezy powstania zadłużenia i urealnianiu jego spłaty. W szczególnych
przypadkach dochodzi do umarzania należności. Dłużnicy występujący o tego rodzaju ulgę muszą wykazać swój interes w tym zakresie. Przedkładane przez dłużników dokumenty, a także poczynione przez jednostkę ustalenia pod kątem umorzeń z urzędu stanowią podstawę do zwolnienia ww. dłużników z zapłaty obciążających ich długów.
Biorąc pod uwagę ochronę dłużnika, która niejednokrotnie pozbawia wierzyciela realnej możliwości nie tylko dochodzenia należności na drodze sądowej (brak doręczenia tytułu egzekucyjnego), ale również na drodze przymusowej egzekucji komorniczej, prowadzona przez Bytomskie Mieszkania windykacja należności jest skupiona na działaniach zmierzających do:
- zabezpieczania długów poprzez uzyskiwanie oświadczeń o uznaniu długu, wszczynaniu postępowań egzekucyjnych oraz
- polubownej spłaty należności przez dłużnika lub jej odpracowania.
Odnosząc się do windykacji tytułów wykonawczych informuję, że wskazana wyżej liczba 1902 toczących się postępowań egzekucyjnych, oprócz lokali komunalnych
obejmuje również postępowania dotyczące zaległości zasądzonych za lokale, których właścicielem jest osoba fizyczna oraz zaległości za lokale użytkowe oraz postępowania regresowe i karne. Niemniej jednak niewątpliwie znacząca ich liczba dotyczy prowadzenia egzekucji w stosunku do dłużników, którzy zajmują lub zajmowali lokale komunalne.
Obecnie Bytomskie Mieszkania posiadają ponad 10 tysięcy spraw dotyczących zaległości zasądzonych.
Nadmienić należy również, że w kwocie zaległości zasądzonych znajdują się także  salda przejęte przez Gminę Bytom od Zakładu Budynków Miejskich Sp. z o.o., powstałe w latach 1994-2010.
Na uwagę zasługuje fakt, że dłużnik/dłużnicy najczęściej posiadają wiele tytułów
wykonawczych, dlatego też do egzekucji komorniczej kierowany jest jeden tytuł wykonawczy celem sprawdzenia skuteczności postępowania egzekucyjnego. Pozostałe tytuły, w zależności od stanu egzekucji, kierowane są do egzekucji 
w kolejnych latach.
Na chwilę obecną skuteczność prowadzonych postępowań egzekucyjnych nie jest zadowalająca, czego powodem jest posiadanie przez dłużników zaległości  także wobec innych wierzycieli i osiąganie niewystarczających dochodów aby egzekucja mogła być skuteczna. Ponadto wielu z tych dłużników osiąga dochody na poziomie płacy minimalnej lub utrzymuje się z różnego rodzaju zasiłków, w tym świadczeń wychowawczych 800 plus, wolnych od zajęcia komorniczego.
Należy nadmieniać, że w ramach  czynności egzekucyjnych prowadzone są również zintensyfikowane działania w zakresie odzyskania zajmowanego i zadłużonego lokalu mieszkalnego poprzez kierowanie spraw na drogę postępowania sądowego o orzeczenie eksmisji. W latach 2024-2025 przy udziale Komornika Sądowego zostało wykonanych 121 eksmisji. 
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