Załącznik nr 1
Postanowienia umowne

Umowa dzierżawy SA.2501.2.2021
zawarta w dniu ………….................2021 r. w Bytomiu pomiędzy

Gminą Bytom z siedzibą w Bytomiu przy ul. Parkowej 2, NIP: 626-298-85-82, REGON: 276255269,  reprezentowaną przez  

Mariusza Wołosza – Prezydenta Bytomia

zwaną w treści umowy Wydzierżawiającym

a

…………………………………………………………………………………………………………….
zwanym w treści umowy Dzierżawcą

o następującej treści:

§ 1

Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem budynku położonego w Bytomiu przy 
ul. Parkowej 2.

§ 2

Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę Dzierżawcy lokal nr 119 A położony w budynku określonym w § 1 umowy, na parterze, o powierzchni 17,77 m2. Lokal wykorzystywany będzie przez Dzierżawcę na cele związane z prowadzeniem działalności gospodarczej, zajmującej się sprzedażą i świadczeniem usług dla pracowników oraz klientów tut. Urzędu.
§ 3

Dzierżawca oświadcza, że przedmiot dzierżawy jest mu znany i odpowiada potrzebom prowadzonej działalności oraz, że zrzeka się roszczeń z tytułu ewentualnych wad fizycznych przedmiotu dzierżawy oraz wad mogących się ujawnić w okresie dzierżawy.

§ 4

Umowę dzierżawy zawarto na czas oznaczony tj. od dnia ……………. 2021 r. do dnia 
……………….. 2021 r. 

§ 5

W związku z dzierżawą lokalu Wydzierżawiający zobowiązuje się wobec Dzierżawcy do następujących świadczeń:

1. dostępu do energii elektrycznej
2. wywozu odpadów komunalnych
3. dostarczania wody i odprowadzania ścieków

§ 6

1. Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu opłatę dzierżawną w wysokości 14,00 netto za 1 m2 powierzchni lokalu + 23% VAT miesięcznie.

2. Do opłaty dzierżawnej, o której mowa w pkt 1 doliczone zostaną koszty utrzymania lokalu na które składają się świadczenia wymienione w § 5 skalkulowane na podstawie przedłożonej oferty usług przez Dzierżawcę w łącznej wysokości ………………….zł brutto.

3. Łączna opłata dzierżawna wyniesie …………… zł brutto miesięcznie.

4. Zapłata opłaty dzierżawnej nastąpi na podstawie faktur wystawionych przez Wydzierżawiającego przelewem na rachunek bankowy wskazany w fakturach w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktur.

5. W razie zwłoki w uiszczaniu opłaty dzierżawnej Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do naliczania odsetek na podstawie obowiązujących przepisów.

6. Wydzierżawiający ma prawo do corocznej waloryzacji kwoty o której mowa w § 6 pkt 3, o coroczny wskaźnik cen towarów i usług ogłaszany przez Prezesa GUS do dnia 31.03. każdego roku, na podstawie pisemnej informacji udzielonej Dzierżawcy.

7. Pisemna informacja, o której mowa w pkt. 6,  nie stanowi zmiany treści niniejszej umowy.

§7

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym 
w przypadku, gdy:

2. Dzierżawca wykracza w sposób rażący przeciwko obowiązującemu porządkowi albo przez niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku bardzo uciążliwym.

3. Dzierżawca dopuści się zmiany działalności określonej w umowie lub nie dotrzyma pozostałych warunków określonych w umowie.
4. Wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi albo przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni uciążliwym korzystanie z innych lokali 
w budynku,

5. Dopuszcza się zwłoki z zapłatą, co najmniej za dwa pełne okresy płatności, po uprzednim pisemnym wezwaniu do zapłaty,

6. Dokona cesji praw dzierżawy lub zawarcia umowy poddzierżawy lokalu bez zgody Wydzierżawiającego,

7. Wykorzystuje lokal w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem,

8. Zaprzestanie prowadzenia działalności w lokalu,

9. Nie realizuje innych postanowień określonych w umowie.
10. Prowadzi w lokalu działalność w zakresie organizacji gier hazardowych w rozumieniu Ustawy z dnia 17.03.2016 r. o grach hazardowych (Dz. U. z 2016 r. poz.471)

§ 8

Dzierżawca zobowiązuje się do:

1. utrzymania lokalu w nie pogorszonym stanie technicznym, poza wynikającym 
z normalnego użytkowania

2. wcześniejszego uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego w przypadku dokonania adaptacji budowlanych czy przebudowy w zajmowanym pomieszczeniu,

3. dokonywania na własny koszt bieżących napraw i konserwacji lokalu,

4. zabezpieczenia lokalu pod względem p.poż. oraz przestrzegania i stosowania obowiązujących przepisów z zakresu ochrony przeciwpożarowej, a także stosowania się do wszystkich instrukcji obowiązujących na terenie budynku Wydzierżawiającego,

5. utrzymania czystości w dzierżawionym lokalu.

§ 9

Dzierżawca zobowiązany jest zabezpieczyć na własny koszt mienie znajdujące się 
w dzierżawionym lokalu.

§ 10

Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim 
w związku z działalnością prowadzoną przez niego na terenie budynku przy ul. Parkowej 2.

§ 11

Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić protokolarnie przedmiot dzierżawy w stanie nie pogorszonym, poza wynikającym z normalnej eksploatacji.

§ 12

Każda zmiana postanowień umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności .

§ 13

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikłe z realizacji umowy rozstrzygane będą w drodze mediacji, a w przypadku nieskuteczności tej drogi przez Sąd Rejonowy w Bytomiu.

§ 14

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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