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Bytom,
ZL.0003.25.2025
Pan 
Witold Krieser
Radny Rady Miejskiej w Bytomiu
W odpowiedzi na interpelację nr PR.0003.515.2025, złożoną do Prezydenta Miasta, dotyczącą przychodów, kosztów oraz windykacji w zakresie bytomskich mieszkań komunalnych, poniżej przekazuję dane oraz informacje pozyskane z jednostki organizacyjnej gminy - Bytomskie Mieszkania.
Ad 1. Jaki jest całkowity przychód z najmu mieszkań komunalnych w roku 2024 i 2025 ( do czasu odpowiedzi na interpelację)?
Wysokość dochodów z tytułu wpłat najemców oraz użytkowników lokali mieszkalnych zarządzanych przez Bytomskie Mieszkania (z wyłączeniem budynków i lokali należących do Skarbu Państwa) za 2024 r. została Panu przekazana pismem znak ZL.0003.3.2025 z dnia 24 lutego 2025 r., stanowiącym odpowiedź na Pana interpelację nr PR.0003.221.2025. 
Dochody z tytułu wpłat najemców oraz użytkowników lokali mieszkalnych zarządzanych przez Bytomskie Mieszkania (z wyłączeniem budynków i lokali należących do Skarbu Państwa) w okresie od dnia 1 stycznia 2025 r. do dnia 30 września 2025 r. wyniosły 32 380 560,25 zł.
Dane obejmują wpłaty najemców/użytkowników lokali mieszkalnych na rachunki bankowe, a także wpływy z tytułu przyznanych dodatków mieszkaniowych.
Ad 2. Jakie są całkowite koszty utrzymania i eksploatacji zasobu mieszkaniowego w tych latach?
Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w okresie od 1 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. wyniosły 62 189 788,29 zł, a w okresie od dnia 1 stycznia 2025 r. do dnia 30 września 2025 r. wyniosły 46 162 871,80 zł.
Dodatkowo jednostka podała, że koszty utrzymania całości zasobu lokalowego, obejmującego lokale mieszkalne i lokale użytkowe, za 2024 r. wyniosły 94 270 067,06 zł, a w okresie od dnia 1 stycznia 2025 r. do dnia 30 września 2025 r. wyniosły 73 408 657,32 zł.



Ww. kwoty obejmują wydatki poniesione przez Bytomskie Mieszkania, w tym m.in. koszty remontów, konserwacji, sprzątania, zaliczek za media, zaliczek dla zarządców wspólnot, koszty sądowe oraz pozostałe wydatki związane z utrzymaniem zasobu, w tym koszty administracyjne oraz pracownicze.
Ad 3. Jakie są kwoty związane z windykacją należności od najemców?
Dane dotyczące wpłat na poczet zaległości związanych z lokalami mieszkalnymi przedstawiono w tabeli. Zgodnie z wyjaśnieniami Bytomskich Mieszkań,  w module Lokale Mieszkalne „A” brak jest możliwości przedstawienia faktycznych wpłat na poczet zaległości, gdyż na tym module widoczne są wszystkie wpłaty lokatorów lokali mieszkalnych – na poczet bieżących opłat i zadłużenia. Z uwagi na fakt, że część lokatorów nie reguluje bieżących opłat za zajmowane lokale mieszkalne, nie tworzy się nadwyżka wpłat w odniesieniu do naliczeń (czynsz, odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, kary umowne za niewykonanie remontu) i nie sposób stwierdzić jaka kwota faktycznie pokryła zaległość a jaka bieżące opłaty. Na ten moduł wpływają również wpłaty dotyczące zaległości, regulowane przez dłużników w ramach prowadzonych z nimi rozmów odnośnie dalszego procesu windykacji,  a potem dopiero zawierane są z dłużnikami umowy na ratalną spłatę pozostałych do zapłaty należności (i te należności przeksięgowywane są na moduł – Windykacja „B”).  
Wpłaty dłużników, wykazane w module „B”, pokrywające ich zaległości dotyczą spraw, w których doszło do polubownej spłaty zaległości poprzez zawarcie umowy na ratalną spłatę zarówno należności niezasądzonych jak i zasądzonych lub do egzekucji prowadzonej przez komornika. 
	
	A - moduł Lokale mieszkalne
	B - moduł Windykacja
	B - moduł Windykacja
	 

	Okres
	wpłaty na należności bieżące (zł)
	wpłaty wynikające z podpisanych umów ratalnych dot. należności niezasądzonych (zł)
	wpłaty na zaległości zasądzone (egzekucje komornicze i umowy ratalne) 
(zł)
	wpłaty łącznie
(zł)

	01.01 - 31.12. 2024 r.
	40 908 846,84 
	2 169 800,09
	3 302 503,58
	46 381 150,51

	01.01 - 30.09. 2025 r.
	33 245 928,25
	1 857 162,85
	2 519 269,96
	37 622 361,06


Zaznaczyć należy, że Bytomskie Mieszkania od 2012 r. prowadzą program odpracowania zadłużenia za lokale gminne. Jest to forma zamiany świadczenia pieniężnego na świadczenie rzeczowe. Osoby przystępujące do tego programu zawierają umowy regulujące ten zakres. Wysokość odpracowanych przez dłużników kwot przedstawia poniższa tabela.
	Okres
	Kwota odpracowana (zł)

	01.01 - 31.12.2024 r.
	474 273,50 

	01.01 - 30.09.2025 r.
	245 960,29 








Ad 4. Proszę o przedstawienie powyższych danych w rozbiciu na ujęcie memoriałowe i kasowe, aby możliwe było zobaczenie zarówno faktycznych przepływów środków, jak i należności/rozliczeń księgowych.
	Zestawienie naliczeń i wpłat najemców/użytkowników lokali mieszkalnych za okres od dnia 1 stycznia 2024 r. do dnia 30 września 2025 r.

	
	

	Okres
	Naliczenia stawki czynszów, odszkodowań oraz mediów (zł)
	Wpłaty na należności bieżące
(zł) 

	

	01.01. - 31.12.2024 r.
	46 412 251,06 
	39 936 533,62 
	

	01.01. - 30.09.2025 r.
	37 054 898,44 
	32 380 560,25 
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