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Radny Rady Miejskiej w Bytomiu
W odpowiedzi na Pana interpelację nr PR.0003.221.2025, w załączeniu przekazuję tabele przygotowane przez Bytomskie Mieszkania, jednostkę organizacyjną gminy, do zadań której należy gospodarowanie zasobem nieruchomości pozostających w dyspozycji Prezydenta Bytomia, obejmujące lata 2022 - 2024, w których zawarto następujące dane w zakresie zasobów zarządzanych przez jednostkę:
1) roczne koszty z tytułu utrzymania zasobów,
2) roczne wpływy z tytułu opłat związanych z użytkowaniem lokali mieszkalnych, z uwzględnieniem zadłużenia za lokale,
3) roczne wpływy z tytułu opłat w sytuacji zawarcia umów na wolne lokale mieszkalne. 
Dane wskazane w tabeli obejmującej roczne wpływy z tytułu opłat w sytuacji zawarcia umów na wolne lokale mieszkalne (pkt 3) zostały wyliczone w odniesieniu do wolnych lokali, które są tzw. lokalami zawieszonymi i nie mogą zostać zagospodarowane z przyczyn technicznych, z powodu złego stanu technicznego lokalu, całego budynku lub części wspólnej budynku.
W zestawieniu nie ujęto lokali, które obecnie nie są wynajmowane, jednakże prowadzone są czynności mające na celu możliwie szybkie ich zagospodarowanie na cele mieszkalne, zgodnie z przeznaczeniem, jak np. lokale pozostające w obrocie zarządcy, będące w trakcie kwalifikacji (typowania) na lokale przeznaczone do remontu przez gminę, czy też oczekujące na dokumentację, w tym kosztorysy, opinie kominiarskie, ekspertyzy, itp., lokale przeznaczone do sprzedaży, czy też lokale umieszczone na wykazach lokali do remontu na koszt przyszłego najemcy, wobec których toczy się ustalona przepisami stosownej uchwały Rady Miejskiej w Bytomiu procedura w zakresie ich zagospodarowania.



Należy również podkreślić, że wskazane dane mogły zostać wyliczone wyłącznie w sposób hipotetyczny, szacunkowy - dla wyliczeń przewidywanych opłat z tytułu czynszów za lokale mieszkalne przyjęto obowiązującą w danym roku stawkę bazową czynszu najmu za lokale mieszkalne, ustaloną za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu wyposażonego w łazienkę, gaz i w.c., odrębnie dla dwóch stref miasta. Nie było natomiast możliwe uwzględnienie czynników podwyższających lub obniżających stawkę bazową, które są stosowane indywidualnie, w odniesieniu do konkretnego lokalu mieszkalnego. 
Brak jest także możliwości określenia rodzaju umowy, która mogłaby być zawarta z osobą uprawnioną na dany lokal mieszkalny. Może to być umowa najmu o czynszu za lokale mieszkalne, czy też umowa najmu socjalnego lokalu, ponieważ o tym decyduje kilka czynników, w szczególności spełnienie odpowiednich kryteriów dochodowych przez osobę uprawnioną. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu skutkuje dla lokatora stawką czynszu o preferencyjnym, ochronnym charakterze, natomiast niższymi wpływami do budżetu miasta. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu przedstawiała się następująco: w roku 2022 - 1,00 zł, w roku 2023 oraz wg stanu na dzień 24 lutego 2025 r. - 1,50 zł.
Jednocześnie, z uwagi na fakt, iż wolne lokale mogą zostać także zagospodarowane jako lokale przeznaczone do remontu na koszt własny przyszłego najemcy, odrębnie przedstawiono dane dotyczące możliwych wpływów w przypadku zawarcia przez osoby uprawnione umów o przeprowadzenie remontu lokalu przez przyszłego najemcę i naliczenia opłaty eksploatacyjnej.
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