UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

zdnia ..o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bytom — etap | — dla terenu potozonego w rejonie ulicy Brzezinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130) i art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr LXXII/915/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
19 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom stwierdza sie, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom - etap | - dla terenu potozonego w rejonie
ulicy Brzezinskiej, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom”, przyjetego uchwatg nr XV1/204/11 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., z pézn. zm. i uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom — etap | dla
terenu potozonego w rejonie ulicy Brzezinskiej, zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdziat 4 — Zasady ksztattowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw



szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

8) Rozdziat 8 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) Rozdziat 10 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej;

11) Rozdziat 11 — Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow;

12) Rozdziat 12 — Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdziat 13 — Ustalenia szczeg6towe dla terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedgce ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:

a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) U — teren ustug,

c) P — teren produkciji,

d) PE — teren produkcji energii,

e) 10 - teren gospodarowania odpadami,

f) KOG — teren garazy,

g) WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych,

h) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

i) ZN — teren zieleni naturalnej,

j) ZP — teren zieleni urzadzone;,

k) KDG — teren drogi gtownej,

[) KDZ — teren drogi zbiorczej,

m) KDL — teren drogi lokalnej,

n) KDD — teren drogi dojazdowej,

0) KDG-KDD - teren drogi gtéwnej lub drogi dojazdowej,
p) KR — teren drogi wewnetrznej;



4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) budynek lub obiekt o wartosciach kulturowych wraz z numerem porzgdkowym, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow i objety ochrong w planie;

8) strefa ochronna obiektu o wartosciach kulturowych;
9) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

10) granica terenu wyznaczonego na rozmieszczenie ogniw fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronna.

2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia lub informacje wynikajgce z przepisow
odrebnych:

1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Bytom Il — numer systemowy
8003;

2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Bytom II-1 — numer systemowy
9744,

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Julian — numer systemowy 353;
4) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Piekary — numer systemowy 8028;
5) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Rozbark — numer systemowy 330;

6) granica udokumentowanego ztoza kamieni drogowych i budowlanych Rozbark — numer
systemowy 17941,

7) granica obszaru goérniczego ,Rozbark VI,
8) granica terenu gérniczego ,Rozbark VI7;
9) stanowisko archeologiczne wraz z numerem porzgdkowym.

3. Rysunek planu, poza trescig mapy zasadniczej, zawiera nastepujgce informacje
niebedgce ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta,;
2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
3) zlikwidowane szyby i szybiki porudne;
4) zlikwidowany szyb kopalniany ,Lompa”;
5) orientacyjny zasieg zakonczonej ptytkiej eksploatacji rudne;;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
w stosunku do ptaszczyzny poziomej nie wiekszym niz 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumiec elementy
zagospodarowania takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki
parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno-ogtoszeniowe wykorzystywane



przez wtadze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej;

4) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespot przylegajacych do siebie garazy
jednokondygnacyjnych o jednolitej formie architektonicznej, zapewniajgcy minimum
5 stanowisk postojowych;

5) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wzniesiong przed dniem
wejscia w zycie planu lub takg, dla ktorej do dnia wejscia w zycie planu zostata wydana
prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie
nadziemnych czesci budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza
wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,3 m, elementéw nadwieszen
takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze
i inne elementy wystroju architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu
nie stanowig inaczej, elementy wej$¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku
istniejgcego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow;

7) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, na ktérej nalezy
usytuowac sciane frontowg: budynku, budowli nadziemnych spetniajgcych funkcje
uzytkowe budynkow, lub co najmniej 70% dtugosci i powierzchni tej $ciany, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcych ulicy. Nie dotyczy to elementéw
architektonicznych takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do
budynkoéw, gzymsy, wykusze i inne elementy wystroju architektonicznego elewacji, okap
dachu, oraz schody zewnetrzne, podjazdy, dla ktérych ustala sie, iz ich obrys moze
przekracza¢ obowigzujgcg linie zabudowy o nie wiecej niz 1,3 m; obowigzujgca linia
zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw;

8) obszarze — nalezy przez to rozumieC caty obszar objety niniejszym planem;
9) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, o ktbrym mowa w art. 2
pkt 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - chyba, ze z ustaleh szczegoétowych planu wynika inaczej,

b) wskazniku nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, o ktdrej mowa w art. 2 pkt 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni
zabudowy, o ktorym mowa w art. 2 pkt 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,

d) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ niezadaszone miejsce lub zgrupowanie
niezadaszonych miejsc parkingowych dla pojazdéw, okreslone w ustaleniach
szczegotowych, opierajgce sie na gruncie lub stropie garazu podziemnego i niebedgce
elementem pasa drogowego;



11) przepisach odrebnych lub przywotanych w ustaleniach planu ustawach
i rozporzgdzeniach — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujgce na dzien
uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi;

12) rzemiosle — nalezy przez to rozumiec¢ drobng wytworczos¢ obejmujgcg wykonywanie
I naprawianie przedmiotow uzytkowych recznie lub prostymi narzedziami;

13) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany
dla catego miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych
utatwiajgcych orientacje w przestrzeni miasta, sktadajgcy sie z elementow takich jak:
tablice z nazwami ulic i ich no$niki, tablice kierujgce do istotnych punktéw miasta
(np. muzea, szpitale, itp.), no$niki z planem miasta lub dzielnicy, no$niki informaciji
o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.);

14) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem przewazajgcy sposob
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) uzupetniajacym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem uzupetniajgcy
przeznaczenie podstawowe sposdb zagospodarowania i zabudowy, ktérego udziat
wynosi nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub moze by¢ okreslony w ustaleniach
szczegotowych;

15) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem cyfrowo-literowym stuzgcym identyfikacji ustaleh w tekscie planu;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych, obejmujgcg w szczegdlnosci
nastepujgce podgrupy ustug: ustugi administracji, ustugi biurowe, ustugi gastronomii,
ustugi handlu, ustugi zwigzane z edukacjg, kulturg, ustugi sportu, gabinety lekarskie,
gabinety terapeutyczne, salony fryzjerskie, salony kosmetyczne, rzemiosto, a takze
cukiernie, piekarnie, itd., z wykluczeniem: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2 000 m?, ustug zwigzanych z handlem pojazdami lub obstugg pojazdéw
oraz przy uwzglednieniu ustalen szczegoétowych;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec roslinnosc¢ o przewazajgcym skfadzie
gatunkéw drzew i krzewdw, ktérych dojrzate formy osiggajg wysokosc nie mniejszg niz
2,0 m, uksztalttowang w taki sposob, aby spetniac¢ funkcje catorocznej przestony wizualnej
i bariery akustycznej oraz bariery przed zanieczyszczeniami i hatasem;

18) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumieC uksztattowane w sposob zaplanowany
zespoty roslinnosci sktadajgce sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej wraz z obiektami
matej architektury, oczkami wodnymi, urzgdzeniami rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi
I Sciezkami rowerowymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. Zasady zagospodarowania terendw:



1) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementoéw zagospodarowania takich
jak: infrastruktura techniczna, urzagdzenia budowlane, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne i sciezki rowerowe, zielen urzgdzona, zielen
izolacyjna, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej
oraz elementy wyposazenia miejskiego, z zachowaniem pozostatych ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, z uwzglednieniem przepisow Rozdziatu 13;

3) dopuszczenie na terenach komunikacji drogowej publicznej, o ktérych mowa w §29 - §33
realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem przepisow Rozdziatu 13;

4) dopuszczenie na catym obszarze planu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

5) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i telekomunikacyjng: budynkéw, budowli, obiektow i urzgdzen.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddziatywania na srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci przedsiewzie¢ mogacych spowodowac ryzyko wystgpienia powaznych
awarii;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisdw rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesdnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 3 - 7 oraz z wytgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych
z realizacjg i remontami:

a) drég publicznych,

b) linii tramwajowych,

c) infrastruktury technicznej,

d) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;j,
e) podziemnego wydobycia kopalin,

f) poszukiwania i rozpoznawania zt6z kopalin,

g) stacji paliw,

h) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingow,
i) sktadowania odpadéw na terenie 110;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko nie dotyczy nastepujgcych przedsiewzie¢ zlokalizowanych na terenach:
110, 1P, 2P, 5P:

a) instalacji do przetwarzania odpadow niebezpiecznych z wytgczeniem sktadowisk
odpaddw niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow
niebezpiecznych,



b) stacji demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji i miejsc przetwarzania
pojazdow wycofanych z eksploataciji,

c) zaktadow przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,
d) zaktadéw przetwarzania zuzytych baterii i zuzytych akumulatoréw,

e) instalacji do przetwarzania odpadow innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu
procesow termicznego przeksztatcania odpaddéw, krakingu odpadow,
fizykochemicznej obrébki odpaddéw, majgcych wydajnos¢ nie mniejszg niz 100 t
dziennie, z wytgczeniem instalacji do odzysku odpadow bedgcych biomasg,

f) instalacji do przetwarzania odpaddéw, mogacych przyjmowac odpady w ilosci nie
mniejszej niz 10 t na dobe (z wytaczeniem sktadowisk odpadéw oraz instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego),

g) strzepiarki ztomu;

4) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko nie dotyczy nastepujacych przedsiewzie¢ zlokalizowanych na terenie 2P:

a) instalacji do obrébki metali zelaznych: odlewni o zdolnosci produkcyjnej wytopu
wiekszej niz 20 t na dobe, walcowni o zdolnosci produkcyjnej stali surowej wiekszej
niz 20 t na godzine, do nakfadania powtok metalicznych z wsadem stali wiekszym niz
2 t na godzing,

b) instalacje do wtornego wytopu metali niezelaznych lub ich stopow, w tym
oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali z odzysku, o zdolnosci
produkcyjnej wytopu wiekszej niz 4 t na dobe — w przypadku otowiu lub kadmu oraz
wiekszej niz 20 t na dobe — w przypadku pozostatych metali, z wytgczeniem metali
szlachetnych,

c) instalacje do powierzchniowej obrébki metali lub tworzyw sztucznych, z
zastosowaniem procesow chemicznych lub elektrolitycznych, o catkowitej objetosci
wanien procesowych wiekszej niz 30 m?;

5) przedsiewziecia, o ktérych mowa w pkt 3 lit g oraz pkt4 moga byc¢ realizowane wytgcznie
w budynkach wyposazonych w instalacje i urzgdzenia filtrujgce, zabezpieczajgce przed
przedostawaniem sie pytow, gazéw lub innych zanieczyszczen do atmosfery;

6) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 1P, 2P, 3P,
4P, 5P, 6P, 7P, 1PE, 1I0O;

7) zasieg oddziatywania na srodowisko dziatalnosci prowadzonej na poszczegdinych
terenach nie moze przekraczac:

a) na terenach: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 110: granicy terenu na ktérym prowadzona jest ta
dziatalnosc,

b) na pozostatych terenach: granicy nieruchomosci, do ktorej prowadzgcy dziatalnos¢
posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje sie tereny nalezgce do poszczegdlnych rodzajow terendw, dla ktérych
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska:



a) tereny oznaczone symbolami: 1IMW-U, 2MW-U na ktérych obowigzujg poziomy hatasu
jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) tereny oznaczone symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD na ktérych obowigzujg poziomy hatasu
jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

c) teren oznaczony symbolem 3U, na ktorym obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele zamieszkania zbiorowego;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U w miejscach wystepowania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4U w miejscach wystepowania zabudowy zamieszkania
zbiorowego ochrona przed hatasem powinna polegac na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach;

3) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych od ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego od istniejgcych ciggdw komunikacyjnych oraz przy realizacji nowej
i przebudowie istniejgcej zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem — zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie,
ze poziom pol elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekraczac¢ dopuszczalnych
wartosci okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
przy czym:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, 2MW-U, 2U obowigzujg
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

2) dla wszystkich pozostatych terendbw w obszarze objetym planem obowigzujg
dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) nakaz zapobiegania powstawaniu emisji i ograniczania wprowadzanych do powietrza
substancji — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

2) zakaz magazynowania na otwartej przestrzeni materiatéw pylacych bez zastosowania
zabezpieczen przed pyleniem takich jak m.in.: bunkry, silosy, zasobniki, boksy.

5. W zakresie ochrony wod:

1) nakaz opdzniania sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornikow poprzez ich
retencjonowanie we wlasnym zakresie w obrebie dziatki;

2) nakaz zabezpieczenia droznosci systemu odprowadzania wdd na obszarze planu;

3) nakaz realizacji obiektéw w sposéb niepowodujgcy zmiany stosunkéw wodnych
na obszarze planu;

4) zakaz realizacji inwestycji moggcych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
I wod powierzchniowych.

6. W zakresie postepowania z odpadami:

1) nakaz realizacji miejsc do zbierania odpadéw komunalnych przy zastosowaniu oston
oraz zabezpieczen przed infiltracjg wod opadowych;

2) zakaz wykorzystywania terenu objetego planem w celu prowadzenia dziatalnosci
polegajgcej na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw, w tym surowcow wtérnych, ztomu



I pojazddw wycofanych z eksploataciji, przy czym przez przetwarzanie odpadow nalezy
rozumiec¢ takze sktadowanie odpadéw, z zastrzezeniem pkt: 3, 4, 5, 6, 7;

3) dopuszczenie dla dziatalnosci prowadzonych na terenach objetych planem,
magazynowania odpadow powstatych w wyniku tej dziatalno$ci wytgcznie w budynkach
lub zadaszonych wiatach;

4) zapisy pkt 2 i 3 nie dotyczg terenu 110;
5) zapisy pkt 3 nie dotyczg terenéw: 1P, 2P i 5P;
6) na terenach: 1P, 2P i 5P dopuszczenie przedsiewzieé, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3;

7) na terenach: 1P, 2P, 4P i 5P dopuszczenie zbierania, magazynowania, odzysku i
recyklingu odpadow.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakaz ochrony gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem;

2) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong lub izolacyjng powierzchni
niezabudowanych lub nieutwardzonych;

3) zakaz magazynowania surowcow i materiatow bezposrednio na powierzchni gruntu bez
zabezpieczenia powierzchni przed infiltracjg wod opadowych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz stosowania sidingu elewacyjnego do wykonczenia elewacji budynkéw.

2. Zakaz stosowania na wiecej niz 20% powierzchni kazdej elewacji budynku koloréw
jaskrawych lub fosforyzujgcych.

3. Nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewaciji i ujednoliconej kolorystyki dachow
w granicach dziatki budowlane;.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu nie ustala sie zasad ochrony débr kultury wspétczesnej.

2. Na obszarze planu ustanawia sie ochrone budynkdéw i obiektéw budowlanych
o wartosciach kulturowych, ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw oraz oznaczonych na
rysunku planu.

3. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 2 podlegajg nastepujgce budynki i obiekty:

Numer Data
porzad- Opis obiektu Adres : Styl
powstania
kowy
1. kam!enlca z ul. Siemianowicka 65 XIX [ XX w. historyzm
oficyng
2. Zespof I_<amJen|c / ul. Siemianowicka 67 | 1 éwier¢ XX w. historyzm
familokow ceglany prosty
3, | Zespotkamienic/ |, qiomianowicka 69 | 1 éwierd XXw. | Mistoryzm
familokow ceglany prosty




4. | kamienica/familok = ul. Siemianowicka 71 | 1 ¢wier¢ XX w. | __historyzm
ceglany prosty
5. kamienica /familok | ul. Siemianowicka 73 | 1 éwieré XXw. | istoryzm
ceglany prosty
6. zespot Fiomow ul. Siemianowicka 103 : Lata_ modernizm
robotniczych miedzywojenne (elementy)
7. zespot Fiomow ul. Siemianowicka 105 : Lata_ modernizm
robotniczych miedzywojenne (elementy)
8. schron bojowy ul. Brzezihska 1939r.
Sonderwerk-prawy
ciezki schron bojowy .
9. Regelbau R-111A(T) ul. Brzezihska 1939r.

4. Ustala sie szczegotowe zasady ochrony budynkéw wymienionych w ust. 3 pkt 1-7:
1) nakaz:

a) utrzymania budynkéw z zachowaniem ich cech stylowych: formy, skali i gabarytow
obiektow oraz geometrii i rodzaju pokrycia dachow, podziatu architektonicznego
elewac;ji (rozmiaru, ksztattu, rozmieszczenia otworow, detalu architektonicznego),

b) zachowania dekoracji i detali architektonicznych takich jak: gzymsy, opaski okienne,
elementy pionowego i poziomego podziatu elewacij;

2) zakaz:

a) dokonywania przeksztatcen budynku powodujgcych obnizenie jego wartosci
historycznych,

b) likwidacji lub zmiany proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych na
elewacjach frontowych,

c) docieplania zewnetrznego oraz tynkowania elewacji frontowych budynkow,

d) umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw elementéw takich jak: anteny,
klimatyzatory, panele fotowoltaiczne, przewody natynkowe,

e) wprowadzania na elewacjach atektonicznych, kolorystycznych paséw,

f) stosowania na elewacjach tynkow mozaikowych oraz materiatow elewacyjnych takich
jak: listwy plastikowe, blachy profilowane, oktadziny z ptytek gresowych;

3) dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 1:
a) przebudowy, odbudowy i remontu,
b) wymiany stolarki okiennej z zachowaniem pierwotnych podziatow,
c) przywrocenia pokrycia dachu zgodnego z pierwotnie istniejgcym,

d) termomodernizacji tynkowanych partii elewacji z zastosowaniem tynku w kolorze
naturalnego tynku cementowo-wapiennego lub w odcieniach bezu
oraz z zastosowaniem rozwigzan niepowodujgcych utraty waloréw zabytkowych
obiektow i plastyki elewacji,

e) dopuszcza sie odtworzenie zamurowanych wtérnie otworéw okiennych oraz detali
architektonicznych w historycznej formie wynikajgcej z dokumentacji konserwatorskiej.
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5. Ustala sie szczegdtowe zasady ochrony obiektow budowlanych — schronéw bojowych -

wymienionych w ust. 3

pkt 8-9:

1) nakaz, z zastrzezeniem pkt 2:

a) zachowania i utrzymania obiektéw w historycznej formie,

b) zachowania uksztattowania terenu w granicach stref ochronnych oznaczonych na
rysunku planu, z wyjatkiem dziatan majgcych na celu: zabezpieczenie obiektow,

poprawe ekspozycji i udostepnienie obiektdw, odtworzenie oryginalnego uksztattowania

terenu w sgsiedztwie obiektow,

c) zapewnienia dostepu do schronéw bojowych w zakresie niezbednym dla realizacji
celéw badawczych, konserwatorskich, remontowych,

d) nakaz prowadzenia prac przy schronach bojowych w sposéb niestwarzajgcy
zagrozenia dla substancji zabytkowej obiektéw;

2) dopuszcza sie rewaloryzacje obiektéw, w tym zmiane sposobu uzytkowania
z zachowaniem walorow zabytkowych.

§ 9. Na obszarze planu wystepujg, oznaczone na rysunku planu, stanowiska
archeologiczne, dla ktérych warunki ochrony okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

Numer Numer
Numer Numer . ) .
Nazwa stanowiska | stanowiska Rodzaj ,
porzad- | . . . Obszaru : Chronologia
miejscowosci na obszarze w stanowiska
kowy AZP .- =
AZP MIeJSCOWOSCI
Bytom 96-47 38 41 osada Sredniowiecze
Bytom 96-47 39 45 nieokreslone sredniowiecze
Bytom 96-47 40 43 nieokreslone| sSredniowiecze
Slad X-XHI w,
4. Bytom 96-47 41 46 osadnictwa
nieokreslone| sredniowiecze
Slad . L
5. Bytom 96-47 42 42 . Sredniowiecze
osadnictwa
6. Bytom 96-47 43 40 nieokreslone sredniowiecze
Bytom 96-47 44 44 nieokreslone| sredniowiecze
Slad
8. Bytom 96-47 53 24 osadnictwa | sredniowiecze
9. Bytom 96-47 45 39 nieokreslone, X-Xlll w ?
Rozdziat 6.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec
czego nie formutuje sie ustalen dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb ich

ksztattowania.




Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Na obszarze planu wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:
1) ztoze wegla kamiennego Bytom Il — numer systemowy 8003;
2) ztoze wegla kamiennego Bytom Il-1 — numer systemowy 9744,
3) ztoze wegla kamiennego Julian — numer systemowy 353;
4) ztoze wegla kamiennego Piekary — numer systemowy 8028;
5) ztoze wegla kamiennego Rozbark — numer systemowy 330;
6) ztoze kamieni drogowych i budowlanych Rozbark — numer systemowy 17941.

2. Na obszarze planu wystepuje teren goérniczy ,Rozbark VI” ustanowiony dla eksploatacji
ztoza kamieni drogowych i budowlanych Rozbark.

3. Sposdb zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

4. Na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z informacjami archiwalnymi,
prowadzona byta ptytka eksploatacja rudna i wystepujg wyrobiska majgce potgczenie
Z powierzchnig — zlikwidowane szyby i szybiki, ktére na rysunku planu oznaczono w celach
informacyjnych.

5. Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje sie
ustalen dotyczgcych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych.

Rozdziat 8.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek:

a) 20,0 m — dla terenéw o symbolach: 1U, 2U, 3U, 4U, 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 1PE,
110,

b) 3,0 m — dla terenu o0 symbolu: 1KOG,
c) 5,0 m — dla pozostatych terendw;
2) minimalna powierzchnia dziatek:

a) 1000 m?— dla terenéw o symbolach: 1U, 2U, 3U, 4U, 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P,
1PE, 110,
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b) 15 m? — dla terenéw o symbolach: 1KOG,
c) 100 m? — dla pozostatych terenéw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
odchylenia o 10°.

2. Okreslone w ust. 1 parametry dziatek nie dotyczg wydzielania dziatek pod
infrastrukture techniczng.

Rozdziat 9.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Dla istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty zasady ustalone w niniejszym planie, w tym
przeznaczenie oraz parametry i wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu ustala
sie zakaz rozbudowy, ktora powodowataby dalsze przekroczenie zasad, parametréw
i wskaznikéw zabudowy lub zagospodarowania terenu, za wyjatkiem rozbudowy o elementy
takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osob niepetnosprawnych,
zadaszenia wejs¢ oraz docieplenia budynku.

2. Dla wykraczajgcych poza linie zabudowy fragmentow budynkdw istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, dopuszcza sie przebudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. Zakaz realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z
zastrzezeniem § 19.

4. Zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujgcych energie wiatru — za wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

5. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, za wyjatkiem instalacji
fotowoltaicznych, w tym ich urzgdzen, stuzgcych wylgcznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy
zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlanej. Zakaz ten nie dotyczy instalacji
fotowoltaicznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P,
5P, 6P, 7P, 1PE, 1I0.

6. Ustala sie maksymalng wysokosc¢ obiektéw budowlanych takich jak: garaze, oranzerie,
budynki gospodarcze, wiaty, obiekty matej architektury, odpowiadajgca wysokosci budynkow
dla poszczegolnych terendw oraz przy uwzglednieniu ustaleh szczegotowych.

7. W obrebie strefy oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
oznaczonej na rysunku planu, ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi powyzej 8 godzin.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z istniejgcego oraz projektowanego
uktadu drogowego.

2. Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowo-ulicznym zapewnia sie poprzez
istniejgce ulice: Brzezinska, Kamienska oraz Siemianowicka.

3. Ustala sie parametry oraz klasyfikacje drog publicznych i wewnetrznych — zgodnie
z warunkami zawartymi w § 29 + § 34 niniejszej uchwaty.

13



4. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
dostosowanej do rodzaju zabudowy i skali prowadzonej dziatalnosci, przy czym ustala sie
nastepujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca parkingowego na jedno
mieszkanie,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na 10 6zek,

c) dla zabudowy produkcyjnej, logistyki, baz, sktadéw i magazyndéw — 1 miejsce
na 10 zatrudnionych lub 1 miejsce na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;,

d) dla lokali handlowych — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
e) dla gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla stacji obstugi maszyn i pojazdéw mechanicznych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 10 zatrudnionych pracownikow,

g) dla ogrodéw dziatkowych — 1 miejsce na 10 dziatek ogrodowych,

h) dla innych, niewymienionych wyzej dziatalnosci — 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 + 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 + 40,
c) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 + 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

3) zakaz wliczania powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1i 2, w
powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej.

§ 15. 1. Realizacja sieci infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wewnetrznych, dojazddéw, ciggdéw pieszo-
jezdnych;

2) w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia sieci zgodnie z pkt 1, dopuszczenie ich
realizacji:

a) pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren, a wyznaczong linig zabudowy,
b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sgsiedztwie;

3) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposéb inny niz okreslony
w pkt 1 2, jezeli nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia
terenu.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz zmiane przebiegu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
ust. 1, a w przypadku realizacji ich nowego przebiegu — dopuszczenie likwidaciji
dotychczasowych odcinkow sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;
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2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
I przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony
przeciwpozarowej.

4. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych oraz wod deszczowych:
1) odprowadzanie sciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

4) sukcesywna budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakaz stosowania urzgdzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe
odprowadzane z terendw parkingdw terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, w tym wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazowg;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzgdzen prgdotwérczych wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii, z zastrzezeniem § 13 ust. 4 i 5.

8. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, budowa nowych
urzgdzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow objetych planem.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Dla wszystkich terenéw objetych planem okresla sie stawke procentows,
na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie:
trzydziesci procent).
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Rozdziat 13.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 18. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, 2MW-U —
tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) ustugi z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,
d) ustugi hotelarskie;
2) uzupetniajgce:
a) garaze z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Dopuszcza sig istniejgcg na terenie 2MW-U zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do
2,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
4) wysokosc¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15,0 m.

4. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:
a) ptaskie,

b) dla istniejgcej zabudowy jednorodzinnej na terenie 2 MW-U: ptaskie lub spadowe,
przy czym dla dachéw spadowych kat nachylenia potaci dachowych 45°;

3) realizacja ustug:
a) jako budynki wolnostojace,

b) w budynkach zabudowy wielorodzinnej na kondygnacji parteru, przy zapewnieniu
bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy
architektonicznej dla catej kondygnacji, z zastrzezeniem lit. c,

c) w przypadku przeznaczenia parteru budynku dla realizacji garazy wbudowanych
dopuszcza sie realizacje ustug na kondygnacji nad garazami, przy zapewnieniu
bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy
architektonicznej dla catej kondygnacji;
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4) realizacja garazy wytgcznie jako:
a) wbudowanych,
b) zbiorowych,
c) wielopoziomowych lub podziemnych.

§ 19. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U — teren ustug

ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi, za wyjatkiem: ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci
I mtodziezy, domdw opieki spotecznej i szpitali,

b) zabudowa handlu maszynami i pojazdami mechanicznymi,
c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — na terenie 2U,
d) zabudowa zwigzana z logistykg, magazyny,
e) zielen urzagdzona — na terenie 1U;
2) uzupetniajgce:
a) garaze zbiorowe i wbudowane,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe,
c) parkingi wielopoziomowe,
d) wiaty garazowe.

2. Dopuszcza sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg na terenie 2U oraz zabudowe
zamieszkania zbiorowego na terenie 4U.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenie 2U: 15%,
b) na pozostatych terenach: 20%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 3,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- na terenie 2U: 20,0 m,
- na pozostatych terenach: 15,0 m.

4. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy:
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a) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 2U: dwuspadowe z
naczotkami, kat nachylenia potaci dachowych 45°,

b) dla pozostatej zabudowy: ptaskie.

5. Ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m wzdtuz
granicy z terenem 2MW-U.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U — teren ustug ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi, za wyjgtkiem: domow opieki spotecznej i szpitali,

b) ustugi hotelarskie,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wytgcznie w istniejgcych budynkach,
2) uzupetniajgce:

a) garaze zbiorowe i wbudowane,

b) miejsca postojowe i parkingi terenowe,

c) parkingi wielopoziomowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 3,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 30,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 20,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy: ptaskie.

4. Ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m wzdtuz
granicy z terenem 1KR.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P,
7P — tereny produkciji ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, w tym innowacyjnej produkcji, za wyjgtkiem zabudowy
stuzgcej bezposrednio wydobyciu kopalin,

b) zabudowa sktadowa i magazynowa, w tym magazyny energii,
c) zabudowa zwigzana z logistyka,
d) zabudowa handlu maszynami i pojazdami mechanicznymi,

e) zabudowa handlu hurtowego,
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f) zabudowa zwigzana z obstugg i naprawg maszyn i pojazdéw mechanicznych,
g) zabudowa stacji paliw,

h) bocznice kolejowe,

i) place manewrowe, roztadunkowe, sktadowe,

J) place wystawiennicze,

k) ustugi, za wyjatkiem: ustug zwigzanych z czasowym lub statym pobytem dzieci
I mtodziezy, doméw opieki spotecznej i szpitali, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

[) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
z zabudowa z nimi zwigzana,

m) teren gospodarowania odpadami - wytgcznie w zakresie wymienionym w § 6 ust. 6
pkt 6 i 7 oraz wylgcznie na terenach 1P, 2P, 4P, 5P,

n) terenowe sporty motorowe — wytgcznie na terenie 3P;
2) uzupetniajgce:

a) garaze zbiorowe i wbhudowane,

b) parkingi wielopoziomowe,

c) miejsca postojowe i parkingi terenowe,

d) wiaty garazowe,

e) pomieszczenia dydaktyczne i konferencyjne, stuzgce szkoleniu zawodowemu i celom
naukowo-badawczym.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 3,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 50,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 25,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy: wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachéw spadowych kat nachylenia
pofaci dachowych do 30°.

4. Ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m:

1) na terenie 1P - wzdtuz pétnocnej granicy terenu, na odcinku od granicy z terenem 1ZP
do granicy z terenem 1PE;

2) na terenie 2P - wzdtuz pétnocnej granicy terenu, na odcinku od granicy z terenem 1PE
do granicy z terenem 1ZN;

3) na terenie 4P — wzdtuz potudniowej granicy terenu;
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4) na terenie 6P — wzdtuz zachodniej granicy terenu;
5) na terenie 7P - wzdtuz granicy z terenem z terenem 3U.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PE — teren produkgciji
energii ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
z zabudowa z nimi zwigzana,

b) istniejgce, zamkniete sktadowisko odpaddw wraz z obiektami i instalacjami stuzgcymi
jego utrzymaniu i rekultywacji,

c) obiekty i instalacje stuzgce pozyskiwaniu energii z istniejgcego, zamknietego
sktadowiska odpadodw;

2) uzupetniajgce:
a) magazyny energii,
b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
4) wysokosc¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 5,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy: ptaskie.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 110 — teren
gospodarowania odpadami ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) sktadowisko odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne,
b) zabudowa zaktadu unieszkodliwiania lub przeksztatcania odpadow,

c) zabudowa produkcyjna, w tym innowacyjnej produkcji, za wyjatkiem zabudowy
stuzgcej bezposrednio wydobyciu kopalin,

d) zabudowa sktadowa i magazynowa,
e) zabudowa stacji paliw,
f) place manewrowe, roztadunkowe, sktadowe,

g) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz
z zabudowa z nimi zwigzang;



2) uzupetniajgce:
a) zabudowa zaplecza biurowego, socjalnego, laboratoryjnego,
b) garaze zbiorowe i wbudowane,
c) parkingi wielopoziomowe,
d) miejsca postojowe i parkingi terenowe,
e) wiaty garazowe,
f) zielen izolacyjna.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 3,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 100,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 25,0 m,

c) dla instalacji technologicznych wymagajgcych zabezpieczen przed warunkami
atmosferycznymi dopuszcza sie obudowe w formie budynkéw o maksymalne;j
wysokosci 50,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy: wszystkie formy i konstrukcje, przy czym dla dachow spadowych kat nachylenia
pofaci dachowych do 30°.

4. Ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m wzdiuz
potudniowej granicy terenu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOG - teren garazy
ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) garaze zbiorowe;
2) parkingi terenowe;
3) parkingi wielopoziomowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% — w odniesieniu do catosci
terenu;

2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 5,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m,
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b) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla garazy zbiorowych: 3,0 m,
- dla parkingow wielopoziomowych: 15,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy: ptaskie.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IWS, 2WS — teren wod
powierzchniowych srodlgdowych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;
2) uzupetniajgce: tereny zieleni naturalne;.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkow.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje pomostow, urzgdzen
stuzgcych do rekreacji i wypoczynku oraz urzgdzen wodnych zwigzanych z gospodarkag
wodami opadowymi i roztopowymi oraz ochrong przeciwpowodziowsg.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2 ZD, 3ZD - teren
ogrodéw dziatkowych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych;
2) uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) miejsca postojowe i parkingi terenowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

3. Dopuszcza sie istniejgce garaze zbiorowe na terenie 1ZD.

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%, z zastrzezeniem pkt 4,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy altan i obiektéw gospodarczych: 35 m?dla kazdego
Z obiektow;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 25,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ altan i obiektéw gospodarczych:
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- 5,0 m — przy dachach spadowych,
- 4,0 m — przy dachach ptaskich,

c) maksymalna wysokosc¢ pozostatych budynkéw wchodzgcych w skfad infrastruktury
ogrodowej: 10,0 m.

4. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy: ptaskie lub spadowe, przy czym dla dachéw spadowych kgt nachylenia potaci
dachowych do 45°.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN — teren zieleni
naturalnej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zieleni naturalnej;
2) uzupetniajgce:

a) zielen urzgdzona,

b) zielen izolacyjna.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji budynkéw;
2) zakaz rozbiorki istniejgcych nasypow kolejowych oraz ich pozostatosci.

§ 28. 1. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP — teren
zieleni urzgdzonej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zieleh urzgdzona;
2) uzupetniajgce: zielen izolacyjna.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budowli: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych infrastruktury przesytowej sieci
elektroenergetycznej: 40,0 m.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji budynkéw;
2) zakaz realizacji placéw zabaw;

3) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej;
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4) dopuszcza sie usuniecie drzew:
a) wynikajgce ze stanu zdrowotnego i bezpieczenstwa ludzi,

b) kolidujgcych z lokalizacjg infrastruktury technicznej, pod warunkiem wprowadzenia
nowych nasadzen zastepczych na tym terenie.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG ustala sie
przeznaczenie: teren drogi gtowne;j.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu 1KDG od 20,8 m do 46,6 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDG od 3,8 m do 10,0 m - w granicach Bytomia, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie
przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 15,0 m do 26,0 m, z lokalnymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie
przeznaczenie: teren drogi lokalnej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 18,5 m do 24,6 m, z lokalnymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, ustala sie
przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla terenu 1KDD: od 15,0 m do 30,5 m — z lokalnymi poszerzeniami do 34,5 m w obrebie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDD: od 10,0 m do 11,3 m — z lokalnymi poszerzeniami w obrebie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG-1KDD ustala sie
przeznaczenie: teren drogi gtéwnej lub drogi dojazdowe;.

2. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4,0 m do 34,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 13,0 m do 13,3 m, z lokalnymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.
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