
Załącznik nr 5 do Ogłoszenia
AN.271.2.2021
POSTANOWIENIA UMOWNE

na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych oraz w wyniku konkursu ofert przeprowadzonego na podstawie § 6 ust. 1 pkt 1 załącznika do Zarządzania nr 571/20 Prezydenta Bytomia z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie ustalenia zasad udzielania zamówień publicznych w Urzędzie Miejskim w Bytomiu zawarto umowę o następującej treści:
§ 1

1.
Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się wykonać na zasadach określonych w niniejszej umowie:

1)
wycenę nieruchomości gruntowych składających się z jednej lub kilku działek:
a) łącznej powierzchni do 1.000 m2,

b) o łącznej powierzchni powyżej 1.000 do 5.000 m2,
c) łącznej powierzchni powyżej 5.000 m2.
2)
wycenę nieruchomości zabudowanych, niezależnie od liczby zabudowań i powierzchni działki (budynek/budynki wraz z wartością gruntu):

a) łącznej kubaturze do 1.000 m3,
b) o łącznej kubaturze powyżej 1.000 m3.
3)
wycenę nieruchomości lokalowych (wraz z pomieszczeniami przynależnymi oraz z wartością ułamkowej części gruntu):

a) mieszkalnych przeznaczonych do sprzedaży na rzecz najemców,
b) mieszkalnych przeznaczonych do sprzedaży w drodze przetargu,
c) użytkowych,
d) mieszkalnych lub użytkowych w celu ustalenia wartości tzw. wkładu własnego niepieniężnego do realizowanych projektów.
4)
wycenę garaży wraz z wartością gruntu,
5) wycenę nieruchomości dla potrzeb aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego gruntu,

6) wycenę nieruchomości dla potrzeb ustalania opłat adiacenckich (przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej lub dokonaniem podziału geodezyjnego jak i po jego przeprowadzeniu i wybudowaniu infrastruktury) i renty planistycznej określającej wzrost lub spadek wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
7)
sporządzenie opinii co do wzrostu wartości z tytułu zmiany przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego, wybudowania infrastruktury technicznej lub podziału nieruchomości,

8)
wycenę nieruchomości dla potrzeb zwrotu nieruchomości według stanu na dzień wywłaszczenia i na dzień zwrotu,
9)
wycenę prawa użytkowania wieczystego nieruchomości oraz prawa własności dla potrzeb przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności lub sprzedaży na rzecz użytkownika wieczystego,
10)
określenie wartości prawa użytkowania wieczystego w przypadku, o którym mowa w art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości,
11)
wycenę ograniczonych praw rzeczowych,
12)
wycenę dla potrzeb ustalenia wynagrodzenia za składnik budowlany w związku 
z wygaśnięciem prawa użytkowania wieczystego,
13)
wycenę nieruchomości dla potrzeb ustalenia odszkodowania za działki przejęte pod budowę dróg publicznych w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych.
2. Wykonawca zapewnia, iż czynności, o których mowa w ust.1 wykonywane będą przez uprawionego rzeczoznawcę majątkowego.

3. Zamawiający oświadcza, iż nieruchomości podlegające wycenom położone będą na terenie województwa śląskiego.
§ 2
1. Wycena nieruchomości oraz operat szacunkowy winny być sporządzone zgodnie z treścią ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami i rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego.
2. Operat szacunkowy winien być sporządzony w 1 egzemplarzu w formie papierowej oraz w 1 egzemplarzu w formie elektronicznej w formacie pdf. Oprócz wymogów zawartych w ww. ustawach oraz rozporządzeniu operat winien zawierać następujące informacje:

1) dla działki niezabudowanej, m.in.: położenie, powierzchnię, kształt, rodzaj i stan powierzchni terenu, zieleń, ogrodzenia, infrastrukturę techniczną, inne obiekty znajdujące się na działce oraz jej skomunikowanie,
2) dla budynku, m.in.: położenie, wiek, rok budowy, liczba kondygnacji, wysokość, rodzaj konstrukcji (strop, dach, ściany), stan techniczny, rodzaj instalacji, wyposażenie, powierzchnię użytkową (budynku, lokali mieszkalnych, lokali użytkowych, piwnic, strychu itp.),
3) dla lokalu mieszkalnego, m.in.: położenie w budynku, powierzchnię pomieszczeń, rodzaj instalacji, rodzaj ogrzewania; oraz następujące załączniki:
-
w przypadku wyceny nieruchomości niezabudowanej:

a) sprzedawanej w trybie bezprzetargowym: mapa terenu,
b) sprzedawanej w trybie przetargu: mapa terenu i zdjęcia nieruchomości,

-
w przypadku wyceny nieruchomości zabudowanej:
a) sprzedawanej w trybie bezprzetargowym: mapa terenu i zdjęcia nieruchomości,
b) sprzedawanej w trybie przetargu: mapa terenu, zdjęcia budynku (wewnątrz i zewnątrz) oraz zdjęcia części zabytkowych budynku,
c) celem ustanowienia trwałego zarządu: mapa terenu, zdjęcia budynku (wewnątrz i zewnątrz) oraz protokół z oględzin stanu technicznego nieruchomości podpisany przez przedstawiciela jednostki organizacyjnej;
4)
w przypadku wyceny nieruchomości lokalowych:
a) mieszkalnych na rzecz najemcy: rzut mieszkania,

b) mieszkalnych w trybie przetargu: rzut mieszkania, zdjęcia lokalu mieszkalnego oraz zdjęcia części zabytkowych lokalu mieszkalnego,
c) użytkowych w trybie bezprzetargowym: rzut lokalu, zdjęcia lokalu użytkowego oraz protokół z wizji w lokalu podpisany przez najemcę lokalu,
d) użytkowych w trybie przetargu: rzut lokalu, zdjęcia lokalu użytkowego,

e) mieszkalnych lub użytkowych w celu ustalenia wartości tzw. wkładu własnego niepieniężnego: rzut mieszkania, zdjęcia lokalu mieszkalnego oraz zdjęcia części zabytkowych lokalu mieszkalnego;

5) w przypadku wyceny garaży:
a) celem sprzedaży w trybie bezprzetargowym: mapa terenu,
b) celem sprzedaży w trybie przetargu: mapa terenu, zdjęcia garażu (wewnątrz i zewnątrz);
6)
w przypadku wyceny nieruchomości celem aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego gruntu: mapa terenu, protokół z wizji w terenie, informacja o przeznaczeniu w planie zagospodarowania przestrzennego oraz informacja o faktycznym zagospodarowaniu nieruchomości,
7)
w przypadku wyceny nieruchomości dla potrzeb ustalenia:

a) opłaty adiacenckiej: mapa terenu, protokół z wizji w terenie podpisany wraz ze stroną postępowania, zdjęcia nieruchomości oraz decyzja o podziale nieruchomości,
b) renty planistycznej: mapa terenu, protokół z wizji w terenie podpisany wraz ze stroną postępowania, zdjęcia nieruchomości oraz informację o przeznaczeniu w planie zagospodarowania przestrzennego;
8)
w przypadku sporządzania opinii co do wzrostu wartości z tytułu zmiany przeznaczenia 
w planie zagospodarowania przestrzennego, wybudowania infrastruktury technicznej lub 
podziału nieruchomości załączniki nie są potrzebne; 

9)
w przypadku wyceny nieruchomości dla potrzeb zwrotu nieruchomości: mapa terenu, zdjęcia nieruchomości i protokół z wizji, informacje o stanie nieruchomości oraz  przeznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w dniu wywłaszczenia oraz w dniu zwrotu;
10)
przypadku wyceny prawa użytkowania wieczystego i prawa własności nieruchomości dla celów przekształcenia lub sprzedaży na rzecz użytkownika wieczystego: położenie, powierzchnię, kształt, rodzaj i stan powierzchni terenu, zieleń, ogrodzenia, infrastrukturę techniczną, inne obiekty znajdujące się na działce oraz jej skomunikowanie; zdjęcia nieruchomości;
11)
w przypadku określenia wartości prawa użytkowania wieczystego w przypadku, o którym mowa w art. 4  ust. 13 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania  wieczystego w prawo własności nieruchomości załączniki nie są potrzebne,

12)
w przypadku wyceny ograniczonych praw rzeczowych: mapa terenu;
13)
w przypadku wyceny nieruchomości dla potrzeb ustalenia wynagrodzenia za składnik  budowlany w związku z wygaśnięciem prawa użytkowania wieczystego: zdjęcia nieruchomości;
14)
wycenę nieruchomości dla potrzeb ustalenia odszkodowania za działki przejęte pod 
budowę dróg publicznych w trybie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczególnych zasadach 
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych: klauzulę o odniesieniu 
się do tzw. zasady korzyści wyrażonej w art.134 ust.4 ugn;
3. Rzuty lokali, a w przypadku wyceny nieruchomości dla  potrzeb ustalenia opłaty adiacenckiej  decyzję zatwierdzającą projekt podziału, będzie dostarczał Zamawiający. 

4. Operat szacunkowy sporządzony dla nieruchomości stanowi własność Zamawiającego, może być udostępniany osobom trzecim, a ponadto informacje w nim zawarte podlegać będą publikacji zgodnie z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, na co Wykonawca wyraża zgodę.

5.
 W ramach niniejszej umowy Wykonawca zobowiązuje się również do jednorazowego potwierdzenia aktualności operatu szacunkowego, poprzez umieszczenie w nim stosownej  klauzuli oraz dołączenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzającej, że od daty jego sporządzenia nie wystąpiły zmiany uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany czynników, o których mowa w art.154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce  nieruchomościami. Wykonania potwierdzenia aktualności operatu szacunkowego Zamawiający  może zażądać  w okresie do 18 miesięcy od dnia wykonania wyceny nieruchomości, której to potwierdzenie ma dotyczyć.

6.
 Wykonawca zobowiązany jest do dołączania do operatów szacunkowych jego wyciągów, które będą zawierały cel wyceny,  wykonawcę, datę sporządzenia operatu, dane o przedmiocie wyceny  w tym: numer i powierzchnię działki, adres, numer księgi  wieczystej  oraz oszacowaną wartość  nieruchomości.

§ 3

1.
Zamawiający każdorazowo zleca Wykonawcy wykonanie poszczególnych prac objętych przedmiotem zamówienia w drodze odrębnego zlecenia, stanowiącego integralną część niniejszej umowy.

2.
Jednostkowych zleceń dokonuje Wydział Obrotu Nieruchomościami Urzędu Miejskiego w Bytomiu.

3. Zakres rzeczowy poszczególnych prac określa każdorazowo zlecenie jednostkowe.

4. Informacje niezbędne do wykonania zlecenia, a w szczególności mapę ewidencyjną, wypis z rejestru gruntów, protokoły badania ksiąg wieczystych Wykonawca winien zapewnić we własnym zakresie i na własny koszt.

§ 4

1. Terminy wykonania każdego zlecenia jednostkowego ustala się następująco:

1)
dla nieruchomości gruntowych, składających się z jednej lub kilku działek:

 a)
o łącznej powierzchni do 1.000 m2 do 7 dni od dnia otrzymania zlecenia, 

b)
o łącznej powierzchni powyżej 1.000 do 5.000 m2 do 7 dni od dnia otrzymania zlecenia,
c)
o łącznej powierzchni powyżej 5.000 m2 do 7 dni od dnia otrzymania zlecenia,

2) 
dla nieruchomości zabudowanych, niezależnie od liczby zabudowań i powierzchni działki (budynek/budynki wraz z wartością gruntu):

a)
o łącznej kubaturze do 1.000 m3do 14 dni od dnia otrzymania zlecenia,
b)
o łącznej kubaturze powyżej 1.000 m3 do 14 dni od dnia otrzymania zlecenia,
3) 
dla nieruchomości lokalowych (wraz z pomieszczeniami przynależnymi oraz z wartością ułamkowej części gruntu):

a)
mieszkalnych na rzecz najemców do 7 dni od dnia otrzymania zlecenia,
b)
mieszkalnych w drodze przetargu do 21 dni od dnia otrzymania zlecenia

c)
użytkowych  do 21 dni od dnia otrzymania zlecenia,

d) mieszkalnych lub użytkowych w celu ustalenia wartości  tzw. wkładu własnego niepieniężnego:
 do 21 dni od dnia otrzymania zlecenia,
4)
 dla garaży wraz z wartością gruntu do 7 dni od dnia otrzymania zlecenia,
5)
dla aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego gruntu do 30 dni od dnia otrzymania zlecenia,

6)
dla wyceny nieruchomości - dla potrzeb ustalania opłat adiacenckich (przed wybudowaniem  urządzeń infrastruktury technicznej lub dokonaniem podziału geodezyjnego jak i po jego przeprowadzeniu i wybudowaniu infrastruktury) i renty planistycznej określającej wzrost lub spadek wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  do 30 dni od dnia otrzymania zlecenia,

7)
sporządzenie opinii co do wzrostu wartości z tytułu zmiany przeznaczenia w planie   zagospodarowania przestrzennego, wybudowania infrastruktury technicznej lub podziału nieruchomości  do 7 dni od dnia otrzymania zlecenia,

8)
dla wyceny nieruchomości dla potrzeb zwrotu nieruchomości według stanu na dzień wywłaszczenia i na dzień zwrotu do 21 dni od dnia otrzymania zlecenia,

9)
 dla wyceny prawa użytkowania wieczystego oraz prawa własności nieruchomości dla potrzeb przekształcenia lub sprzedaży na rzecz użytkownika wieczystego do 14 dni od dnia otrzymania zlecenia

10)
dla określenia wartości prawa użytkowania wieczystego w przypadku, o którym mowa w art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego  w prawo własności  nieruchomości do 7 dni od dnia otrzymania zlecenia,
11)
dla wyceny ograniczonych praw rzeczowych do 21 dni od dnia otrzymania zlecenia,

12)
dla wyceny nieruchomości w celu  ustalenia wynagrodzenia za składnik budowlany  w związku  z wygaśnięciem prawa użytkowania wieczystego  do 7 dni od dnia otrzymania zlecenia,
13)
 wycenę nieruchomości dla potrzeb ustalenia odszkodowania za działki przejęte pod budowę dróg publicznych w trybie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych do 30 dni od dnia otrzymania zlecenia.

2.
Terminy określone w ust. 1 nie wyłączają dni wolnych od pracy, są terminami ciągłymi kolejno następujących po sobie dni.

3.
Zamawiający przewiduje możliwość zmiany terminu wykonania zlecenia jednostkowego na wniosek Wykonawcy jeżeli jego dochowanie jest niemożliwe z uwagi na okoliczności niezależne od Wykonawcy lub których Wykonawca przy zachowaniu należytej staranności nie był w stanie uniknąć lub przewidzieć, jak również inne przeszkody lub utrudnienia w wykonywaniu zlecenia jednostkowego spowodowane przez osoby trzecie. Zmiana terminów określonych w ust. 1 wymaga uprzedniego złożenia przez Wykonawcę pisemnego wniosku wraz z uzasadnieniem i następuje w drodze aneksu do zlecenia jednostkowego. Zmiana terminu jw. nie powoduje zmiany treści nin. umowy.

§ 5

1.
O przygotowaniu zlecenia jednostkowego Zamawiający poinformuje Wykonawcę telefonicznie, fax-em lub drogą elektroniczną.

2.
Wykonawca winien w następnym dniu (roboczym) po otrzymaniu w/w informacji odebrać
pisemne zlecenie jednostkowe.  Na wniosek Wykonawcy dopuszcza się przesłanie zlecenia drogą elektroniczną.
3.
Za termin zlecenia prac uważa się datę złożenia podpisu na zleceniu jednostkowym, przy czym zakłada się, że złożenie podpisu na zleceniu jednostkowym jest jednoznaczne z przyjęciem zlecenia. W przypadku przesłania zlecenia drogą elektroniczną za termin zlecenia wykonania prac uważa się potwierdzenie przez Wykonawcę odbioru maila.
4.
Bieg terminu na wykonanie zlecenia liczy się od dnia następnego po dniu, w którym odebrano  zlecenie.

5. Wykonawca dokonuje odbioru pisemnych jednostkowych zleceń w siedzibie Zamawiającego.

6. Najpóźniej w ostatnim dniu ustalonego terminu wykonania zlecenia, Wykonawca przedkłada Zamawiającemu wykonane operaty szacunkowe w formie papierowej do ich weryfikacji wraz z „Protokołem przekazania prac”, stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy. Zamawiający dokonuje weryfikacji dostarczonych operatów szacunkowych w terminie 10 ciągłych, kolejno następujących   po sobie dni, nie wyłączając dni wolnych od pracy. 
7. O negatywnym wyniku weryfikacji zleceń jednostkowych Zamawiający informuje Wykonawcę telefonicznie, fax-em lub drogą elektroniczną.

8. W przypadku operatów szacunkowych zweryfikowanych pozytywnie Zamawiający podpisuje przedłożony przez Wykonawcę „Protokół przekazania prac”, o którym mowa w ust.6,  przyjmując za datę wykonania zlecenia, datę przedłożenia operatu szacunkowego do weryfikacji.

9. W przypadku, gdy dostarczony operat wymaga uzupełnienia bądź jego zmiany, Zamawiający wyznacza Wykonawcy dodatkowy 3 dniowy termin do jego uzupełnienia bądź zmiany.  W takich przypadkach Wykonawcy zostanie nałożona kara, zgodnie z § 10 ust.1 pkt 1 nin. umowy, naliczana od dnia przekazania operatu do weryfikacji do dnia odbioru wykonanego operatu, podanego w „Protokole przekazania prac”. Zamawiający zastrzega sobie prawo niedokonania odbioru wadliwego operatu szacunkowego. 

10. Po przeprowadzeniu weryfikacji dostarczonych operatów szacunkowych z pozytywnym wynikiem, przy uwzględnieniu postanowień ust. 6 do 8 wykonawca zobowiązany jest do przekazania w formie elektronicznej w formacie PDF na adres e-maila wycenaan@ um.bytom.pl wterminie do 14 dni od daty dostarczenie operatu szacunkowego w formie papierowej. 

§ 6

1. Jeżeli operat szacunkowy sporządzony na podstawie niniejszej umowy zostanie wykorzystany w postępowaniu administracyjnym rzeczoznawca majątkowy pełni w takim postępowaniu  funkcję biegłego, w rozumieniu art.84 kodeksu postępowania administracyjnego, w związku z czym jest zobowiązany do udziału w rozprawach administracyjnych, na które zostanie wezwany oraz do sporządzenia pisemnej opinii w odniesieniu do podniesionych zarzutów.  Funkcję biegłego rzeczoznawcy majątkowego pełni do dnia zakończenia postępowania ostateczną decyzją administracyjną.

2. Opinia, o której mowa w ust. 1 winna zostać sporządzona w terminie do 3 dni od dnia poinformowania Wykonawcy o konieczności jej sporządzenia.

3. W przypadku stwierdzenia przez właściwy uprawniony organ samorządu zawodowego rzeczoznawców majątkowych, że wycena została wykonana w sposób wadliwy wszelkie koszty postępowania przed Komisją Opiniującą  ponosi Wykonawca. W przypadku stwierdzenia przez Komisję Opiniującą, iż dany operat został wykonany w sposób wadliwy Zamawiający ma prawo odstąpić od niniejszej umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.

§ 7

1. Niniejszą umowę zawiera się do kwoty                      zł netto +            % podatku VAT , tj.
               zł brutto (słownie:                                      ).
2. Wynagrodzenie Wykonawcy składać się będzie z wynagrodzeń za wykonanie zleceń jednostkowych.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie każdego zlecenia jednostkowego strony ustalać będą w oparciu o „Cennik wyceny nieruchomości", stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej umowy, będący jej integralną częścią.

4. Zapłata wynagrodzenia regulowana będzie fakturami, po wykonaniu zleceń jednostkowych. Podstawą wystawienia faktury będzie podpisany przez Zamawiającego protokół zdawczo- odbiorczy.

5. Należność płatna będzie przelewem na konto Wykonawcy nr.                        , w terminie 30 dni od dnia przekazania poprawnie wystawionej faktury Zamawiającemu. Za dzień zapłaty przyjmuję się dzień wydania dyspozycji przelewu z rachunku bankowego Zamawiającego.

6. Wykonawca oświadcza, że wskazany w ust. 5 rachunek bankowy znajduje się na „białej liście podatników”, o której mowa w art. 96b ustawy o podatku od towarów i usług oraz, że prowadzony jest dla niego rachunek VAT.

7. Wykonawca oświadcza, że właściwy dla Niego jest Urząd Skarbowy w                            
8. Strony dopuszczają fakturowanie elektroniczne - przesyłane za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania, skrzynka PEPPOL nr 6260003257 lub pisemne.

9. Zakazuje się przelewu wierzytelności i przejęcia długu z tytułu niniejszej umowy. 

10. Wykonawcy nie przysługuje roszczenie w przypadku nie wykorzystania kwoty określonej w ust.1 nin. umowy przy należytym zrealizowaniu co najmniej 70% ogólnego zobowiązania wynikającego z umowy. 
11.
Wykonawca udziela  36 miesięcznej rękojmii na wykonywane prace, liczonej od dnia końcowego  odbioru poszczególnych zleceń.

12. Faktura wystawiona zostanie na:

Gminę Bytom, ul. Parkowa 2
NIP 626 298 85 82 REGON 27625569 
Wydział Obrotu Nieruchomościami.

13.
W przypadku zamówienia zawierającego podatek Vat Zamawiający dokona zapłaty
wynagrodzenia  metodą podzielonej płatności (MPP).

§ 8

1.
Umowa obowiązuje od dnia jej zawarcia do dnia 17 grudnia 2021 r. z zastrzeżeniem ust. 2.

2.
Umowa wygasa z chwilą wyczerpania się kwoty, o której mowa w § 7 ust.1 nin. umowy. 

§ 9

1. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania i przedłożenia Zamawiającemu – w terminie do 3 dni od dnia zawarcia umowy - polisy ubezpieczeniowej dotyczącej odpowiedzialności cywilnej rzeczoznawcy majątkowego, co najmniej na wartość umowy. Ubezpieczenie musi być kontynuowane przez cały okres realizacji niniejszej umowy.

2. Wykonawca zobowiązuje się, w przypadku wygaśnięcia polisy ubezpieczeniowej w trakcie trwania umowy, do niezwłocznego przedłożenia Zamawiającemu dowodu zawarcia kolejnej polisy ubezpieczeniowej wraz z dowodem uiszczenia składki.

§ 10

1. Strony ustalają stosowanie następujących kar umownych :

1) Za nieterminowe wykonanie zleceń jednostkowych, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5% wartości netto zlecenia jednostkowego za każdy dzień opóźnienia. Jeżeli opóźnienie przekracza 13 dni to dodatkowo Zamawiający naliczy Wykonawcy karę umowną w wysokości 10% wartości netto zlecenia jednostkowego, przy czym naliczenie dodatkowej kary umownej nie powoduje odstąpienia przez Zamawiającego  od naliczenia kary umownej za kolejne dni opóźnienia. Powyższe uregulowania mają zastosowanie również do kar naliczanych w oparciu o § 5 ust. 6 i 9 nin.umowy,

2) Za niedotrzymanie terminu odbioru zlecenia jednostkowego określonego w § 5 ust. 2 niniejszej  umowy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 1% wartości netto zlecenia jednostkowego za każdy dzień opóźnienia,

3)
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 30% kwoty netto określonej w § 7 ust. 1 nin. umowy, jeżeli Zamawiający odstąpi od umowy z  przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 

2.
Zamawiający zastrzega sobie możliwość dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego, o ile zastrzeżone kary umowne nie pokryją jego strat.

3.
Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia nałożonych kar umownych 
 z przedłożonej do zapłaty faktury. W przypadku braku pokrycia nałożonych kar umownych  w kwotach pozostałych do zapłaty, Wykonawca zobowiązany jest do uregulowania kary  umownej lub jej nie potrąconej części w terminie 14 dni od dnia jej nałożenia.

4.
Postanowienia §10 ust.1 pkt 1 mają odpowiednio zastosowanie do opinii o której mowa w § 6 ust.2 nin. umowy.

5.
Zamawiającemu przysługuje prawo kumulacji kar umownych z różnych tytułów.

§ 11

W związku Rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.  w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych   w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) zwane dalej RODO Wykonawca zobowiązuje się do respektowania zapisów RODO ze szczególnym uwzględnieniem art. 28.

§ 12

1. Zamawiający w celu realizacji niniejszej umowy przekazuje Wykonawcy zakres danych osobowych o których mowa w ust.5.

2. Przekazanie danych osobowych w celu przetwarzania obowiązuje na czas  trwania umowy. 

3. Wykonawca oświadcza, że zapewnia wystarczające gwarancje wdrożenia odpowiednich środków technicznych i organizacyjnych, by przetwarzanie danych osobowych spełniło wymogi RODO i chroniło prawa osób których dane dotyczą.

4. Dane osobowe będą przetwarzane wyłącznie w celu realizacji przez Wykonawcę przedmiotu umowy.

5. Zakres przetwarzania danych osobowych obejmuje imię i nazwisko osób fizycznych oraz ich adresy zamieszkania.

6. Wykonawca przetwarza dane osobowe wyłącznie na udokumentowane polecenie Zamawiającego, przy czym za takie udokumentowanie polecenia uważa się polecenia przekazane pisemnie.

7. Zamawiający umocowuje Wykonawcę do wydawania pisemnych upoważnień do przetwarzania danych osobowych swoim pracownikom w związku z wykonaniem niniejszej umowy.

8. Wykonawca zapewnia, by osoby upoważnione do przetwarzania danych osobowych zobowiązały się do zachowania  tajemnicy w czasie i po ustaniu umowy.

9. Wykonawca podejmuje wszelkie środki wymagane na mocy art. 32 RODO.

10. Wykonawca bez pisemnej zgody Zamawiającego nie korzysta z usług innego podmiotu przetwarzającego (podwykonawcy). Warunki ewentualnego podpowierzenia określa pisemnie Zamawiający.

11. Wykonawca po zakończeniu umowy zobowiązuje się trwale usunąć wszystkie przetwarzane dane osobowe ze swojego systemu informatycznego (także kopii) i nośników oraz pozbawić swoich pracowników dostępu do nich.

12. Wykonawca zobowiązuje się pomagać Zamawiającemu w  wywiązaniu się z obowiązków określonych w art. 32-36 RODO. W szczególności Wykonawca zobowiązuje się przekazać Zamawiającemu informacje o stosowanych  środkach zabezpieczenia danych osobowych, przypadkach naruszenia ochrony danych osobowych w ciągu 48 godz. od zaistnienia incydentu.

13. Wykonawca niezwłocznie informuje Zamawiającego, jeśli jego zdaniem wydane mu polecenie stanowi naruszenie RODO lub innych przepisów o ochronie danych osobowych.”

§ 13
1. Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia 
w szczególności następujących okoliczności: 

1) zmiana strony umowy tj. następstwo prawne wynikające z odrębnych przepisów,

2) zmiana maksymalnej wartości nominalnej zobowiązania Zamawiającego brutto i/lub cen jednostkowych za wykonanie poszczególnych wycen nieruchomości brutto w przypadku zmiany przepisów obowiązujących dotyczących podatku VAT,

2.
Dokonanie zmiany umowy w zakresie jw. wymaga uprzedniego złożenia na piśmie wniosku  Wykonawcy wykazującego zasadność wprowadzenia zmian i zgody Zamawiającego na jej dokonanie lub przedłożenia propozycji zmiany przez Zamawiającego.

3.
Jakiekolwiek zmiany nin. umowy wymagają  pod rygorem nieważności  zachowania formy  pisemnej w postaci aneksu.
§ 14
Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o poniższych okolicznościach:

1) wystąpiła istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym; wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia z tytułu wykonania części umowy.

2) gdy Wykonawca odmówił przyjęcia zlecenia jednostkowego lub odstąpił od jego wykonania, przy czym przyjmuje się, że Wykonawca odstąpił od wykonania zlecenia jednostkowego również w przypadku nie przekazania prawidłowo sporządzonego operatu szacunkowego w dodatkowym terminie wyznaczonym na podstawie § 5 ust. 7 niniejszej umowy.
3) gdy Wykonawca pomimo uprzednich pisemnych zastrzeżeń Zamawiającego i wezwań 
do realizacji warunków umowy nie wykonuje usługi zgodnie z warunkami umownymi 
lub zaniedbuje zobowiązania  umowne.

§ 15
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz Kodeksu cywilnego.

§ 16
Spory mogące wystąpić ze stosunku objętego umową, strony poddają pod rozstrzygnięcie właściwego dla siedziby Zamawiającego sądu powszechnego.

§ 17
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy, dwa egzemplarze dla Zamawiającego.

Załączniki do umowy:

1. cennik wyceny nieruchomości

2. protokół przekazania prac
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